ПРОЕКТ
Договор
купли-продажи недвижимого имущества

г. Москва						                                      «___» ________ 2026 г.

Акчай Угур в лице Финансового управляющего Потаповой Ксении Николаевны, действующей на основании Решения Арбитражного суда г. Москвы от 08 декабря 2025г. по делу №А40-228519/25-38-492 «ИП», именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и 

______________, в лице __________________, действующего на основании_________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий договор купли-продажи недвижимого имущества (далее – Договор) о нижеследующем:

ПРЕАМБУЛА
Решением Арбитражного суда г. Москвы от 08 декабря 2025г. по делу №А40-228519/25-38-492 «ИП» в отношении Продавца открыта процедура реализации имущества гражданина, финансовым управляющим утверждена Потапова Ксения Николаевна.
Договор заключен по результатам торгов №___________, состоявшихся «____» ___________ 2026г. на электронной торговой площадке ООО "Аукционы Федерации" ОГРН 1110280063563 (ЭТП Альфалот) по адресу в сети интернет: www.alfalot.ru, для реализации имущества Продавца, в соответствии с сообщением о проведении торгов, опубликованным в сообщении № ______ от  «____» ___________ 2022г. на сайте Единого федерального реестра сведений о банкротстве (далее - Торги).
В соответствии с Протоколом об определении участников Торгов №___ от «____» ___________ 2026г.  и Протоколом о результатах торгов №___ от «____» ___________ 2026г. Покупатель признан победителем торгов по продаже имущества Продавца (или единственным участником торгов – если применимо).

1. Предмет Договора
1.1. По Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить следующее недвижимое имущество (далее – Имущество):
жилое помещение (квартира), кадастровый номер 77:09:0001020:1408, этаж № 25, площадь 106,1 кв.м., адрес: Российская Федерация, город Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Головинский, улица Пулковская, дом 4, корпус 1, квартира 147.
1.2. Право собственности Продавца зарегистрировано в ЕГРН на основании Договора купли-продажи квартиры oт 24.06.2019 г., о чем внесена запись № 77:09:0001020:1408-77/009/2019-4 от 02.07.2019г. 

2. Обременения Имущества
2.1. На дату заключения Договора Имущество находится в залоге у Банка ВТБ (Публичное акционерное общество)  (ОГРН 1027739609391; Дата присвоения ОГРН: 22.11.2002, ИНН: 7702070139, КПП: 784201001; Юридический адрес: 191144, город Санкт-Петербург, Дегтярный пер., д. 11 литер а) (далее - Залогодержатель), о чем в Единый государственный реестр недвижимости (далее- ЕГРН) внесена запись № 77:09:0001020:1408-77/055/2024-11 от 25.03.2024г.
2.2. Имущество находится в залоге у Залогодержателя на основании Договора об ипотеке № V631/0240-0000047-301 от 25.03.2024г., заключенного между Акчай Угур (Залогодатель) и Банк ВТБ (ПАО) (Залогодержатель) в обеспечение исполнения обязательств Акчай Угур перед Банк ВТБ (ПАО) по Кредитному договору №V631/0240-0000047 от 25.03.2024г. о предоставлении кредита на личные потребительские цели в сумме 20 000 000 (двадцать миллионов) рублей.
2.3. Определением Арбитражного суда г.Москвы от 13.05.2026г. по делу № А40-228519/25-38-492 «ИП» требования Банк ВТБ (ПАО) включены в третью очередь реестра требований кредиторов должника по кредитному договору №V631/0240-0000047 от 25.03.2024 и договору ипотеки №V631/0240-0000047-301 в сумме 19.068.240,26 рублей – невозвращенного кредита; 1.800.183,13 рублей – процентов за пользование кредитом; 242.391,00 рублей – государственной пошлины, а также 80.063,79 рублей – неустойки за просрочку оплаты процентов за пользование кредитом; 29.729,75 рублей- неустойку за просрочку возврата суммы основного долга с учетом применения пункта 3 статьи 137 Закона о банкротстве как обеспеченные залогом недвижимого имущества, расположенного по адресу: г.Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Головинский, ул. Пулковская, д. 4, корпус 1, кв. 147, кадастровый номер 77:09:0001020:1408.
2.4. Залог прекращается (погашается) после оплаты Покупателем стоимости приобретаемого Имущества в силу положений абз.6 п.5 ст.18.1 Федерального Закона от 26.10.2002 №127-ФЗ (ред. от 23.04.2018) «О несостоятельности (банкротстве)» и ст. 352 Гражданского кодекса Российской Федерации.
2.5. Денежные средства, полученные от Покупателя, поступают в конкурсную массу Продавца и направляются на погашение требования Залогодержателя в рамках дела о банкротстве Продавца А40-228519/25-38-492 «ИП», рассматриваемого Арбитражным судом города Москвы, в порядке, определенном Федеральным Законом от 26.10.2002 №127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
2.6. Продавец заверяет, что Имущество никому другому не продано, не подарено, не обременено правами третьих лиц кроме случаев, указанных в разделе 2 Договора, в споре и под арестом (запрещением) не состоит.

3. Цена Договора и порядок расчетов
3.1 Стороны оценивают отчуждаемое Имущество в 36 988 000 (Тридцать шесть миллионов девятьсот восемьдесят восемь тысяч) рублей 00 копеек без НДС (далее – Покупная цена). 
3.2 Покупная цена Имущества является максимальной ценой продажи, предложенной в ходе Торгов. 
3.3 На момент заключения настоящего Договора Покупателем на счет Продавца внесен задаток в размере 1 849 400 (Один миллион восемьсот сорок девять тысяч четыреста) рублей 00 копеек, который засчитывается в счет оплаты Покупной цены Имущества.
3.4 С учетом суммы внесенного задатка, указанного в пункте 3.3 Договора, остаток Покупной цены, подлежащий оплате Покупателем, составляет 35 138 600 (Тридцать пять миллионов сто тридцать восемь тысяч шестьсот) рублей 00 копеек.
3.5 Расчет за Имущество должен быть произведен Покупателем полностью в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента заключения настоящего Договора путем перечисления денежных средств в размере, указанном в п.3.4 Договора, на расчетный счет Продавца:
Получатель: Акчай Угур
ИНН: 773176966809
Счет № 40817810100000555176
БАНК: АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "РЕАЛИСТ БАНК"
БИК: 044525285
Корреспондентский счет: 30101810245250000285
ИНН БАНКА: 3801002781
ОГРН БАНКА: 1023800000124
3.6 В случае если расчет за Имущество не будет произведен Покупателем полностью в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента заключения Договора по причинам, зависящим от Покупателя, сумма внесенного задатка Покупателю не возвращается.
3.7 Моментом исполнения обязанности по оплате Имущества является момент зачисления денежных средств на расчетный счет Продавца.
3.8 Государственная регистрация перехода права собственности на Имущество допускается только после полной оплаты Покупателем Покупной цены.

4. Передача Имущества Покупателю
4.1 Стороны Договорились, что передача Имущества от Продавца Покупателю осуществляется в течение 7 (семи) календарных дней после перехода права собственности на Имущество к Покупателю по Акту приема-передачи, который заключается в простой письменной форме между Продавцом и Покупателем в момент передачи Имущества.
4.2 С момента передачи Имущества по Акту приема-передачи на Покупателя переходит риск случайной гибели или повреждения  Имущества.
4.3 Обязательство Продавца передать Имущество считается исполненным после подписания Сторонами Акта приема-передачи.

5. Ответственность Сторон
5.1. За просрочку платежей, предусмотренных Договором, Покупатель уплачивает Продавцу по его требованию пени за каждый день указанной просрочки в размере 0,1 процента от суммы, подлежащей уплате. 
5.2. Уплата неустойки не освобождает Стороны от обязанности исполнить свои обязательства, вытекающие из Договора.

6. Форс-мажор
6.1. При невыполнении или частичном невыполнении любой из Сторон обязательств по Договору вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы: пожара, наводнения, землетрясения и других стихийных бедствий, а также войны, военных операций, запретительных актов органов законодательной власти, а также других обстоятельств, которые в соответствии с действующим законодательством могут быть отнесены к обстоятельствам непреодолимой силы, если они непосредственно повлияли на сроки исполнения Сторонами своих обязательств, срок исполнения отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать эти обстоятельства.
6.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору в силу вышеуказанных причин, должна без промедления письменно известить об этом другую Сторону в течение 14 дней с момента наступления таких обстоятельств. Доказательством указанных в извещении фактов должны служить документы, выдаваемые компетентными органами. Не извещение или несвоевременное извещение другой Стороны  влечет за собой утрату права ссылаться на эти обстоятельства.
6.3. Если действие обстоятельств непреодолимой силы продлится более одного месяца, то каждая Сторона имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке, письменно известив об этом другую Сторону. В этом случае действие Договора прекращается с момента получения этого извещения другой Стороной.


7. Расторжение Договора и внесение в него изменений
7.1. Изменение условий Договора, его расторжение допускаются по взаимному соглашению Сторон.
7.2. Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от Договора в случае неоплаты Покупателем Покупной цены Имущества в срок и порядке, предусмотренном разделом 3 Договора. Продавец отказывается от исполнения Договора путем направления письменного уведомления об этом заказным письмом с описью вложения в адрес Покупателя, указанный в Договоре. Договор считается расторгнутым со дня направления Покупателю указанного уведомления об отказе Продавца от исполнения Договора.

8. Споры и разногласия
8.1.  Стороны обязуются разрешать споры и разногласия, возникшие из Договора  или  в связи с ним,  путем  переговоров.  В  случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение в Арбитражный суд г. Москвы.

9. Прочие условия
9.1. Договор считается заключенным в дату, указанную в правом верхнем углу первой страницы Договора. Договор вступает в силу с момента его заключения и действует до полного исполнения Сторонами всех обязательств.
9.2. Расходы на оплату государственной пошлины за регистрацию перехода права собственности на Имущество несет Покупатель.
9.3. Договор составлен в трех подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр – для Продавца, один экземпляр – для Покупателя, один экземпляр – для органа, осуществляющего государственную регистрацию перехода права на недвижимое имущество.

10. Реквизиты и подписи сторон

	Продавец:

АКЧАЙ УГУР
05.06.1985 года рождения,
ИНН 773176966809,СНИЛС 171-105-438 23
630040, Новосибирская обл., Новосибирский район, п. Озерный, мкр. Италия РУ, д. 95
р/с № 40817810100000555176
БАНК: АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "РЕАЛИСТ БАНК"
БИК: 044525285
к/с30101810245250000285

в лице финансового управляющего 
ПОТАПОВОЙ КСЕНИИ НИКОЛАЕВНЫ
ИНН: 323211927873 	
Эл. почта ksenia-kn@inbox.ru
Адрес: 121087, г.Москва, ул. Б. Филевская, д.3, корп.2, кв.97


Финансовый управляющий 
Акчай Угур

______________________/Потапова К.Н.
	Покупатель:















   







          ______________________/ (Ф.И.О.)



Страница 4 из 4

