ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА № __

	г. Оренбург
	"__" ________ ____ г.



ПРОДАВЕЦ  –  Болянов Сергей Владимирович (ИНН 563001677339, СНИЛС: 130-460-199 16, 04.01.1962 года рождения, место рождения: г. Оренбург, адрес регистрации (места жительства): 462870, обл. Оренбургская, р-н. Кваркенский, с. Бриент, ул. Набережная, д. 4, кв.1), в лице финансового управляющего Аркадьевой Марины Владимировны   (ИНН 560919130791, СНИЛС 153-514-031 27), член СРО САУ «Возрождение» (107078, г. Москва, ул. Садовая-Черногрязская , д. 8, стр.1, оф. 304, ОГРН 1127799026486, ИНН 7718748282),  действующей на основании решения Арбитражного суда Оренбургской области от 31.07.2025г. (резолютивная часть) по делу № А47-9791/2025 и
ПОКУПАТЕЛЬ – Ф.И.О физического лица указываются: дата рождения, паспорт серия и номер, дата выдачи, наименование органа, выдавшего паспорт, код подразделения, адрес регистрации, для юридического лица указываются: ИНН ОГРН КПП, юридический адрес, лицо, которое действует от имени юридического лица с указанием должности и документа, но основании которого действует лицо, вместе именуемые СТОРОНЫ, а по отдельности СТОРОНА, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель принять и оплатить долю в праве общей долевой собственности на земельный участок, обладающий следующими уникальными характеристиками (далее по тексту - «Земельный участок») согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН):
1) 788/14627 доля в праве общей долевой собственности на земельный участок
- кадастровый номер: 56:13:0000000:2582;
- местоположение: Российская Федерация, Оренбургская область, Кваркенский р-н, земельный участок расположен в северо-западной части кадастрового квартала 56:13:0000000;
- вид  разрешенного использования: земли сельскохозяйственного назначения, для сельскохозяйственного производства, паевой фонд АОЗТ "Бриентское"
- площадь: 14627000 +/- 33465 (кв. м.)
1.2. Доля в праве общей долевой собственности на Земельный участок надлежащим образом согласно действующему в РФ законодательству зарегистрирована за Продавцом -  Боляновым Сергеем Владимировичем, что подтверждается сведениями, занесенными в Единый государственный реестр недвижимости РФ и отражается в выписке ЕГРН. (право собственности зарегистрировано за № 56:13:0000000:2582-56/134/2023-3, 18.05.2023).
[bookmark: P22]1.3. Доля в праве общей долевой собственности на Земельный участок находится в залоге у ФНС России (ИНН 7707329152) на основании определения Арбитражного суда Оренбургской области от 12.12.2025г. и определения от 23.03.2026 по делу № А47-9791/2025, который подлежит прекращению после завершения торгов, заключения договора купли-продажи по итогам торгов и внесения Покупателем оплаты цены настоящего Договора в полном объеме. Иные права третьих лиц на долю в праве общей долевой собственности на Земельный участок, аресты, отсутствуют.
1.4. Переход права собственности на долю на Земельный участок к Покупателю подлежит государственной регистрации.
1.5. Земельный участок имеет обременения, предусмотренные ст. 56 Земельного кодекса Российской Федерации.

2. ПРИЕМ-ПЕРЕДАЧА ДОЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

2.1. Настоящий Договор имеет силу передаточного акта. Подписанием настоящего договора Покупатель подтверждает, что Продавец передал ему недвижимое имущество, перечисленное в п. 1.1 настоящего договора.
[bookmark: P33][bookmark: P34]2.2. После подписания настоящего договора обязательство Продавца передать Недвижимое имущество считается исполненным.

3. ЦЕНА ДОЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА. ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

[bookmark: P39]3.1. Цена доли Земельного участка составляет: ___________________________ (______________________) рублей, НДС не облагается согласно пп. 6 п. 2 ст. 146 НК РФ.
3.2. Оплата по Договору производится в рублях РФ.
3.3. Сумма задатка, внесенная Покупателем в размере  _____________________________(____________________________) рублей по Договору о задатке № ___ от ___.___.______г. засчитывается в счет оплаты стоимости доли Земельного участка. Соответственно в счет оплаты полной стоимости доли Земельного участка Покупатель обязан, в течении тридцати дней с даты подписания Договора, оплатить сумму цены Договора, за вычетом суммы внесенного задатка, то есть _________________________________________(____________________________) рублей.

3.4. Оплата по Договору производится путем безналичного расчета перечислением Покупателем цены доли Земельного участка (за вычетом размера уже внесенного Покупателем задатка) на расчетный счет Болянова Сергея Владимировича, имеющий следующие реквизиты:
Получатель: Болянов Сергей Владимирович
ИНН получателя: 563001677339
Банк получателя: ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" ПАО "СОВКОМБАНК"
БИК банка: 045004763
КПП банка: 544543001
ИНН банка: 4401116480
ОГРН 1144400000425
Кор/счет банка: 30101810150040000763
Счет получателя: 40817810350207355278

3.5. Обязанность Покупателя по оплате считается исполненной в момент зачисления денежных средств на расчетный счет Болянова Сергея Владимировича.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Покупатель и Продавец обязуются совершить все действия, необходимые для перехода права собственности на долю Земельного участка.
4.2. Продавец обязуется подготовить акт приема-передачи доли Земельного участка и передать долю Земельного участка Покупателю в срок, указанный в п. 2.3 Договора.
Продавец обязуется также передать документы, относящиеся к доле Земельного участка, согласно п. 2.2 Договора.
4.3. Покупатель обязуется принять долю Земельного участка от Продавца по акту приема-передачи и уплатить за нее цену, определенную Договором.
4.4. Расходы, связанные с государственной регистрацией права собственности несет Покупатель.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае нарушения Покупателем сроков оплаты Продавец вправе потребовать уплаты неустойки (пени) в размере 1 (одного) процента от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.
5.2. В случае уклонения от государственной регистрации перехода прав на земельный участок Сторона, уклоняющаяся от регистрации, обязана заплатить другой Стороне штраф в размере 10 000 (десяти тысяч) рублей.
5.3. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные такими нарушениями убытки.
5.4. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы.

6. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

6.1. Все споры, связанные с заключением, исполнением, толкованием, изменением и расторжением Договора, Стороны будут разрешать путем переговоров.
6.2. В случае недостижения соглашения путем переговоров заинтересованная Сторона направляет в письменной форме претензию, подписанную уполномоченным лицом.
Претензия направляется любым из следующих способов:
- заказным письмом с уведомлением о вручении;
- курьерской доставкой. В этом случае факт получения претензии должен подтверждаться распиской Стороны в ее получении. Расписка должна содержать наименование документа и дату его получения, а также фамилию, инициалы, должность и подпись лица, получившего данный документ.
6.3. К претензии должны прилагаться обосновывающие требования заинтересованной Стороны документы (в случае их отсутствия у другой Стороны) и документы, подтверждающие полномочия лица, которое подписало претензию. Указанные документы представляются в виде копий, заверенных уполномоченным лицом. Если претензия направлена без документов, подтверждающих полномочия лица, которое ее подписало, то она считается непредъявленной и рассмотрению не подлежит.
6.4. Сторона, в адрес которой направлена претензия, обязана ее рассмотреть и о результатах уведомить в письменной форме другую Сторону в течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня получения претензии.
6.5. В случае если спор не урегулирован в претензионном порядке или ответ на претензию не получен в течение указанного срока, спор передается в арбитражный суд в соответствии с законодательством.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
7.2. Любые изменения и дополнения к Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.
7.3. Если иное не предусмотрено Договором, уведомления и иные юридически значимые сообщения (далее - сообщения) Стороны могут направлять по факсимильной связи, электронной почте или другим способом связи при условии, что соответствующий способ связи позволяет достоверно установить, от кого исходило сообщение и кому оно адресовано.
Сообщения по Договору влекут гражданско-правовые последствия для Стороны, которой они направлены (далее - адресат), с момента доставки данных сообщений ей или ее представителю. Такие последствия возникают и в том случае, когда сообщение не было вручено адресату по зависящим от него обстоятельствам.
7.4. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами.
7.5. Договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, четвертый - для регистрирующего органа.

8. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	«ПРОДАВЕЦ»
	«ПОКУПАТЕЛЬ»

	
Ф.И.О.
	
Болянов Сергей  Владимирович в лице финансового управляющего 
Аркадьевой Марины Владимировны

	
Наименование

	

	
Адрес
	
462870, обл. Оренбургская, Кваркенский р-н., с. Бриент, 
ул. Набережная, д. 4, кв.1.

	
Адрес
	

	Дата рождения
	
04.01.1962 года рождения

	
Адрес для почтовой корреспонденции:

	

	Паспорт Болянова С.В.
	
	
	

	
Место рождения
	
г. Оренбург
	ИНН
ОГРН
КПП

	

	
ИНН
	
563001677339

	Банковские реквизиты
	

	
СНИЛС
	
130-460-199 16
	


/_________________/Ф.И.О. или наименование


	
/________________/ Аркадьева М. В.
	



