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1.1. НастоящееПоложение (далее — Положение) разработанов соответствии с:

Гражданскимкодексом РоссийскойФедерации;
Федеральнымзаконом от 26.10.2002 М 127-ФЗ несостоятельности
(банкротстве)» (далее — Законо банкротстве);

Федеральнымзаконом от 16.07.1998 М 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге
недвижимости)»;

ПриказомМинэкономразвитияРоссии от 23.07.2015 495 утверждении

Порядкапроведенияоткрытыхторговв электроннойформе...»;

ОпределениемАрбитражногосуда городаМосквы от 22.12.2025 по делу N2 А40-
296330/22 (оставлено без изменения Постановлением Девятогоарбитражного
апелляционного суда от 13.04.2026) о признаниитребованийИП Малькова А.В.
обоснованными и подлежащими удовлетворению за счет залогового имущества
Должника;
Отчётомобоценке М 063—26/Н от 09.06.2026, выполненным ООО («Региональный

центроценки и экспертизы».
1.2. НастоящееПоложениеопределяетпорядок, срокии условияпроведенияторговпо
реали±ацииимущества, принадлежащегоДолжнику, находящегося в залоге у Конкурсного
кредитора.
1.3. Цельюпроведенияторговявляется реализацияимуществапо наиболеевысокой цене
для максимального удовлетворениятребованийзалогового кредитора, привлечение к
торгамнаибольшегочисла потенциальных покупателей.
2. Сведенияо должнике
2.1. Должник:СамородскийИлья Сергеевич.
2.2. Процедурабанкротства:Реализацияимуществагражданина(Решение Арбитражного
суда городаМосквы от 10.05.2023 по делуМ А40-296ЗЗ0/22).
2.3. Финансовыйуправляющий:ШарановАлександрНиколаевич, 620000, г. Екатеринбург,

192.

З.Сведенияо конкурсномкредиторе(залогодержателе)
3.1. Конкурсныйкредитор:ИндивидуальныйпредпринимательМальков Александр
Владимирович(ИНН 504209805706).
Основание возникновения залога: Договорзалога недвижимого имущества от 25.03.2019,
государственнаярегистрацияипотеки произведена03.07.2019 УправлениемРосреестрапо

Москве.
3.3. Размертребований,обеспеченныхзалогом (согласно ОпределениюАС г. Москвы от
22.12.2025):

Основнойдолг: 10 000 000 руб.
Процентыза пользование займом:З 600 000 руб.



Неустойка(учитывается отдельно в реестре): 2 57() 000 руб.
Итогообеспеченныхтребований:13 600 000 руб.(без неустойки)

/ 16 170 000 руб.(с
неустойкой).

4. Состав, характеристикии начальная цена реализацииимущества(ЛотМ 1)

4.1. Объектоценки (единый лот, продаетсятолько вместе):
Земельныйучасток:кадастровыйномер площадь 1 200 кв.м,

категорияземель — земли населённых пунктов, вид разрешённогоиспользования —

для индивидуальногожилищного строительства(ИЖС).
Жилой дом: кадастровыйномер 77:22:0020211 :60, площадь 262,5 кв.м, этажность
2, материалстен — кирпич, год завершениястроительства— 2010.

Адрес:РоссийскаяФедерация, город Москва, вн.тер.г. поселение Щаповское,

деревняПесье, улица Прудная, дом 14.

4.2. Праваи обременения:
ПравособственностиДолжниказарегистрировано.
Обременение:Ипотека(залог в пользуИП МальковаА.В.),Запрещениерегистрации
(арест в рамкахдела о банкротстве). Все обремененияподлежат снятию после
полной оплаты имуществапобедителемторгов.

4.3. Начальнаяпродажнаяцена (рыночная стоимость согласно ОтчётуN2 063—26/Н):

Общаястоимость Лота N21: 37 423 000 (Тридцать семь миллионов четыреста
двадцать три тысячи) рублей00 копеек.

• в том числе: земельныйучасток
— 9 823 000 руб., жилой дом — 27 600 000 руб.

4.4. Начальная цена на повторныхторгах:
Снижаетсяна (десять процентов) от цены первыхторгов.
33 680 700 (Тридцать тримиллиона шестьсот восемьдесят тысяч семьсот) рублей.

5. Организаторторгов, его функциии вознаграждение
5.1. Организаторторгов:Финансовый управляющийДолжника, утверждённый

делу А4О-296ЗЗО/22.города МосквыАрбитражнымсудом по
5.2. Организаторторгов осуществляетфункции, предусмотренныеп. 8 ст. 110 Законао
банкротстве, а именно:

•

•

•

•

публикуетсообщенияо проведенииторговв ЕФРСБ;
заключаетдоговорс операторомэлектроннойплощадки;
принимаети рассматриваетзаявки;
определяетпобедителя;
подписывает протоколы.
5.3. Вознаграждениеорганизатора:Не выделяется отдельно, входит в состав

фиксированноговознагражденияфинансовогоуправляющего и процентов по ст.
20.6 Закона о банкротствеза счет конкурсноймассы. Дополнительное
вознаграждениеза организациюторговне выплачивается.

6. Форматоргови электроннаяплощадка
6.1. Форматоргов:
Первыеи повторные торги проводятсяв формеоткрытого аукциона с открытойформой
подачи предложенийо цене.
В случаепризнания повторныхторговнесостоявшимися

— торги посредствомпубличного
предложения.
6.2. Электроннаяплощадка: ЗАО «Альфалот»(адрес в сети Интернет:
6.3. Операторэлектроннойплощадки должен соответствовать требованиямПриказа
МинэкономразвитияРоссииМ 495 от 23.07.2015.
6.4. Регистрацияна электроннойплощадке осуществляетсябезвзимания платы.



7. Порядоки срокипубликациисообщенияо проведенииторгов
7.1. Сообщениео проведениипервыхи повторных торговпубликуетсяОрганизатором
торгов в Единомфедеральномреестресведенийо банкротстве(ЕФРСБ) не позднее, чем
за 30 (тридцать) днейдо даты проведенияторгов.
7.2. Сообщениео проведенииторговпосредствомпубличногопредложенияпубликуетсяне

позднее, чем за 15 (пятнадцать) днейдо даты начала первого интервалапубличного
предложения.
7.3. В сообщениив обязательномпорядкеуказываются:

•

•

•

•

•

сведения обимуществе(состав, характеристики, обременения);

начальная цена и «шаг аукциона»
/ цена на интервалахПП;

размерзадатка (109/0 от начальнойцены соответствующегоэтапа);

срокии порядоквнесения задатка;
дата и времяначала и окончания приёмазаявок;
реквизитыспециальногобанковскогосчета Должника;
проектдоговоракупли-продажи;
адресэлектроннойплощадки.

8. Порядокпроведенияпервых и повторныхторгов(аукцион)
8.1. аукциона»:

100/0 (десять процентов) от начальной цены соответствующихторгов.
8.2. Размерзадатка: 100/0 (десять процентов) от начальной цены соответствующихторгов.
8.3. Срокприёмазаявок на участиев аукционе: 25 (двадцать пять) рабочихднейсо дня

опубликованиясообщенияв ЕФРСБ.
8.4. Датапроведения аукциона:определяетсяОрганизаторомторгов и указываетсяв
сообщении, но не позднее 5 (пяти) рабочихдней с даты окончания приёмазаявок.
8.5. Победительаукциона: Участник, предложившийнаиболеевысокую цену.
8.6. Признаниеторгов несостоявшимися: в случаях, предусмотренныхст. 110 Законао

банкротстве(нет заявок, допущентолько один участник, никто не предложилцену выше
начальной).
8.7. Начальная цена на повторных торгах:33 680 700 руб.(что составляет 90% от цены

первых торгов). Порядокпроведенияповторныхторгованалогичен первым.
9. Подробныйпорядокпроведенияторговпосредствомпубличногопредложения(ПП)
9.1. Условие переходак ПП: Повторныеторги признанынесостоявшимися, и договор
купли-продажине заключённи с одним из участников.
9.2. Длительностьи начало ПП: Общаяпродолжительность— 41 (сорок один) календарный

не позднее 10 рабочихдней последень (включая технические дни). Начало

опубликованияпротоколао признанииповторныхторговнесостоявшимися.
9.3. Стартоваяцена на ПП: Равна начальной цене повторных торгов(33 680 700 руб.), что

составляет 90% от цены первыхторгов.
9.4. Параметрыснижения цены:

Шаг снижения: 100/0 (десять процентов) от начальнойцены первыхторгов(З 742 300

руб.).

Длительностьодного интервала:5 (пять) календарныхдней.
Техническийдень (подведение итогов): 1 (один) календарныйдень после окончания
каждого интервала(в течение которогозаявки не принимаются, операторпроверяет
поступившие предложения).

9.5. Минимальная цена отсечения: 40% (сорок процентов) от начальной цены первых
торгов.

Абсолютноезначение: 37 423 000 х 40% = 14 969 200 руб.
Продажаимуществапо цене ниже 14 969 200 руб.не допускается.



9.6. Таблицаэтапов публичногопредложения(с техническими днями):

7-11

нтервала

Цена(% от

первых
торгов)

900/0

800/0

700/0

600/0

500/0

400/6

Цена
(руб.)

33 680 700

29 938 400

26 196 100

22 453 800

18 711 500

14 969 200

Дни приёма
заявок
(интервал)

1 5

13 ¯ 17

19 23

25 29

31 35

Технический день
(подведение итогов)

6

12

18

24

30

36

9.7. Правилаопределенияпобедителя:
9.7.1. Первичныйкритерий:Победителемпризнаётсяучастник, первымподавшийзаявкуи
предложениео цене на текущем интервале, равноеили превышающее установленнуюдля
этого интервала цену, при условии внесения задатка (100/0 от цены интервала).
9.7.2. Конкуренциявнутри интервала (аукцион «вслепую»): Если в течение одного
интервалапоступило несколько заявок с разнойценой, победителемстановится участник,

предложившийнаибольшуюцену (не ниже стартовойцены интервала).
9.7.3. Еслинаибольшуюценупредложилинесколько участников — победителемпризнаётся
тот, чья заявка былаподана раньше.
9.7.4. Завершениеинтервалабезпобедителя:Еслиза времяинтервала(5 дней) не поступило
ни однойзаявки, после технического дня (1 день) наступает следующийинтервалсо
снижением цены на очереднойшаг (10%).
9.7.5. Досрочноезавершениепубличногопредложения:Торгипосредствомпубличного
предложения прекращаются досрочно в момент определения победителяна любом
интервале.Подписаниепротоколаи заключение договорапроисходятбез переходана
следующиеинтервалы.

10. Порядокоформлениязаявок и допуска к торгам
10.1. Заявительрегистрируется на электроннойплощадке «Альфалот»в качестве
покупателя.
10.2. Дляучастия в торгахзаявитель направляетоператоруэлектроннойплощадки заявку,
содержащую:

• обязательствоучастника соблюдатьтребованияЗаконао банкротстве;
• сведения о себе(ФИО, паспортные данные, ИНН, СНИЛС для физическоголица /

ОГРН, ИНН для юр. лица);
• копии учредительныхдокументов(для юр. лиц);
• выпискуиз ЕГРЮЛ / ЕГРИП (действительную на дату подачи);

документобоплате задатка.
10.3. Решение о допускепринимается Организаторомторгов по результатам
рассмотрениязаявок и оформляетсяпротоколомоб определенииучастников торгов.
10.4. Основаниядля отказа в допуске:



Несоответствиезаявки требованиямзакона;

Недостоверностьпредставленныхсведений;
Неподтверждениепоступлениязадатка на дату составления протокола.

10.5. Срокрассмотрениязаявок: не более5 (пяти) рабочихднейс даты окончания приёма
заявок.
11. Порядоквнесения и возвратазадатка
11.1. Размерзадатка: (десять процентов) от начальной цены продажи на

соответствующем этапе (первые торги, повторныеторги или конкретныйинтервал
публичногопредложения).
11.2. Реквизиты для перечисления задатка: специальныйбанковскийсчёт Должника,

открытыйфинансовымуправляющим (указываются в сообщениио торгах).

11.3. Сроквнесения задатка: должен поступить на счёт не позднее даты и времени
окончания приёмазаявок на соответствующемэтапе.
1 1.4. Возвратзадатка:

Всемучастникам, за исключением победителя, в течение 5 (пяти) рабочихднейсо
дня подписания протоколао результатахторгов.

1.5. ЗадатокНЕ возвращаетсяв следующих случаях:
Победительторговотказался (уклонился) от подписания договоракупли-продажи в
течение 5 (пяти) календарныхднейс даты полученияпредложенияфинансового
управляющего.
Победительнарушил срок оплаты имущества(более 30 днейс даты подписания
договора).
В иных случаях, предусмотренныхст. 110, 1 1 1, 139 Законао банкротстве.

12. Порядокоплаты имуществаи снятия обременений
12.1. Оплатапроизводитсяв безналичнойформев российскихрублях.
12.2. Срокоплаты: не позднее 30 (тридцати) календарныхднейсо дня подписания договора
купли-продажи.
12.3. Получатель:специальныйбанковский счёт Должника, открытыйфинансовым
управляющимв соответствии с п. З ст. 138 Законао банкротстве(назначается только для
зачисления средствот реализациизаложенного имущества).
12.4. Распределениесредств:после поступления полной стоимости имуществафинансовый
управляющийнаправляетсредствав следующемпорядке:

8()% — в пользу залогового кредитора(ИП МальковА.В.) в счёт погашения
требований,обеспеченныхзалогом;

• оставшиеся средства в размере на погашение кредиторовпервойи второй
очередиреестратребованийкредитора, в случае их отсутствия перечисляются в

пользузалогового кредитора;10 % на погашение расходов, связанных с реализацией
предметазалога, его оценку и т.д..
12.5. Снятиеобременения:В течение 5 (пяти) рабочихднейс даты подтверждения
полной оплаты финансовыйуправляющий(или залоговый кредитор по его
поручению) подаётзаявление в УправлениеРосреестрапо Москвео прекращении
ипотеки и снятии запретана регистрационныедействия.

1 З.Порядокопубликованиярезультатовторгов
13.1. В течение 15 (пятнадцати) рабочихднейсо дня подписания протоколао результатах
торгов(или принятия решенияо признании торговнесостоявшимися)Организаторторгов
публикуетсообщениеобитогах в ЕФРСБ.
13.2. В сообщениио состоявшихся торгахуказываются:

сведения о победителе(ФИО, место жительства);



• предложеннаяим цена;
сведения о наличии или отсутствиизаинтересованностипобедителяпо отношению
к Должнику,кредиторам, финансовомууправляющему.

14. Заключительныеи переходныеположения
14.1. Во всём, что не урегулированонастоящим Положением, Организаторторгови иные
лица руководствуютсяЗакономо банкротстве,ГК РФ, Приказом495 и регламентомЭТП
«Альфалот>>.
14.2. НастоящееПоложениеутверждаетсяЗалоговымкредитором(ИП МальковА.В.) и

является обязательнымдля исполнения финансовымуправляющим.
14.3. Все изменения и дополнения в Положениевносятся только по согласованию с

Залоговымкредиторомв письменнойформе.
14.4. В случае признания повторных торгов несостоявшимися и переходак публичному
предложению, повторноеутверждениеПоложения не требуется— его раздел9 вступает в

силу автоматически.
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