ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ

г. Пенза                                                                                                                                           «__» ______ 202_ г.

Финансовый управляющий ФИО должника (дата рождения: _____ г., место рождения: __________, паспорт гражданина РФ: серия __ __ № ______, выдан: ________________, дата выдачи: _______ г., код подразделения: _______, СНИЛС ________________, ИНН ________________, адрес регистрации по месту жительства: _____________________) - Удалов Денис Владимирович, действующий на основании решения Арбитражного суда _____________ от ____________ г. по делу № _____________, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны 
и ФИО (дата рождения: ______ г., место рождения: __________, паспорт гражданина РФ: серия __ __ № ______, выдан: ________________, дата выдачи: _______ г., код подразделения: _______, СНИЛС ________________, ИНН ________________, состоящий на регистрационном учете по адресу: _____________________), именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить следующее недвижимое имущество (далее по тексту - Имущество):  __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

1.2. Имущество принадлежит на праве _________________________________: дата государственной регистрации: ___________ г., номер государственной регистрации: ___________________________________.

1.3. Настоящий Договор заключен по результатам торгов, проведенных «_____» ______ 202_ года в соответствии с ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» №127-ФЗ от 26.10.2022г. на электронной торговой площадке «______________», размещенной на сайте ____________________ в сети Интернет. Протокол № ___________ от ___________ г. 

1.4. Принятое Покупателем имущество возврату не подлежит. Продавец не несет ответственности за качество проданного имущества.

1.5. При государственной регистрации права собственности на Имущество регистрационная запись об ипотеке, указанная в п. 1.1 Договора, в пользу ПАО Сбербанк по кредитным обязательствам Продавца погашается.

При государственной регистрации права собственности Покупателя на Имущество, указанное в п. 1.1 Договора, одновременно регистрируется ипотека в силу закона в пользу [наименование банка-кредитора] в обеспечение исполнения всех обязательств Покупателя (Заемщика) [указывается при наличии созаемщика - и Созаемщика (ФИО, год рождения, паспортные данные)] по Кредитному договору №__________ от ___________ (далее – Кредитный договор). С момента государственной регистрации ипотеки в силу закона в Едином государственном реестре недвижимости Имущество, указанное в п. 1.1 Договора, считается находящимся в залоге у [наименование банка-кредитора] по Кредитному договору. Залогодержателем Имущества является [наименование банка-кредитора], залогодателем – Покупатель.
Переход права собственности на Имущество и ипотека в силу закона в пользу [наименование банка-кредитора] подлежат государственной регистрации в соответствии со статьей 551 Гражданского кодекса Российской Федерации.
Право собственности на Имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации права собственности на Имущество.

1.6. Отсутствие факта государственной регистрации перехода права собственности к Покупателю, в том числе по причине отказа/приостановления со стороны органа регистрации прав не является событием неисполнения Договора и не рассматривается Сторонами Договора как неисполнение Договора Стороной, получившей задаток, в смысле п. 2 ст. 381 Гражданского кодекса Российской Федерации.


2. Обязательства сторон

2.1. Покупатель обязуется:
2.1.1. Произвести оплату за Имущество по цене и в порядке, установленном в разделе 3 настоящего Договора;
2.1.2. Принять Имущество в собственность в течение 14 календарных дней после полной оплаты стоимости Имущества;
2.1.3. Самостоятельно и за свой счет зарегистрировать переход права собственности на Имущество.
2.2. Продавец обязуется:
2.2.1. В порядке и на условиях, установленных настоящим Договором, передать Покупателю в собственность отчуждаемое имущество, указанное в п.1.1. настоящего Договора по Акту приема-передачи. Акт приема-передачи имущества, имущественных прав Стороны подписывают в течение 14 дней с даты полной оплаты Имущества по цене предусмотренной п. 3.1. настоящего Договора.
2.2.2. Предоставить Покупателю все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на Объект.
2.2.3. Принять произведенную Покупателем оплату.
2.2.4. Покупатель приобретает имущество в том состоянии, в котором продавалось Продавцом посредством проведения торгов. Непроведение Покупателем осмотра имущества лишает его права в будущем ссылаться на недостатки приобретаемого имущества, которые существовали на момент объявления торгов.


3. Стоимость имущества и порядок его оплаты

3.1. Стоимость Имущества по настоящему договору составляет ______ (______________________) руб. __ коп.
3.2. Задаток в сумме ______ (______________________) руб. __ коп., внесенный Покупателем, засчитывается в счет оплаты Имущества.
3.3. Оплата оставшейся части Стоимости Имущества в размере _____________ рублей (_______) ____копеек осуществляется в следующем порядке:
3.3.1. покупатель в течение __ календарных дней с даты заключения настоящего Договора, обязан перечислить за вычетом суммы задатка,  указанного в пункте 3.2 настоящего Договора, денежные средства в счет оплаты стоимости Имущества в размере ______ (______________________) руб. __ коп., по следующим реквизитам: ________________________________________________________________________________________.
3.3.2. сумма в размере ___________ рублей (___________)___ копеек оплачивается за счет кредитных средств, предоставленных Покупателю [наименование банка-кредитора] (в лице _______________ (указывается территориальное подразделение кредитующей организации) (место нахождения: __________________, адрес_____________________________, ИНН _____________, КПП _______________, ОГРН __________________, расчетный счет №______________ в ________________ (указывается сокращённое наименование кредитной организации), корреспондентский счет _____________ в Главном управлении Центрального банка Российской Федерации по __________________, БИК ____________________), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №__________ от ___________ г.) в соответствии с Кредитным договором № ____ от «__» ____ 20_г., заключенным в г. ____________ между [наименование банка-кредитора] и Покупателем [указывается при наличии созаемщика - и Созаемщиком (ФИО, год рождения, паспортные данные)]  , со сроком возврата кредита ____ месяцев. Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором. 
Расчеты по сделке купли-продажи Имущества между Покупателем и Продавцом осуществляются, в т.ч. посредством аккредитива, открытого Покупателем на следующих условиях:
Вид аккредитива – безотзывный, покрытый.
Банк-эмитент и Исполняющий банк - [наименование банка-эмитента].
Сумма аккредитива -  __________ (__________)_____ копеек.
Получатель денежных средств по аккредитиву – [указываются данные получателя]. Счет получателя: № _____________, наименование банка______, БИК______.
Срок действия аккредитива – 180 (Сто восемьдесят) календарных дней с даты открытия.
Для исполнения аккредитива в [наименование банка-эмитента] предоставляется выписка из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающая государственную регистрацию права собственности Покупателя на Имущество, указанное в п. 1.1. Договора, содержащая в разделе «Обременения (ограничения)» запись о государственной регистрации ипотеки в пользу [наименование банка-кредитора] по Кредитному договору и отсутствие обременений правами иных третьих лиц/ареста (запрета).
Частичная оплата по аккредитиву не предусмотрена.
[Продавец поручает Покупателю предъявить в [наименование банка-эмитента] документы для исполнения аккредитива, предусмотренные п. 2.4. настоящего Договора.  - пункт включается при необходимости].
3.4. В соответствии с п. 5 ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации право ипотеки у Продавца на Имущество не возникает.

3.5. Стороны пришли к соглашению, что Договор подлежит направлению в орган регистрации прав для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю и государственной регистрации ипотеки в силу закона в пользу [наименование банка-кредитора] в срок не позднее 5 календарных дней с момента подписания Кредитного договора №_________ от _________, заключенного Покупателем и [наименование банка-кредитора].

3.6. Надлежащим выполнением обязательства Покупателя по оплате за Имущество является выполнение пункта 3.2. и 3.3 настоящего Договора.
3.7. Факт оплаты имущества удостоверяется выпиской из банка, подтверждающей списание денежных средств с расчетного счета Покупателя, а также выпиской из банка Продавца, подтверждающей поступление денежных средств в счёт оплаты Имущества.

4. Переход  права собственности на имущество

4.1. Переход права собственности на имущество от Продавца к Покупателю оформляется в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации после полной оплаты Имущества в порядке, предусмотренном настоящим Договором. 
4.2. После подписания акта приема-передачи Имущества риск случайной гибели и случайного повреждения Имущества переходит на Покупателя.
4.3. Право собственности на Имущество переходит к Покупателю со дня государственной регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии. 
4.4. Все мероприятия по регистрации перехода права собственности на имущество осуществляются за счет собственных сил и средств Покупателя. В случае выявления каких-либо обстоятельств, информация о которых не была отражена финансовым управляющим по независящим от него причинам, Покупатель, действующий разумно и осмотрительно, принимает риски по устранению данных обстоятельств на себя.

5. Ответственность сторон

5.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору виновная сторона несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 
5.2. Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в настоящем Договоре, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, письменно уведомив об этом Покупателя в течении 3 (трех) рабочих дней с даты истечения срока исполнения обязательства по оплате имущества. 
5.3. С момента получения Покупателям от Продавца уведомления об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора, настоящий Договор считается расторгнутым. При этом Покупатель теряет право на получение Имущества. Оформление Сторонами соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется. Уплаченный задаток Покупателю не возвращается. 
5.4. В случае если Покупатель отказывается от принятия Имущества, настоящий Договор считается расторгнутым с момента уведомления Покупателем Продавца об отказе в принятии Имущества. Уплаченный задаток Покупателю не возвращается. 

6. Действие договора

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств. 
6.2. Любые изменения и дополнения, к настоящему Договору действительны, если они совершены в письменной форме путем подписания Сторонами дополнительного соглашения к настоящему Договору. Дополнительное соглашение к настоящему Договору является его неотъемлемой частью.
6.3. Настоящий Договор может быть расторгнут Продавцом в одностороннем порядке в следующих случаях:
6.3.1. В случае отмены торгов, по результатам которых заключен настоящий Договор;
6.3.2. В случае признания недействительными торгов, по результатам которых заключен настоящий Договор;
6.3.3. В случае отмены судебного акта об утверждении Положения о порядке, условиях и способе реализации имущества должника;
6.3.4. В случае признания недействительным решения собрания кредиторов, на котором утверждено Положение о порядке, условиях и способе реализации имущества должника;
6.4. При возникновении указанных в пункте 6.3 обстоятельств Продавец обязан письменно уведомить Покупателя о возникновении указанных обстоятельств и расторжении договора. 
6.5. В случае неисполнения Покупателем своих обязательств, предусмотренных ч. 3 настоящего Договора, договор подлежит расторжению Продавцом в одностороннем порядке, при этом уведомление покупателя в данном случае не требуется. 
6.6. В остальных случаях, договор может быть расторгнут только по соглашению сторон.

7. Заключительные положения

7.1. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах: по одному для каждой из Сторон и один экземпляр в регистрирующие органы. 
7.2. Отношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

8. Реквизиты и подписи сторон

	Продавец
	Покупатель

	















	

	Финансовый управляющий
Удалов Денис Владимирович
	



