ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ

г.Кумертау
____________ 2026 г.


ФЕДОСОВ АЛЕКСЕЙ ДМИТРИЕВИЧ, именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице финансового управляющего Петрунина Сергея Геннадьевича, действующего на основании определения АС Республики Башкортостан от 17.04.2023г. по делу № А07-579/2017, с одной стороны, и _________________, именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Покупатель», в лице __________, действующего на основании __________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель - принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора следующее имущество (далее по тексту – Имущество): - Земельный участок, площадью 2494 +/- 17 кв. м, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для обслуживания индивидуального жилого дома, расположенный по адресу: Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Республика Башкортостан, г. Кумертау, ул. Искровская, д. 47а, с кадастровым номером: 02:60:010410:229 и расположенный на нем Объект индивидуального жилищного строительства, назначение: жилое, площадью 167,1 кв. м, количество этажей: 2, в том числе подземных 0, расположенный по адресу: Республика Башкортостан, г. Кумертау, ул. Искровская, д.47 А, с кадастровым номером: 02:60:010410:349, 
признанный самовольной постройкой на основании вступившего в законную силу решения Кумертауского межрайонного суда Республики Башкортостан от 27.01.2025 по гражданскому делу 2-5/2025).
1.2. Имущество принадлежит Продавцу на праве собственности, в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним в реконструированном виде не зарегистрировано. 
1.3. Реализуемое имущество является предметом залога по договору ипотеки № 18285 от 18.11.2011г. Залоговый кредитор ПАО СБЕРБАНК.
1.4. Настоящий договор заключается Сторонами в порядке, установленном Федеральным законом от 26.10.2002 N 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», по результатам проведения открытых торгов в форме аукциона по продаже имущества Продавца, состоявшихся __.__.____ на электронной торговой площадке Альфалот, размещенной на сайте https://bankrupt.alfalot.ru в сети Интернет.

2. Обязанности Сторон
2.1. Продавец обязан:
2.1.1. Подготовить Имущество к передаче, включая составление передаточного акта, указанного в п.  4.1. настоящего договора.
2.1.2. Передать Покупателю Имущество по акту в срок, установленный п. 4.2. настоящего договора.
2.1.3. Представить Покупателю все документы, которые находятся в наличии у Продавца, в отношении предмета торгов.
2.2. Покупатель обязан:
2.2.1. Оплатить цену, указанную в п. 3.1. настоящего договора, в порядке, предусмотренном настоящим договором.
2.2.2. Перед принятием Имущества осмотреть предаваемое Имущество и при отсутствии мотивированных претензий к состоянию имущества, принять Имущество, подписав передаточный акт. 
2.2.3. За свой счет осуществить все действия, необходимые для:
- приведения имущества в соответствие с нормативными требованиями СНиП и СанПин;
- получения градостроительного заключения;
- согласование проведенной реконструкции с иными органами, для последующего ввода в эксплуатацию и государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
2.2.4. Покупатель предупрежден и понимает, что все риски, связанные с самостоятельными действиями, указанными в п. 2.2.3. настоящего договора, в том числе судебные, связанные с узаконением приобретаемого имущества, не зависимо от положительного или отрицательного результата, не будут являться основанием для расторжения настоящего Договора. 
2.2.5. Покупатель предупрежден и понимает, что все расходы, связанные с осуществлением самостоятельных действий, описанных в п. 2.2.3., а также иных дополнительных действий, которые необходимо будет произвести для приведения имущества в соответствие с нормами и правилами действующего законодательства, для последующей регистрации перехода права собственности, не могут быть предъявлены Продавцу и не будут являться основанием для уменьшения цены продажи имущества, даже если они не указаны в пункте 2.2.3. 

3. Стоимость Имущества и порядок его оплаты
3.1. Общая стоимость Имущества составляет ________ (______________) руб. __ коп.	3.2. Задаток в сумме ________________ (_____________) руб. ___ коп., внесенный Покупателем в обеспечение исполнения обязательств как участника торгов, засчитывается в счет оплаты Имущества.
3.3. За вычетом суммы задатка Покупатель должен уплатить _____________ (______) руб. ___ коп., в течение 30 дней со дня подписания настоящего договора. Оплата производится на расчетный счет Продавца, указанный в разделе 7 настоящего договора.

4. Передача Имущества
4.1.  Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по подписываемому сторонами передаточному акту.
4.2. Передача Имущества должна быть осуществлена в течение 5 рабочих дней со дня его полной оплаты, согласно разделу 3 настоящего договора.
4.3. Переход права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
4.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходят на Покупателя с момента подписания сторонами передаточного акта, указанного в п. 4.1. настоящего договора.

5. Ответственность Сторон
5.1.  За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору виновная сторона несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2.  Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п. 3.3 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего Договора.
Настоящий Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.

6. Заключительные положения
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие при:
- надлежащем исполнении Сторонами своих обязательств;
- расторжении в предусмотренных законодательством Российской Федерации и настоящим Договором случаях.
6.2. Споры и разногласия, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, будут решаться сторонами путем переговоров. При не достижении согласия споры и разногласия подлежат рассмотрению в АС Республики Башкортостан.
6.3. Во всем ином, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
6.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
7. Приложения к Договору:
- Определение АС РБ от 17.04.2023г. (копия);
- Протокол торгов (копия);
- Технические паспорта на объект недвижимости (копии);
- Градостроительное заключение (копия);
- Заключение экспертизы (копия);
- Решение Кумертауского межрайонного суда от 27.01.2025г по делу 2-5/2025 (копия).

8. Реквизиты сторон
	Продавец
	Покупатель

	
ФЕДОСОВ АЛЕКСЕЙ ДМИТРИЕВИЧ
СНИЛС: 107-141-065 04
ИНН 026204891207
регистрация по месту жительства: 453350, Республика Башкортостан, г.Кумертау, ул.Искровская,д.47 А
Банковские реквизиты: 
р/с 40817810506463988274 в БАШКИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ № 8598 ПАО СБЕРБАНК, 
к\с 30101810300000000601 
БИК 048073601

	

	
Финансовый управляющий 
ФЕДОСОВА АЛЕКСЕЯ ДМИТРИЕВИЧА


______________________  С.Г. Петрунин
	




____________________ _______________




АКТ ПРИЁМА-ПЕРЕДАЧИ


г.Кумертау
19 мая 2026 г.


ФЕДОСОВ АЛЕКСЕЙ ДМИТРИЕВИЧ, именуемый (-ая)  в дальнейшем «Продавец», в лице финансового управляющего Петрунина Сергея Геннадьевича, действующего на основании определения АС Республики Башкортостан от 17.04.2023 г. по делу № А07-579/2017, с одной стороны, и _________________, именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Покупатель», в лице __________, действующего на основании __________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий акт о нижеследующем:

1. Во исполнение п. 2.1.2. Договора купли продажи от __.__._____ г. (далее по тексту – Договор), заключенного между Сторонами, Продавец передал Покупателю, а Покупатель принял следующее имущество (далее по тексту – Имущество): 
- Земельный участок, площадью 2494 +/- 17 кв. м, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для обслуживания индивидуального жилого дома, расположенный по адресу: Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Республика Башкортостан, г. Кумертау, ул. Искровская, д. 47а, с кадастровым номером: 02:60:010410:229 и расположенный на нем Объект индивидуального жилищного строительства, назначение: жилое, площадью 167,1 кв. м, количество этажей: 2, в том числе подземных 0, расположенный по адресу: Республика Башкортостан, г. Кумертау, ул. Искровская, д.47 А, с кадастровым номером: 02:60:010410:349
2. Во исполнение п. 2.1.3. Договора Продавец передал Покупателю все необходимые документы, указанные в п. 7 настоящего Договора. 
3. Претензий к состоянию передаваемого Имущества Покупатель не имеет.
4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходят на Покупателя с момента подписания сторонами настоящего акта.
5. Настоящий акт составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по _____________.

	Продавец
	Покупатель

	
ФЕДОСОВ АЛЕКСЕЙ ДМИТРИЕВИЧ
СНИЛС: 107-141-065 04
ИНН 026204891207
регистрация по месту жительства: 453350, Республика Башкортостан, г.Кумертау, ул.Искровская,д.47 А
Банковские реквизиты: 
р/с 40817810506463988274 в БАШКИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ №8598 ПАО СБЕРБАНК, 
к\с 30101810300000000601
БИК 048073601
	

	
Финансовый управляющий 
ФЕДОСОВА АЛЕКСЕЯ ДМИТРИЕВИЧА

______________________  С.Г. Петрунин
	



____________________ _______________





