	И.о. финансового управляющего Деревниной Элеоноры Борисовны Велижанина Наталья Витальевна 

625005, Тюмень, а/я 3718, тел.: 89123993545, эл. почта: vnv.arbitr@mail.ru 



Дата: 08 июня  2026 г.	Место составления: гор. Тюмень
Решение об оценке имущества гражданина
	Наименование арбитражного суда, в производстве которого находится дело о банкротстве
	АРБИТРАЖНЫЙ СУД ТЮМЕНСКОЙ  ОБЛАСТИ

	Номер дела
	А70-14122/2025

	Дата принятия судебного акта о введении процедуры банкротства
	16.12.2025 г.

	Дата назначения арбитражного управляющего
	16.12.2025 г




Сведения об арбитражном управляющем
	Наименование саморегулируемой организации арбитражных управляющих, членом которой является арбитражный управляющий
	Ассоциация Евросибирская саморегулируемая организация арбитражных управляющих

	Номер и дата регистрации в едином государственном реестре саморегулируемых организаций арбитражных управляющих
	0023;23.11.2005.

	Наименование страховой организации, с которой заключен договор о страховании ответственности арбитражного управляющего ООО "Британский Страховой Дом
	ООО «Страховой Дом «БСД»

	Номер договора страхования, дата его заключения и срок действия
	ОАУ № 19133/700/25 06.10.2025, действителен с 10.11.2025 г. по 09.11.2026 г.

	Адрес для направления корреспонденции арбитражному управляющему
	625005, Тюмень, а/я 3718
vnv.arbitr@mail.фвru




Сведения о должнике
	Ф.И.О.
	Деревнина Элеонора Борисовна 

	Дата рождения
	14.09.1968 г.

	Место рождения
	Гор. Ангрен Ташкентской обл. Узбекской ССР

	ИНН
	720301417696

	СНИЛС
	-

	Место жительства
	625502, Тюменская область, деревня Зубарева, ул. Центральная, 1




[bookmark: bookmark0][bookmark: bookmark1]Общая информация:
Согласно п.2 ст.213.26 Федеральный закон от 26.10.2002 Ю27-ФЗ "О несостоятельности(банкротстве)" оценка имущества гражданина, которое включено в конкурсную массу в соответствии с настоящим Федеральным законом, проводится финансовым управляющим самостоятельно, о чем финансовым управляющим принимается решение в письменной форме.
Объекты оценки: Имущество Деревниной Э.Б..:
	[bookmark: _Hlk233034291]№
	Наименование объекта
	Площадь, м²
Протяжность, м
	Кадастровый номер
	Категория 
	Адрес

	1
	Земельный участок ½ (одной второй) доли совместно нажитого имущества
	2 000 м²
	22:02:250003:1780
	





Земли сельскохозяйственного назначения
	Алтайский край , Алтайский район, земельный участок расположен в Алтайском крае Алтайском районе части кадастрового квартала , граница которого проходит в районе пруда Айчёнок участок № 1

	2
	Земельный участок ½ (одной второй) доли совместно нажитого имущества
	50 200 м²
	22:02:250003:1612
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Алтайский край , Алтайский район, Алтайский район , в административных границах Айского сельсовета в районе лога Чернов.

	3
	Газопровод
½ (одной второй) доли совместно нажитого имущества 
	14 134 м
	72:17:1908001:1201
	Газопровод 
	Тюменская область, Тюменский район, Урочище между с. Перевалово и д. Зубарева

	4
	Земельный участок
½ (одной второй) доли совместно нажитого имущества
	53 464 +/- 80 м2
	72:17:1908001:2231
	Земли населенных пунктов
	Тюменская область, Тюменский район, Урочище между с. Перевалово и с. Зубарева. Земельный участок расположен примерно в 250 метрах по направлению на восток от д. Зубарева.



Цель оценки: Определение рыночной стоимости Объекта оценки.
Описание процесса оценки: К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте (ФСО-1).
Цена - это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или уплачиваемая участниками в результате совершенной или предполагаемой сделки.
Стоимость объекта оценки - это наиболее вероятная величина, определенная на дату оценки в соответствии с выбранным видом стоимости согласно требованиям Федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)».
Итоговая величина стоимости - стоимость объекта оценки, рассчитанная при использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке.
Подход к оценке - это совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. Метод проведения оценки объекта оценки - это последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке.
Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата оценки) - это дата, по состоянию на которую определена стоимость объекта оценки.
Объект-аналог - объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.
Процесс оценки — это логически обоснованная и систематизированная процедура последовательного решения поставленных задач с использованием известных приемов и методов оценки для вынесения окончательного суждения о стоимости.
Оценка рыночной стоимости рассматриваемого объекта включает в себя следующие этапы:
1. Определение цели оценки. Этот этап включает определение цели оценки, идентификацию объекта оценки и соответствующих объекту оценки имущественных прав, согласование требуемого стандарта стоимости и даты, на которую будет определена стоимость.
2. Сбор общих данных и их анализ. На этом этапе анализируются данные, характеризующие природные, экономические, социальные и другие факторы, влияющие на рыночную стоимость объекта в масштабах региона, города и района расположения объекта.
3. Сбор специальных данных и их анализ. На данном этапе собирается более детальная информация об оцениваемом объекте, на которой будут основаны мнения и выводы о стоимости объекта. Данный этап начинается с общего осмотра объекта оценки, описания и его текущего состояния в масштабах региона, города и района расположения объекта.
4. Выбор методологического подхода к определению стоимости. Следующий этап оценки — определение стоимости. Стоимость определяется с учетом всех факторов, существенно влияющих как на рынок в целом, так и непосредственно на ценность рассматриваемой собственности.
     Все расчеты производились финансовым управляющим  в программном продукте «Microsoft Excel». Отдельные числовые данные использованы в Отчете после предварительного округления, даже если это специально не оговорено. При этом финансовый  управляющий имеет основания полагать, что подобное округление не оказывает существенного влияния на окончательный результат. Итоговые показатели получены при использовании  точных данных. Поэтому при пересчете итоговых значений по округленным данным результаты могут не совпасть с указанными в отчете данными.
Cледующие допущения и ограничивающие условия являются неотъемлемой частью данной оценки :
1.Финансовый управляющий предполагает отсутствие каких либо скрытых факторов, влияющих на оценку , состояние собственности . Финансовый  управляющий не несет ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость выявления таковых.
2.Сведения , полученные финансовым  управляющим  и содержащиеся в отчете, считаются, достоверными . Однако финансовый  управляющий не может гарантировать абсолютную точность информации, поэтому для всех сведений указывается источник информации .
3.Мнение, финансового  управляющего относительно рыночной стоимости объекта действительно только на дату оценки. Финансовый  управляющий не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических , юридических и иных факторов , которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, а следовательно , и на рыночную стоимость объекта .
4.Отчет об оценки содержит профессиональное мнение финансового управляющего относительно рыночной стоимости объекта и не является гарантией того , что объект будет продан на свободном рынке  по цене , равной стоимости объекта , указанной в отчете.
5.Финансовый  управляющий определяет рыночную стоимость объекта оценки по состоянию на дату осмотра/оценки в общем состоянии зафиксированным на дату оценки/осмотра. 

Итоговая величина стоимости объектов оценки:
Финансовым управляющим были проанализированы предложения по продаже аналогичного имущества по данным сайта объявлений .
1.Земельный участок ,1/2 доли совместно нажитого имущества ,S -2 000 м2, месторасположение: Алтайский край , Алтайский район, земельный участок расположен в Алтайском крае ,Алтайском районе части кадастрового квартала , граница которого проходит в районе пруда Айчёнок участок № 1. Кадастровый номер : 22:02:250003:1780.

	Показатели
	Объект оценки
	Аналог №1
	Аналог №2
	Аналог №3

	Цена предложения, руб.
	-
	2 000 000
	780 000
	550 000

	Местоположение
	Алтайский край , Алтайский район, земельный участок расположен в Алтайском крае ,Алтайском районе части кадастрового квартала , граница которого проходит в районе пруда Айчёнок участок № 1.
	Республика Алтай, Майминский район, с. Бирюля, Центральная улица, 84

	Республика Алтай, Горно-Алтайск , Сосновая улица.

	Республика Алтай, Чемальский район, Верх-Анос поселок

	Площадь, м2
	2 000
	2 000
	2 000
	1 000

	Стоимость за 1 м2, руб.
	-
	1000
	390
	550

	Корректировка
на торг
	-
	-5%
	-5%
	-5%

	Скорректированная
Цена за 1 м2
	-
	950
	370,5
	522,5

	Скорректированная стоимость, руб.
	-
	1 900 000
	741 000
	522 500

	Источник информации
	-
	https://gorno-altajsk.domclick.ru/card/sale__lot__2077137448
	https://gorno-altaysk.cian.ru/sale/suburban/309920292
	https://gorno-altaysk.cian.ru/sale/suburban/318744312

	Средняя стоимость 1 м2,
	(950 +370,5+550) / 3 = 623,5 руб .


Проведя анализ и расчеты сравнительным подходом, финансовый управляющий установил, что рыночная стоимость Объекта оценки, S = 2 000 м2 * 623,5  руб./м2 = 1 247 000  рублей.
1/2 доли совместно нажитого имущества: 1 247 000 руб. х 1/2 доли =623 500 руб.

2.Земельный участок , S -50 200 м2, 1/2 доли совместно нажитого имущества ,месторасположение: Алтайский край , Алтайский район, Алтайский район , в административных границах Айского сельсовета в районе лога Чернов. Кадастровый номер : 22:02:250003:1612.

	Показатели
	Объект оценки
	Аналог №1
	Аналог №2
	Аналог №3

	Цена предложения, руб.
	
	890 000
	790 000
	1 750 000

	Местоположение
	Земельный участок  месторасположение: Алтайский край , Алтайский район, Алтайский район , в административных границах Айского сельсовета в районе лога Чернов.
	Алтайский край , Первомайский район, СНТ Домостроитель
	Алтайский край , Алтайский район, с.Комар
	Алтайский край , Первомайский район, с. Зудилово , Пионерская улица, 22А.

	Площадь, м2
	50 200
	3 200
	145 000
	35 000

	Стоимость за 1 м2, руб.
	
	278
	5,448
	50 

	Корректировка
на торг
	-
	-5%
	-5%
	-5%

	Скорректированная
Цена за 1 м2
	-
	264
	5,175
	47,5

	Скорректированная стоимость, руб.
	-
	844 800
	750 375
	1 662 500

	Источник информации
	-
	https://www.avito.ru/novoaltaysk/zemelnye_uchastki/uchastok_32_sot._snt_dnp_1540625259
	https://www.avito.ru/altayskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_1045_ga_snt_dnp_7385741208
	https://barnaul.cian.ru/sale/suburban/330541602/

	Средняя стоимость 1 м2,
	(264+5,175+47,5) / 3 = 105,55  руб .


Проведя анализ и расчеты сравнительным подходом, финансовый управляющий установил, что рыночная стоимость Объекта оценки, S = 50 200 м2 * 105,55  руб./м2 = 5 298 610  рублей.
1/2 доли совместно нажитого имущества: 5 298 610 руб. х 1/2 доли =2 649 305 руб.

Имущество:
	Наименование объекта
	Площадь, м²
Протяжность, м
	Кадастровый номер
	Категория
	Адрес
	Кадастровая стоимость 

	Газопровод
½ (одной второй) доли совместно нажитого имущества 
	14 134 м
	72:17:1908001:1201
	Газопровод 
	Тюменская область, Тюменский район, Урочище между с. Перевалово и д. Зубарева
	22 051 643,48 руб.

	Земельный участок
½ (одной второй) доли совместно нажитого имущества
	53 464 +/- 80 м2
	72:17:1908001:2231
	Земли населенных пунктов
	Тюменская область, Тюменский район, Урочище между с. Перевалово и с. Зубарева. Земельный участок расположен примерно в 250 метрах по направлению на восток от д. Зубарева.
	33 622 440,32 руб.


Подлежит реализации одним лотом, финансовым управляющим не выявлены аналогичные объекты в связи с чем реализуется по цене 25 000 000,00 руб.  
1/2 доли совместно нажитого имущества: 25 000 000,00 руб. х 1/2 доли = 12 500 000,00 руб
Итоговая величина стоимости имущества Деревниной Э.Б.

	№
	Объект
	Площадь, м²
	Стоимость, руб.

	1
	1/2 доли совместно нажитого имущества .Земельный участок ,месторасположение: Алтайский край , Алтайский район, земельный участок расположен в Алтайском крае ,Алтайском районе части кадастрового квартала , граница которого проходит в районе пруда Айчёнок участок № 1. Кадастровый номер : 22:02:250003:1780.
	2 000
	623 500

	2
	1/2 доли совместно нажитого имущества Земельный участок , месторасположение: Алтайский край , Алтайский район, Алтайский район , в административных границах Айского сельсовета в районе лога Чернов. Кадастровый номер : 22:02:250003:1612
	50 200
	2 649 305

	3
	1/2 доли совместно нажитого имущества Земельный участок месторасположение: Тюменская область, Тюменский район, Урочище между с. Перевалово и с. Зубарева. Земельный участок расположен примерно в 250 метрах по направлению на восток от д. Зубарева кадастровый номер 72:17:1908001:2231, на котором расположен Газопровод: протяжностью 14 134 м. Тюменская область, Тюменский район, Урочище между с. Перевалово и д. Зубарева, кадастровый номер 72:17:1908001:1201 
	53 464 +/- 80 м2
	12 500 000

	Общая стоимость объектов оценки 1/2 доли совместно нажитого имущества: 623 500+2 649 305 + 12 500 000 = 15 772 805
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