
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ №1/2026з

 г. Москва								 	        «__» ___________ 2026 г.

Николаев Андрей Николаевич (дата рождения: 18.04.1980; место рождения г. Рыбинск Ярославской обл.,; ИНН 761001060139, СНИЛС: 070-220-815 08; адрес места жительства или места пребывания: 152912, обл Ярославская, р-н Рыбинский, г Рыбинск, ул Кораблестроителей, д. 10, кв. 66), именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице финансового управляющего Эсауловой Елизаветы Леонидовны (ИНН 771391971028, СНИЛС 163-560-070-51, адрес для корреспонденции: 129110, г. Москва, пр-т Мира, д. 68, стр. 1а, оф. 606), член Союза арбитражных управляющих «Саморегулируемая организация «ДЕЛО» (ИНН 5010029544,  ОГРН 1035002205919, адрес: 125284, г. Москва, Хорошевское шоссе, д. 32а, офис 300), действующая на основании решения Арбитражного суда Ярославской обл. от 20.12.23 г. по делу № А82-3376/2020 (далее – Финансовый управляющий), с одной стороны, и
______, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», 
руководствуясь протоколом о результатах проведения торгов в форме ___ в электронной форме по продаже имущества должника – Николаева А.Н. № ___ от ___ г. (подписанного организатором торгов на электронной площадке "Альфалот", размещенной на сайте www.alfalot.ru в сети Интернет. Оператором является ООО "Аукционы Федерации" Адрес: 450059, г. Уфа, ул.Рихарда Зорге, д.9, корп. 6, подъезд 2, этаж 2), заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. В соответствии с настоящим Договором Продавец обязуется передать в собственность Покупателя следующее недвижимое имущество (далее - Имущество):
	Лот 1: Нежилое здание площадью 191,8 кв.м., кадастровый номер 76:20:120117:34, расположенного по адресу: Ярославская область, г. Рыбинск, тракт Ярославский, д. 41е,
- нежилое здание площадью 479,3 кв.м., к.н. 76:20:120117:36, по адресу Ярославская область, г. Рыбинск, Ярославский тракт, 41е;
- нежилое здание площадью 621,2 кв.м., к.н. 76:20:120117:37, по адресу Ярославская область, г. Рыбинск, Ярославский тракт, 41е;
- нежилое здание площадью 124,4 кв.м., к.н. 76:20:120117:35, по адресу Ярославская область, г. Рыбинск, Ярославский тракт, 41е;
- нежилое здание площадью 401,2 кв.м., к.н. 76:20:120101:213, по адресу Ярославская область, г. Рыбинск, Ярославский тракт, 41е;
- земельный участок, площадью 6 035 +/- 27,19 кв. м., расположенный по адресу: Ярославская обл., г. Рыбинск, Ярославский тракт, д. 41е, кадастровый № 76:20:120117:32.


а Покупатель обязуется принять Имущество и уплатить за него определенную Договором цену.
1.2. Продажа Имущества осуществляется Продавцом в соответствии с требованиями ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», с положением о порядке, об условиях и о сроках реализации имущества Николаева А.Н., являющегося предметом залога ПАО Банк «ВВБ», определением Арбитражного суда Ярославской обл. от 25.05.2026 г. по делу № А82-3376/2020, а также протоколом о результатах проведения торгов в форме ___ в электронной форме про продаже имущества должника №__ от __ г. (подписанного организатором торгов на электронной торговой площадке "Альфалот", размещенной на сайте www.alfalot.ru в сети Интернет. Оператором является ООО "Аукционы Федерации" Адрес: 450059, г. Уфа, ул.Рихарда Зорге, д.9, корп. 6, подъезд 2, этаж 2).
1.3. Покупатель до подписания Договора ознакомлен с текущим состоянием Имущества и претензий к нему не имеет.
Покупатель извещен, что Имущество обременено залогом. В соответствии с п.5 ст.18.1 Федерального закона N 127-ФЗ "О несостоятельности (банкротстве)", продажа заложенного имущества в соответствии с настоящей статьей влечет за собой прекращение залога в отношении конкурсного кредитора, по требованию которого обращено взыскание на предмет залога.
1.4. Стороны заверяют, что лица, подписавшие Договор, имели все права совершать указанные действия; все действия, условия и требования, которые позволяют Сторонам законным образом подписать Договор, использовать свои права и выполнять свои обязательства по Договору, были должным образом совершены и соблюдены; выполнение Сторонами обязательств по Договору не является и не приведет ни к какому нарушению любого другого соглашения и/или договора, заключенного между Сторонами.
1.5. При наличии обременений и арестов продавец обязуется предпринять все необходимые действия по их снятию.
2. Цена договора и порядок оплаты

2.1. Цена Имущества определена по итогам открытых электронных торгов в форме __ по реализации имущества должника – Николаев Андрей Николаевич (м. р.: г. Рыбинск Ярославской обл., г.р. 18.04.1980, ИНН 761001060139, адрес регистрации: 152912, обл Ярославская, р-н Рыбинский, г Рыбинск, ул Кораблестроителей, д. 10, кв. 66, СНИЛС 070-220-815 08), состоявшихся ___ г., на электронной торговой площадке "Альфалот", Оператором является ООО "Аукционы Федерации" Адрес: 450059, г. Уфа, ул.Рихарда Зорге, д.9, корп. 6, подъезд 2, этаж 2), размещенной на сайте в сети Интернет: www.alfalot.ru), лот № 1, и составляет денежную сумму в размере ___ (___) руб. ___ коп. (НДС не облагается), что подтверждается Протоколом о результатах проведения торгов в электронной форме по продаже имущества должника Николаева А.Н. №___ от ___ г. Указанная цена является окончательной и изменению не подлежит. 
2.2. Оплата цены Имущества в размере ___ (___) руб. ___ коп. производится за вычетом суммы задатка, перечисленной Покупателем для участия в торгах, в размере ___ (___) руб. ___ коп., доплата составляет ___ (_____) руб. ___ коп.
2.3. Оплата цены Имущества, указанной в пункте 2.1 Договора, производится Покупателем в рублях путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца, указанный в разделе 6 Договора.
2.4. Оплата цены Имущества иными способами не допускается.
2.5. Покупатель оплачивает цену Имущества в течение 30 (тридцати) дней с даты заключения Договора. Датой оплаты считается дата поступления денежных средств на расчетный счет Продавца, указанный в Договоре.
 
3. Передача имущества, переход права собственности на имущество

3.1. Продавец обязуется передать Покупателю Имущество, а Покупатель обязуется принять Имущество по передаточному акту, подписываемому сторонами, в течение 3 (трех) рабочих дней со дня поступления на счет Продавца, указанный в разделе 6 Договора, полной стоимости Имущества, определенной в п.2.1 Договора. Под полной оплатой следует понимать поступление доплаты с учётом ранее внесённого задатка.
3.2. Покупатель обязуется самостоятельно и за свой счет зарегистрировать переход права собственности на недвижимое имущество, являющееся предметом Договора, в территориальном отделе Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр).
Продавец обязуется содействовать Покупателю в регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество, являющееся предметом Договора, и совершить для этого все необходимые и требующиеся от него в соответствии с законом действия.
3.3.  Право собственности на Имущество переходит от Продавца к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
3.4.  Расходы по содержанию Имущества возлагаются на Покупателя с момента передачи Имущества по акту приема-передачи.

4. Ответственность Сторон

4.1. В случае нарушения Покупателем срока оплаты цены Имущества, предусмотренного Договором, финансовый управляющий, действуя от имени Продавца, вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке без обращения в суд.
4.2. Уведомление о расторжении Договора в одностороннем порядке направляется Покупателю телеграммой по адресу, указанному в заявке на участие в торгах, и считается надлежащим независимо от факта вручения при наличии почтовых документов, подтверждающих направление уведомления по указанному адресу, а также почтовых документов о вручении либо невручении уведомления адресату. Договор считается расторгнутым с даты получения Покупателем уведомления о расторжении договора в одностороннем порядке, а в случае невозможности вручения - с даты возврата соответствующих почтовых документов Продавцу.
4.3. Если Покупателем был внесен задаток, в случае одностороннего отказа Продавца от исполнения Договора, предусмотренного п. 4.1 Договора, задаток Покупателю не возвращается.
4.4. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), то есть чрезвычайных и непреодолимых обстоятельств. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны Договора отнесли: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, и другие подобные), нормативные или судебные акты, препятствующие Сторонам в выполнении их обязательств, и другие обстоятельства, которые Стороны не могут предвидеть и предотвратить.

5. Заключительные положения

5.1. Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами и действует до момента исполнения обязательств Сторонами, составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, и один - для территориального отдела Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестра).
5.2. Все возможные споры и разногласия, связанные с исполнением Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они передаются на разрешение Арбитражного суда г.Москвы в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5.3. В случае изменения юридического и/или почтового адреса, обслуживающего банка, банковских реквизитов и иных данных, имеющих значение для исполнения Сторонами своих обязанностей и осуществления ими своих прав по Договору, Стороны Договора обязаны в пятидневный срок письменно уведомить об этом друг друга.

6. Реквизиты и подписи сторон

	6.1. Продавец
	6.2. Покупатель

	Николаев Андрей Николаевич
м. р.: г. Рыбинск Ярославской обл., г.р. 18.04.1980, ИНН 761001060139, адрес регистрации: 152912, обл Ярославская, р-н Рыбинский, г Рыбинск, ул Кораблестроителей, д. 10, кв. 66, СНИЛС 070-220-815 08

в лице финансового управляющего Эсауловой Елизаветы Леонидовны (ИНН 771391971028, СНИЛС 16356007051, адрес: 129110, г. Москва, пр-т Мира, д. 68, стр. 1а, оф. 606), член Союза арбитражных управляющих «Саморегулируемая организация «ДЕЛО» (ИНН 5010029544,  ОГРН 1035002205919, адрес: 125284, г. Москва, Хорошевское шоссе, д. 32а, офис 300)

Адрес для корреспонденции: 129110, г. Москва, пр-т Мира, д. 68, стр. 1а, оф. 606
Контактный телефон: +79266837412, 
Электронная почта: esaulova2024@bk.ru

Банковские реквизиты Николаева А.Н.:
ИНН 761001060139
Банк получателя: АО «Банк ДАЛЕНА»
БИК 044525371, к/с 30101810845250000371 в ГУ Банка России ЦФО, 
р/с № 40817810700030000686


Финансовый управляющий 

____________________________ Эсаулова Е.Л.
м.п.
	





























Покупатель

_______________________________ 
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торгов 


в


 


фо


рм


е 


___


 


в электронной форме про продаже имущества должника 


№


__


 


от 


__


 


г. 


(подписанного 


организато


ром т


оргов на электронной торговой площ


адке 


"Альфалот"


,


 


размещенно


й на сайте www.alfalot.ru 


в 


сети Интернет. Оператором явля


етс


я О


ОО "Аукционы Ф


едерации" Адрес: 450059, г. Уфа, ул.Рихарда 


Зорге, д.9, корп. 6, подъезд 2, этаж 2


).


 


1.3. Покупатель до подписан


ия До


говора ознакомлен с текущим состоя


нием Имущества 


и


 


претензий 


к нему не имеет.


 


Покупатель извещен, что Имущество 


обременено залогом


. 


В соответствии с п.5 ст.18.1 


Федерального закона N 127


-


ФЗ "О несостоятельности (банкротстве)", продажа заложенного имущества


 


в 


соответствии с настоящей статьей влечет за собой прекращение залога в отношении конк


урсного кредитора, 


по требованию которого обращено взыскание на предмет залога.


 


1.4. Сторон


ы заверяют,


 


что лица, подписав


шие


 


До


говор, имели 


все права совершать указанные


 


действия; все действия, усло


вия и требования, которые позволяют Сторонам законным о


бразо


м подписать 


Договор, использовать 


свои права и вы


п


олнять свои обязательства по Договору, 


были должным образом 


совершены


 


и 


соб


людены; выполнение Сторо


нами обязательств 


по Договору


 


не является и не приведет ни к 


какому нарушению любого другого соглашени


я и/и


ли договора, заключенного между Ст


оронами.


 




 

  1  

  ДОГОВОР КУПЛИ - ПРОДАЖИ  № 1 /202 6 з       г. Москва                                 « __ »  ___ __ ______   20 2 6   г.     Николаев Андрей Николаеви ч   (дата рождения:  18.04.1980;  место рождения г. Рыбинск  Ярославской обл., ; ИНН 76 100 10601 39, СНИЛС: 070 - 220 - 815 08; адрес места жительс тва или м еста   пребывания: 152912, обл Ярославская, р - н Рыбинский, г Рыбинск, ул Кораблестроителей, д. 10, кв. 66),  именуемый в дальне й шем «Продавец», в лице финансового упр авляющег о   Эсауловой Елизаветы  Лео нид овны   (ИНН 771391971028, СНИЛС  163 - 560 - 070 - 51 , адрес для к орреспонденц ии:   12 9110, г. Москва,  пр - т Ми ра, д.   68, стр. 1 а , оф. 606), член Союза арбитражных управляющих «Саморегулируемая организация  «ДЕЛО» (ИНН 5010029544,  ОГРН 1035002205919, адрес: 125284, г.   Москва, Хорошевское шоссе, д. 32а,  офис   300), действующа я на основани и р еше ния Арбитражного суда Яр ославс кой обл. от  20 .12.23 г. по делу  № А82 - 3376/2020 (далее  –   Финансовый управляющий), с одной стороны ,   и   ______ ,   имен у ем ый   в дальнейш ем « Покупатель », с друго й стороны,   совместно именуемые   « С т ороны »,    руководству ясь  п ротоколом о результатах прове дения  торгов  в форме  ___   в электронной форме по  про даже имущества должника  –   Николаев а   А.Н .   №   ___   от  ___   г.   ( подписанного   организатором то ргов   на  электронной площадке   " Аль фал от", размещенной на сайте www.alfalot.ru в сети  Интернет. Оператором  является ООО "Аукционы Феде рации"  Адрес: 450059, г. Уфа, ул.Рихарда Зорге, д.9, корп. 6, подъезд   2, этаж  2 ),  за к люч или настоящий Догов ор  (далее  –   Догов ор)  о нижеследующем:     1. Предм ет  дог ов ора     1.1. В соответствии с настоящим Договором   Продавец обязуется передать в собственно сть  Покупателя   следующее  недвижимое  имущество (далее  -   Имущество ):  

Лот  1 :   Нежилое здание площадью   191,8 кв.м., кадастровый номер   76:20:120117:34 ,  расположенног о по   адресу:   Ярославская область, г. Рыбинск, тракт Ярос лавский, д. 41е ,   -   нежилое здание площадью 479,3 кв.м., к.н.  76:20:120117:36 , по адресу Ярославская область,  г. Рыбинск, Ярославский тракт, 41е;   -   нежилое здание площадью 621,2 кв.м., к.н.  76:20:120117:37 , по адресу Ярославская область,  г. Рыбинск, Ярослав ский тракт, 41е;   -   нежилое здание площадью 124,4 кв.м., к.н.  76:20:120117:35 , по адресу Ярославская область,  г. Рыбинск, Ярославский тракт, 41е;   -   нежилое здание площадью 401,2 кв.м., к.н.  76:20:120101:213 , по адресу Ярославская область,  г. Рыбинск, Яросла вский тракт, 41е;   -   земельный участок, площадью 6 035 +/ -   27,19 кв. м., расположенный по адресу: Ярославская  обл., г. Рыбинск, Ярославский тракт, д. 41е, кадастровый №  76:20:120117:32 .  

а Покупатель обязуется принять   Имущество и уплатить за него  определенн ую Договор ом цену.   1.2 . Продажа Имуще с тва осуществляется  Продавцом в соответс твии с требованиями  ФЗ   «О  несо сто яте ль ности (банкротстве)»,  с   положени ем   о порядке, об условиях и о сроках реализации имущества  Николаева А .Н . , являющегося предметом залога ПАО Ба нк  « ВВБ » ,  определением Арбитражного суда  Ярославской обл. от  25 .0 5 . 2026 г.  по делу   № А82 - 33 76/2020 ,   а также протоколом  о р езу льтатах проведения  торгов  в   фо рм е  ___   в электронной форме про продаже имущества должника  № __   от  __   г.  (подписанного  организато ром т оргов на электронной торговой площ адке  "Альфалот" ,   размещенно й на сайте www.alfalot.ru  в  сети Интернет. Оператором явля етс я О ОО "Аукционы Ф едерации" Адрес: 450059, г. Уфа, ул.Рихарда  Зорге, д.9, корп. 6, подъезд 2, этаж 2 ).   1.3. Покупатель до подписан ия До говора ознакомлен с текущим состоя нием Имущества  и   претензий  к нему не имеет.   Покупатель извещен, что Имущество  обременено залогом .  В соответствии с п.5 ст.18.1  Федерального закона N 127 - ФЗ "О несостоятельности (банкротстве)", продажа заложенного имущества   в  соответствии с настоящей статьей влечет за собой прекращение залога в отношении конк урсного кредитора,  по требованию которого обращено взыскание на предмет залога.   1.4. Сторон ы заверяют,   что лица, подписав шие   До говор, имели  все права совершать указанные   действия; все действия, усло вия и требования, которые позволяют Сторонам законным о бразо м подписать  Договор, использовать  свои права и вы п олнять свои обязательства по Договору,  были должным образом  совершены   и  соб людены; выполнение Сторо нами обязательств  по Договору   не является и не приведет ни к  какому нарушению любого другого соглашени я и/и ли договора, заключенного между Ст оронами.  

