ПРОЕКТ
ДОГОВОРА 
КУПЛИ-ПРОДАЖИ 

	г.Ангарск
	«______» ________________  202_г.



[bookmark: _Hlk50032023]
Финансовый управляющий Бакишевой Софьи Игоревны (дата и место рождения: 22.11.1989, с. Ильдибаево, Киясовский район, Удмуртская АССР; адрес (место жительства): 629831, Ямало-Ненецкий автономный округ, г. Губкинский, мкр. 14, д. 41, кв. 11; ИНН 026910635616, СНИЛС 128-335-476-65), Григорьева Валентина Олеговна ( ИНН 380120773227, СНИЛС 13525150831, адрес корреспонденции: 665841, Иркутская область, город Ангарск, 18 микрорайон, д. 9, оф) действующего на основании Решения Арбитражного суда Ямало-Ненецкого Автономного округа  от 26.02.2026 по делу № А81-8959/2025, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и
 __________________________________________________________________________________________ , действующий от своего имени, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, 
[bookmark: _Hlk536453920]вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор купли-продажи недвижимого имущества по результатам торгов, на основании Протокола об определении участников торгов от  _______________________..,  Протокола о результатах подведения итогов торгов от ___________________________ (далее – Договор) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
[bookmark: sub_3]1.1. Продавец по настоящему договору обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель принять и оплатить по цене и на условиях, предусмотренных настоящим договором, имущество.
1.2. Имущество продается на основании Федерального закона от 26 октября 2002 года №127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
1.3. Под имуществом в настоящем договоре понимается:
- Земельный участок; кадастровый (или условный) номер: 89:14:030103:7; значение: 600.00; назначение (разрешенное использование): для ведения садово-огороднической деятельности; категория земель (Справочник «Категория земель»): Земли сельскохозяйственного назначения. Адрес: Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир Губкинский водозабор (водоочистные сооружения).Участок находится примерно в 740, по направлению на юго- запад от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Ямало-Ненецкий автономный округ, г Губкинский, район водозабора, водоочистные сооружения.
1.4. Покупателю известны все существенные характеристики передаваемого имущества (состояние - б/у, состав, комплектность, возможность использования по назначению, обеспеченность коммуникациями и пр.). Покупателем не могут быть предъявлены Продавцу какие бы то ни было требования, основанием которых могли бы явиться недостатки (нарушения требований к качеству, комплектности, затариванию, упаковке) имущества, включая требования об устранении недостатков или о замене имущества, о снижении цены имущества. Предоставление Продавцом гарантии качества имущества настоящим Договором не предусматривается. До заключения настоящего Договора и принятия решения об участии в торгах Покупателем произведена подробная проверка имущества, результаты которой полностью удовлетворяют Покупателя, о чем свидетельствует подпись Покупателя под настоящим договором.
1.5. Никакое иное имущество, кроме как прямо предусмотренное в настоящем договоре, не входит в состав Имущества.
1.6. На момент заключения настоящего договора имущество, являющееся предметом настоящего договора, находится в залоге у ПАО «Сбербанк» на основании договора ипотеки № 091700404304-24-6302 от 21.03.2024. В силу п. 4 ч. 1 ст. 352 Гражданского кодекса Российской Федерации указанный залог прекращается.
1.7. Указанное в п. 1.3. недвижимое имущество принадлежит Бакишевой С.И. на праве собственности. 

2. ЦЕНА ИМУЩЕСТВА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена объектов недвижимого имущества составляет _________________(__________________________________) рублей, НДС не облагается. Цена недвижимого имущества является окончательной и изменению не подлежит. Никакие обстоятельства (включая выявление недостатков Имущества) не могут быть основанием для предъявления Покупателем требования о пересмотре цены продажи Имущества.
2.2. Покупатель обязуется в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента заключения Договора оплатить Продавцу сумму, определенную п.2.1 Договора. Сумма внесенного задатка, установленного в размере ____________________________________рублей, перечисленная Покупателем на расчетный счет Продавца, засчитывается Покупателю в счет оплаты цены продажи Имущества  (п.8 Договора) в соответствии с частью 4 статьи 448 ГК РФ.
2.3. Оплата производится Покупателем путем перечисления денежных средств в порядке и размере, определенных п.п. 2.1, 2.2 Договора, на расчетный счет Продавца, указанный в разделе 8 настоящего договора,
 при этом исполнение обязательства по оплате третьим лицом не допускается. 
2.4. Обязательство Покупателя по оплате объекта недвижимого имущества считается исполненным с момента поступления денежных средств в счет оплаты объекта недвижимого имущества на расчетный счет Продавца в полном объеме.
2.5. Все расходы, связанные с государственной регистраций перехода права собственности на объект недвижимого имущества,  и нотариальному удостоверению сделки несет Покупатель в полном объеме.
2.6. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем обязательства по оплате, установленного п.2.1 Договора, в срок, предусмотренный п.2.2 Договора, Продавец вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора и возникшего из него обязательства передать Имущество.
2.6.1.  Об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора в соответствии с пунктом 2.6 настоящего Договора Продавец уведомляет Покупателя.
2.6.2.  В случае одностороннего отказа Продавца от исполнения настоящего Договора, когда такой отказ допускается федеральным законом или настоящим Договором, последний считается расторгнутым с момента получения Покупателем уведомления об отказе от Договора.
2.6.3. В случае расторжения настоящего Договора в соответствии с пунктом 2.6 настоящего Договора задаток, внесенный Покупателем, не возвращается.
3. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА
3.1.  Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по подписываемому сторонами передаточному акту.
3.2. Передача Имущества должна быть осуществлена в течение 20 рабочих дней со дня его полной оплаты, согласно раздела 2 настоящего договора.
3.3. С даты подписания Акта приема-передачи объекта недвижимого имущества, ответственность за сохранность объекта недвижимого имущества, равно как и риск случайной порчи или гибели недвижимого имущества, несет Покупатель.
3.4. Обязательство Продавца передать объект недвижимого имущества считается исполненным после подписания Сторонами Акта приема-передачи объекта недвижимого имущества.
3.5. Доставка и доведение Имущества до состояния, в котором оно пригодно для использования и т.п. действия осуществляются Покупателем самостоятельно и за свой счет.

4. ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ
4.1. Право собственности на объект недвижимого имущества возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода к Покупателю права собственности на объект недвижимого имущества в Едином государственном реестре недвижимости, но не ранее полной оплаты объекта недвижимого имущества в соответствии с п. 2.1, 2.2 настоящего договора.
4.2. Покупатель обязуется за свой счет осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода к Покупателю права собственности на объект недвижимого имущества в Едином государственном реестре недвижимости, а также по нотариальному удостоверению сделки ( нотариальные расходы) в полном объеме.

5.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1. Продавец обязуется:
5.1.1. передать Покупателю объект недвижимого имущества в течение 20 (двадцати) рабочих дней с момента поступления денежных средств в счет оплаты объекта недвижимого имущества в полном объеме на расчетный счет Продавца.
5.1.2. осуществить передачу Покупателю необходимых документов для государственной регистрации перехода права собственности на объект недвижимого имущества.
5.2. Покупатель обязуется:
5.2.1. произвести оплату объекта недвижимого имущества в порядке и размере, установленном разделом 2 настоящего Договора.
5.2.2. принять объект недвижимого имущества в порядке и в сроки, предусмотренные п.3.1 Договора.

6.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. Споры по Договору разрешаются путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они передаются на разрешение суда в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.4. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, которые сторона не могла предотвратить разумными мерами.
6.5. Настоящим по взаимному и добровольному согласию Сторон устраняется, какая бы то ни было ответственность Продавца за качество Имущества, за исключением случаев выявления недостатков Имущества, обусловленных умышленными противоправными действиями (бездействием) Продавца. Бремя доказывания умышленного совершения Продавцом противоправных действий (бездействия), обусловивших недостатки имущества, возлагается на Покупателя по всем элементам состава правонарушения.
6.6. Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п. 2.2 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего Договора.
Настоящий Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.
6.7. Стороны признают надлежащим подписание договора, дополнительных соглашений и акта приема-передачи путем обмена отсканированными копиями по электронной почте, адреса которой стороны указали в разделе «Реквизиты и подписи», а также при подаче заявки на Электронной площадке. Отсканированные копии документов, подписанные уполномоченным лицом и скрепленные печатью, обладают юридической силой до момента получения сторонами оригиналов документов.

7.ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
7.1.В случае признания судом Договора недействительным (незаключенным) по любым основаниям, каждая из Сторон обязана возвратить другой стороне, все полученное по сделке (двусторонняя реституция). 
7.2. Покупатель обязуется возвратить Продавцу всё полученное имущество в совокупности (в целом), в таком же объёме и такого же качества, как было передано в соответствии с Договором (Актом приёма-передачи). Частичный возврат имущества не допускается. При невозможности возврата имущества в полном объеме и того же качества, Покупатель обязан возместить стоимость имущества в размере цены, указанной в Договоре, с учётом убытков, договорной неустойки, ст. 395 ГК РФ. 
7.3.В качестве обеспечения исполнения Покупателем обязательств по возврату имущества в таком же объеме и такого же качества, выплате денежных средств при возникновении обязательств по двусторонней реституции, вследствие невозможности вернуть полученное по Договору полностью, Продавцу предоставляется право на удержание денежных средств, полученных от Покупателя по Договору. 
7.4. В случае признания Договора недействительным в части, Договор продолжает действовать в остальной части. В любом случае продолжают действовать положения Договора в части применения последствий признания сделки недействительной.
7.5. До подписания настоящего договора Покупатель осмотрел Имущество, ознакомился с его техническим состоянием и претензий к состоянию не имеет.
7.6.Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, подлежат разрешению в Арбитражном суде Иркутской области или, если спор подведомственен суду общей юрисдикции - в соответствующем районном суде Иркутской области в соответствии с их компетенцией, если в соответствии с действующим законодательством спор не отнесен к исключительной подсудности другого суда.
7.7.В случае возникновения не предусмотренных Договором обстоятельств, касающихся осуществления Сторонами прав и (или) выполнения Сторонами обязанностей, вытекающих из Договора, Сторонам надлежит руководствоваться положениями законодательства Российской Федерации.
7.8. Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах, по одному экземпляру – для каждой из сторон, и один для регистрирующего органа.

8. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Продавец:
Бакишева Софья Игоревна (дата и место рождения: 22.11.1989, с. Ильдибаево, Киясовский район, Удмуртская АССР; адрес (место жительства): 629831, Ямало-Ненецкий автономный округ, г. Губкинский, мкр. 14, д. 41, кв. 11; ИНН 026910635616, СНИЛС 128-335-476-65)
 в лице финансового управляющего 
Григорьевой Валентины Олеговны, ИНН 380120773227, СНИЛС 13525150831, адрес корреспонденции: 665841, Иркутская область, город Ангарск, 18 микрорайон, д. 9, оф. 4)

Банковские реквизиты 
Получатель: Бакишева Софья Игоревна
счет № 40817810250223474042
Наименование банка: ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" ПАО "СОВКОМБАНК"
ИНН 4401116480
ОГРН 1144400000425
БИК 045004763
КПП 440101001
к/сч 30101810150040000763

Финансовый управляющий
Бакишевой С.И.



Григорьева В.О.                                                
	Покупатель:
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