
 

I. Общие положения 
1.1. Настоящее положение разработано в соответствии с требованиями 

Гражданского кодекса Российской Федерации, Федерального Закона №127-ФЗ от 

26.10.2002г. «О несостоятельности (банкротстве)» (далее – Закон о банкротстве), Приказа 

Минэкономразвития РФ № 495 от 23.07.2015 г. «Об утверждении Порядка проведения 

торгов в электронной форме по продаже имущества или имущества должников в ходе 

процедур, применяемых в деле о банкротстве, Требований к операторам электронных 

площадок, к электронным площадкам, в том числе технологическим, программным, 

лингвистическим, правовым и организационным средствам, необходимым для проведения 

торгов в электронной форме по продаже имущества или имущества должников в ходе 

процедур, применяемых в деле о банкротстве, внесении изменений в приказ 

Минэкономразвития России от 5 апреля 2013 г. N 178 и признании утратившими силу 

некоторых приказов Минэкономразвития России», иных применимых в ходе банкротства 

нормативно-правовых актов Российской Федерации. 

 

2. Состав имущества Должника, начальная цена продажи имущества 

2.1. Продаже в соответствии с настоящим Положением подлежит имущество, 

принадлежащее на праве общей долевой собственности должнику: 

 

№ 

Лота 
Наименование имущества 

Начальная продажная цена 

 (руб.) 

1 

Доля в праве 2/86 в помещении, назначение: 

жилое, вид жилого помещения: квартира, 

наименование: квартира, кадастровый номер: 

44:27:080205:598, площадью 85,7 кв.м., адрес: 

Костромская область, г Кострома, ул Голубкова, 

д 9, кв 71 

119 585,44 

 

 

3. Преимущественное право приобретения имущества 

3.1. В соответствии с Постановлением Конституционного Суда РФ от 16 мая 2023 г. 

№ 23-П "По делу о проверке конституционности пункта 1 статьи 250 Гражданского кодекса 

Российской Федерации в связи с жалобой гражданина В.В. Шеставина" в целях 

обеспечения гарантий прав участников долевой собственности, предусмотренных абзацами 

вторым и третьим статьи 255 ГК Российской Федерации, до проведения торгов 

финансовый управляющий направляет другим участникам долевой собственности 

предложение приобрести принадлежащую должнику долю с указанием ее стоимости, 

равной начальной цене на торгах. При наличии согласия финансовый управляющий 

заключает договор купли-продажи с соответствующим участником (участниками) долевой 

собственности. При неполучении согласия в течение месячного срока доля в праве общей 

собственности, принадлежащая должнику, продается с торгов. При этом правило о 

преимущественном праве покупки участников долевой собственности не применяется в 
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этом случае, а также при продаже с повторных торгов и продаже посредством публичного 

предложения. 

4. Проведение первых и повторных торгов 

4.1.Имущество подлежит продаже на открытых торгах, проводимых в электронной 

форме, в форме аукциона с использованием открытой формы представления предложений 

о цене имущества. 

4.2. В качестве организатора торгов выступает финансовый управляющий. 

4.3. Оператор электронной площадки определяется по выбору арбитражного 

управляющего, и который является аккредитованным саморегулируемой организацией, в 

которой состоит арбитражный управляющий. 

4.4. Организатор торгов выполняет следующие функции: 

- опубликовывает и размещает сообщение о продаже имущества и сообщение о 

результатах проведения торгов; 

- принимает заявки на участие в торгах, предложения о цене имущества; 

- определяет участников торгов; 

- осуществляет проведение торгов в случае использования открытой формы 

представления предложений о цене имущества; 

- определяет победителя торгов и подписывает протокол о результатах проведения 

торгов; 

- уведомляет заявителей и участников торгов о результатах проведения торгов. 

Организатор торгов обязан обеспечить возможность ознакомления с подлежащим 

продаже на торгах имуществом должника и имеющимися в отношении этого имущества 

правоустанавливающими документами, в том числе путем осмотра, фотографирования 

указанного имущества и копирования указанных правоустанавливающих документов. 

4.5. Не позднее чем за тридцать дней до даты проведения торгов их организатор 

обязан разместить сообщение в Едином Федеральном реестре сведений о банкротстве по 

адресу: http://bankrot.fedresurs.ru. 

4.6. В сообщении о продаже имущества должника должны содержаться сведения, 

указанные в п. 10 ст. 110 Закона о банкротстве. 

4.7. Размер задатка устанавливается в размере 15 (Пятнадцать) процентов от 

начальной цены продажи имущества. 

4.8. Шаг аукциона устанавливается в размере 5 (Пять) процентов от начальной цены 

продажи имущества. 

4.9. Заявка на участие в торгах, а также прилагаемые к ней документы должны 

соответствовать требованиям, установленным Законом о банкротстве, Приказом 

Минэкономразвития РФ № 495 от 23.07.2015 г. и указанным в сообщении о проведении 

торгов. 

4.10. Решение организатора торгов о допуске заявителей к участию в торгах 

принимается по результатам рассмотрения представленных заявок на участие в торгах и 

оформляется протоколом об определении участников торгов. К участию в торгах 

допускаются заявители, представившие заявки на участие в торгах и прилагаемые к ним 

документы, которые соответствуют требованиям, указанным в сообщении о проведении 

торгов. Заявители, допущенные к участию в торгах, признаются участниками торгов. 

Решение об отказе в допуске заявителя к участию в торгах принимается в случае, 

если: 

- заявка на участие в торгах не соответствует требованиям, установленным в 

соответствии с настоящим Федеральным законом и указанным в сообщении о проведении 

торгов; 

- представленные заявителем документы не соответствуют установленным к ним 

требованиям или недостоверны; 

- поступление задатка на счета, указанные в сообщении о проведении торгов, не 

подтверждено на дату составления протокола об определении участников торгов. 

http://bankrot.fedresurs.ru/


Организатор торгов уведомляет всех заявителей о результатах рассмотрения 

представленных заявок на участие в торгах и признании или непризнании заявителей 

участниками торгов посредством направления заявителям в письменной форме или в 

форме электронного документа копий протокола об определении участников торгов в 

течение пяти дней со дня подписания указанного протокола. 

4.11. Организатор торгов проводит аукцион, в ходе которого предложения о цене 

имущества заявляются участниками торгов открыто в ходе проведения торгов. 

Аукцион проводится путем повышения начальной цены продажи имущества на "шаг 

аукциона". 

В случае, если до третьего объявления последнего предложения о цене имущества ни 

один из участников торгов не заявил о своем намерении предложить более высокую цену, 

аукцион завершается и победителем аукциона признается участник, предложивший в ходе 

аукциона наиболее высокую цену, которая была названа организатором аукциона 

последней. 

Решение организатора торгов об определении победителя торгов принимается в день 

подведения результатов торгов и оформляется протоколом о результатах проведения 

торгов 

Организатор торгов уведомляет всех участников торгов о результатах проведения 

торгов посредством направления им протокола о результатах торгов в форме электронного 

документа не позднее рабочего дня, следующего после дня подписания такого протокола, 

на адрес электронной почты, указанный в заявке на участие в торгах. 

4.12. В течение пятнадцати рабочих дней со дня подписания протокола о результатах 

проведения торгов или принятия решения о признании торгов несостоявшимися 

организатор торгов обязан разместить сообщение в Едином Федеральном реестре сведений 

о банкротстве по адресу: http://bankrot.fedresurs.ru.  

В течение двух рабочих дней с даты подписания протокола о результатах проведения 

торгов организатор торгов направляет победителю торгов копию этого протокола. В 

течение пяти дней с даты подписания этого протокола финансовый управляющий 

направляет победителю торгов предложение заключить договор купли-продажи с 

приложением проекта данного договора в соответствии с представленным победителем 

торгов предложением о цене. 

В случае отказа или уклонения победителя торгов от подписания данного договора в 

течение пяти дней с даты получения указанного предложения финансового управляющего 

внесенный задаток ему не возвращается и финансовый управляющий вправе предложить 

заключить договор купли-продажи участнику торгов, которым предложена наиболее 

высокая цена имущества по сравнению с ценой, предложенной другими участниками 

торгов, за исключением победителя торгов. 

4.13. В случае, если не были представлены заявки на участие в торгах или к участию в 

торгах был допущен только один участник, организатор торгов принимает решение о 

признании торгов несостоявшимися.Если к участию в торгах был допущен только один 

участник, заявка которого на участие в торгах содержит предложение о цене имущества не 

ниже установленной начальной цены продажи имущества, договор купли-продажи 

заключается финансовым управляющим с этим участником торгов в соответствии с 

представленным им предложением о цене имущества. 

4.14. В случае признания торгов несостоявшимися и не заключения договора купли-

продажи с единственным участником торгов, а также в случае не заключения договора 

купли-продажи по результатам торгов финансовый управляющий в течение двух дней 

после завершения срока, установленного Законом о банкротстве для принятия решений о 

признании торгов несостоявшимися, для заключения договора купли-продажи с 

единственным участником торгов, для заключения договора купли-продажи по 

http://bankrot.fedresurs.ru/


результатам торгов, принимает решение о проведении повторных торгов и об установлении 

начальной цены продажи имущества. Начальная цена продажи имущества на повторных 

торгах устанавливается на десять процентов ниже начальной цены продажи имущества, 

установленной на первоначальных торгах.  

Повторные торги проводятся в порядке, установленном для первых торгов. 

 

5. Проведение торгов посредством публичного предложения 

5.1. В случае, если повторные торги по продаже имущества должника признаны 

несостоявшимися или договор купли-продажи не был заключен с их единственным 

участником, а также в случае не заключения договора купли-продажи по результатам 

повторных торгов продаваемое на торгах имущество должника подлежит продаже 

посредством публичного предложения. 

5.2. Начальная цена продажи имущества на торгах в форме публичного предложения 

устанавливается равной начальной цене продажи на повторных торгах. 

5.3. Задаток составляет 15 (Пятнадцать) процентов от цены продажи 

соответствующего лота, действующей в период подачи заявки. 

5.4. В сообщении о проведении торгов наряду со сведениями, указанными в п. 3.6 

настоящего Положения, указываются величина снижения начальной цены продажи 

имущества должника и срок, по истечении которого последовательно снижается указанная 

начальная цена. 

5.5.  Период, по истечении которого последовательно снижается цена предложения – 

каждые 3 (Три) календарных дня с момента начала приема заявок. Величина снижения 

начальной цены – 5 (Пять) процентов от начальной продажной цены, установленной на 

повторных торгах.  Минимальная цена продажи имущества составляет 10 (Десять) 

процентов от начальной продажной цены, установленной на повторных торгах. 

5.6. При отсутствии в установленный срок заявки на участие в торгах, содержащей 

предложение о цене имущества должника, которая не ниже установленной начальной цены 

продажи имущества должника, снижение начальной цены продажи имущества должника 

осуществляется в сроки, указанные в сообщении о продаже имущества должника 

посредством публичного предложения. 

Право приобретения имущества должника принадлежит участнику торгов по продаже 

имущества должника посредством публичного предложения, который представил в 

установленный срок заявку на участие в торгах, содержащую предложение о цене 

имущества должника, которая не ниже начальной цены продажи имущества должника, 

установленной для определенного периода проведения торгов, при отсутствии 

предложений других участников торгов по продаже имущества должника посредством 

публичного предложения. 

В случае, если несколько участников торгов по продаже имущества должника 

посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, 

содержащие различные предложения о цене имущества должника, но не ниже начальной 

цены продажи имущества должника, установленной для определенного периода 

проведения торгов, право приобретения имущества должника принадлежит участнику 

торгов, предложившему максимальную цену за это имущество. 

В случае, если несколько участников торгов по продаже имущества должника 

посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, 

содержащие равные предложения о цене имущества должника, но не ниже начальной цены 

продажи имущества должника, установленной для определенного периода проведения 

торгов, право приобретения имущества должника принадлежит участнику торгов, который 

первым представил в установленный срок заявку на участие в торгах по продаже 

имущества должника посредством публичного предложения. 

С даты определения победителя торгов по продаже имущества должника посредством 

публичного предложения прием заявок прекращается. 



 

6. Оформление договора купли-продажи, оплата по договору 

 

6.1. Продажа имущества оформляется договором купли-продажи, который заключает 

финансовый управляющий с победителем торгов. 

Обязательными условиями договора купли-продажи являются: 

- сведения об имуществе, его составе, характеристиках; 

- цена продажи имущества; 

- порядок и срок передачи имущества покупателю; 

- сведения о наличии или об отсутствии обременении в отношении имущества, в том 

числе публичного сервитута; 

- иные предусмотренные законодательством Российской Федерации условия. 

6.2. Оплата в соответствии с договором купли-продажи должна быть осуществлена 

покупателем в течение тридцати дней со дня подписания этого договора. 

В случае уклонения покупателя от оплаты имущества договор считается 

расторгнутым во внесудебном порядке. Внесенный задаток в этом случае покупателю не 

возвращается, а имущество подлежит повторной продаже в порядке, предусмотренном 

Положением для стадии, на которой покупатель был признан победителем. 

 

 

7. Распределение денежных средств, полученных от реализации имущества 

 

7.1. Распределение денежных средств от реализации имущества осуществляется 

согласно ст. 213.27 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)». 

7.2. В случае продажи имущества гражданина, принадлежащее ему на праве общей 

собственности с супругом (бывшим супругом), в конкурсную массу включается часть 

средств от реализации общего имущества супругов (бывших супругов), соответствующая 

доле гражданина в таком имуществе, остальная часть этих средств выплачивается супругу 

(бывшему супругу). Если при этом у супругов имеются общие обязательства (в том числе 

при наличии солидарных обязательств либо предоставлении одним супругом за другого 

поручительства или залога), причитающаяся супругу (бывшему супругу) часть выручки 

выплачивается после выплаты за счет денег супруга (бывшего супруга) по этим общим 

обязательствам. 

7.3. В случае признания торгов несостоявшимися финансовый управляющий 

направляет уведомление кредиторам о принятии нереализованного имущества должника в 

счет погашения своих требований согласно п. 5 ст. 142.1 ФЗ «О несостоятельности 

(банкротстве)» 

7.4. Согласно п. 5 ст. 213.26 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» если 

финансовый управляющий не сможет реализовать в установленном порядке 

принадлежащие гражданину имущество и (или) права требования к третьим лицам и 

кредиторы откажутся от принятия указанных имущества и (или) прав требования в счет 

погашения своих требований, после завершения реализации имущества гражданина 

восстанавливается его право распоряжения указанными имуществом и (или) правами 

требования. При этом имущество, составляющее конкурсную массу и не реализованное 

финансовым управляющим, передается гражданину по акту приема-передачи. В этом 

случае пункт 1 статьи 148 настоящего Федерального закона не применяется. 

 

 

Финансовый управляющий        Е.В. Осипова 


