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ДОГОВОР (ПРОЕКТ) 
купли-продажи имущества  

  
г.Ростов-на-Дону                                          ____________ г. 
 

Решением Арбитражного суда Республики Калмыкия по делу № А22-3201/2022 от 
28.11.2024 года суд признал Андраеву Марину Гашуновну (ИНН 081404981658, дата 
рождения: 19.01.1979, адрес регистрации: 359180, Республика Калмыкия, Целинный 
район, с. Троицкое, ул. Пушкина, д.5, кв.2) несостоятельным (банкротом). Финансовым 

управляющим утверждена: Хмельницкая Ольга Сергеевна (ИНН 612202231543, СНИЛС 039-
158-015 56, член Ассоциация МСОПАУ - Ассоциация "Московская саморегулируемая 
организация профессиональных арбитражных управляющих" (ИНН 7701321710, ОГРН 
1027701024878, адрес: 101000, г. Москва, Лубянский проезд, д. 5, стр. 1).  

Хмельницкая Ольга Сергеевна, действующая на основании Решения Арбитражного суда 
Республики Калмыкия, именуемый в дальнейшем «Продавец» с одной 
стороны___________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
, 

именуемый «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», 

действующие в соответствии с Протоколом о результатах проведения открытых торгов по лоту 

№____ от ________________ заключили настоящий договор о нижеследующем: 

 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

 

1.1. Продавец продал, а Покупатель купил следующее имущество (именуемое далее 

(Имущество»): 

Земельный участок, категория земель – земли населённых пунктов, вид разрешённого 

использования – под строительство нотариальной конторы кадастровый номер 08:09:310128:69, 

площадью 225 кв.м. Адрес: Республика Калмыкия, Целинный район, с. Троицкое, ул. Пушкина, 

д. 7А. 

Объект незавершенного строительства с кадастровым номером 08:09:310128:187, степень 

готовности – 70%, проектируемое назначение – нежилое, площадью 121,1 кв.м. Адрес: 

Республика Калмыкия, Целинный район, с. Троицкое, ул. Пушкина, д. 7А. 

1.2. Имущество, указанное в п.1.1 настоящего договора принадлежит Продавцу на 

праве долевой собственности 1/2 доли в праве. Решением Целинного районного суда 

Республики Калмыкия от 10.02.2025 г. дело № 2-5/2025г, разделено по 1/2 доли в праве 

общей собственности с Андраевым Чингизом Васильевичем. Имущество продается целиком. 

Уведомление второму сособственнику о преимущественном праве выкупа было направлено 

07.03.2026 г. трек номер письма 80516019249201.  

1.3. При проведении торгов по продаже имущества должника учитывается, что в 

соответствии со ст. 250 ГК РФ при продаже доли в праве общей собственности постороннему 

лицу остальные участники долевой собственности имеют преимущественное право покупки 

продаваемой доли по цене, за которую она продается, и на прочих равных условиях. Продавец 

доли – финансовый управляющий известил в письменной форме через нотариальное 

уведомление остальных участников долевой собственности о намерении продать долю 

должника постороннему лицу с указанием цены и других условий, на которых продает ее. 

Остальные участники долевой собственности не изъявили желание в приобретении 

продаваемой доли в праве собственности на недвижимое имущество в течение месяца со дня 

извещения, продавец вправе продать долю должника любому лицу. При государственной 

регистрации перехода права на долю в праве общей собственности к заявлению о 

государственной регистрации прав прилагаются документы, подтверждающие, что продавец 

доли известил в письменной форме остальных участников долевой собственности о намерении 

продать свою долю с указанием цены и других условий, на которых продает ее. 
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1.4. Сделка по продаже доли в праве собственности на объект недвижимости подлежит 

нотариальному удостоверению (п. 1 ст. 42 ФЗ от 13.07.15 № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости») за счет покупателя. 

 

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

 

2.1 Продавец обязан: 

2.1.1. Передать «Покупателю» в собственность без каких-либо изъятий имущество, 

являющееся предметом настоящего договора, в течение 3 (трех) рабочих дней после полной его 

оплаты в порядке, предусмотренном п.3.2 настоящего договора по акту приема-передачи. 
2.2. Продавец вправе: 
2.2.1. В одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор в случае неисполнения 

Покупателем обязательства по оплате за приобретаемое имущество в порядке и сроки, 
установленные разделом 3 настоящего договора. 

2.3. Покупатель обязан:  
2.3.1. Оплатить стоимость приобретаемого имущества в порядке и сроки, 

предусмотренные настоящим договором. 
2.3.2. Риск случайной гибели имущества переходит к «Покупателю» с момента 

передачи объекта, указанного в п.1.1 настоящего договора. 
2.3.3. «Продавец» считается исполнившим свои обязанности по передаче имущества в 

собственность «Покупателю» после его фактической передачи.  
2.3.4. «Покупатель» считается исполнившим свои обязательства по оплате 

приобретаемого имущества с момента перечисления денежных средств на указанный 
«Продавцом» банковский счет суммы, указанной в п.3.2 настоящего договора. 

 
3. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

 
3.1. Стоимость имущества по настоящему договору составляет __________ рублей. 
3.2. Сумма задатка в размере ______________ руб. оплаченная Покупателем до 

заключения настоящего договора, засчитывается в стоимость имущества, указанную в п.3.1. 
настоящего договора. Сумма в размере ________________ руб. выплачивается Покупателем в 
течение 30 (тридцати) дней с момента подписания настоящего договора посредством 
перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца. 

3.3. Покупатель вправе досрочно уплатить сумму, указанную в п.3.2 настоящего 
договора. 

 
 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
 

4.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои 
обязательства по настоящему договору, обязана возместить другой стороне причинённые 
таким неисполнением убытки. 

4.2. Взыскание неустоек и убытков не освобождает сторону, нарушившую договор, от 
исполнения обязательств в натуре. 

4.3. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, имущественная 
ответственность определяется в соответствии с действующим законодательством Российской 
Федерации. 

 
5. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ 

 
5.1. Ни одна из сторон не несет ответственность перед другой стороной за неисполнение 

или ненадлежащее исполнение обязательств, обусловленных обстоятельствами, возникшими 
помимо воли и желания сторон, и которые нельзя предвидеть или избежать, включая 
объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, эмбарго, 
землетрясения, наводнения, пожары, и другие стихийные бедствия. 

5.2. Свидетельство, выданное соответствующей торговой палатой или иным 
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компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности 
действия непреодолимой силы. 

5.3. Сторона, которая не исполнила своего обязательства, должна дать извещение другой 
стороне о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по настоящему договору. 

 

6. ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ И СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 
 

6.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного 
исполнения ими обязательств по настоящему договору или до расторжения настоящего договора. 

 

7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ 
 

7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами по вопросам, 
не нашедшим своего разрешения в тексте настоящего договора, будут разрешаться путем 
переговоров на основе действующего законодательства Российской Федерации. 

7.2. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, споры будут 
разрешаться в порядке, установленном действующим законодательством. 

 

8. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ 
 

8.1. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии, 
если они совершены в письменной форме и подписаны сторонами или надлежаще 
уполномоченными на то представителями сторон. 

8.2. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме. 
 8.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую 
юридическую силу, первый экземпляр – для Продавца, второй экземпляр - для Покупателя, 
третий для регистрирующего органа. 

 

9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ  И ПОДПИСИ СТОРОН 
 

Продавец: Решением Арбитражного суда Республики Калмыкия по делу № А22-
3201/2022 от 28.11.2024 года суд признал Андраеву Марину Гашуновну (ИНН 081404981658, 
дата рождения: 19.01.1979, адрес регистрации: 359180, Республика Калмыкия, Целинный 
район, с. Троицкое, ул. Пушкина, д.5, кв.2) несостоятельным (банкротом). Финансовым 
управляющим утверждена: Хмельницкая Ольга Сергеевна (ИНН 612202231543, СНИЛС 039-
158-015 56, член Ассоциация МСОПАУ - Ассоциация "Московская саморегулируемая 
организация профессиональных арбитражных управляющих" (ИНН 7701321710, ОГРН 
1027701024878, адрес: 101000, г. Москва, Лубянский проезд, д. 5, стр. 1), адрес для 
направления корреспонденции  344092, г. Ростов-на-Дону, а/я 32 

Реквизиты счета: Андраевой Марины Гашуновны, ИНН 081404981658, в ростовский РФ 

АО «Россельхозбанк», счет № 40817810507450018878, БИК банка 046015211,  кор. счет банка 

30101810800000000211,  назначение: № торговой процедуры, № лота. 
 
 
 
 
__________________________________________________/Хмельницкая О.С./ 
 
 
Покупатель: 
 

 

__________________________________________________/                                / 


