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Договор
купли-продажи № ДКП/Лот-1

г. Москва                                                                                                                       «___»____________ 2026 г.
Финансовый управляющий гражданина РФ Злыткиной Наталии Руслановны (дата рождения: 03.10.1957, место рождения: гор. Армавир Краснодарского края, ИНН: 781490094230, адрес: 197227, Санкт-Петербург, пр-кт Королева, д.45, корп.1, кв.115), Трушина Юлия Викторовна (ИНН 132301231367, СНИЛС 137-635-660 82, тел.: 89670125300, Е Мейл: troushina@mail.ru, адрес для корреспонденции: 117186, г. Москва, ул. Нагорная, д. 16, к. 2, кв. 69), действующая на основании Решения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 21.08.2024 г. по делу №А56-62640/2023, именуемый в дальнейшем «Продавец-1», и
Злыткина Милана Михайловна, 20.10.1980, Гражданин РФ , паспорт гражданина Российской Федерации серия 40 05 No762917, выдан 27.09.2005, 44 ОМ Приморского района Санкт-Петербурга с одной стороны, и именуемая в дальнейшем «Продавец-2», 
в тексте настоящего Договора Продавец-1 и Продавец-2 в дальнейшем совместно именуются «Продавцы», с одной стороны, и 
____________________________ именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, руководствуясь, результатами торгов по реализации имущества Злыткиной Наталии Руслановны, проводимых на ЭТП ООО "Аукционы Федерации"(https://bankrupt.alfalot.ru/), зафиксированных Протоколом о результатах проведения открытых торгов по лоту №1 (публичное предложение № __________): __________________________________ заключили настоящий договор (далее - «Договор») о нижеследующем:

1. Предмет договора
[bookmark: _heading=h.z9oa26qseras]1.1. Продавец передает в собственность Покупателя следующее имущество, принадлежащее Продавцу на праве собственности: квартира,  кад. номер: 78:34:0412301:3689, площадь 55,2; адрес: Санкт-Петербург, пр-кт. Королева, д. 45, корп. 1, литера. А, кв. 115 (далее «Имущество», «Квартира»), (Покупатель осведомлен, что имеются ограничения в доступе в Квартиру. Финансовый управляющий не несет ответственности за качество передаваемого Имущества), а Покупатель обязуется принять и оплатить Имущество по цене, указанной в п. 3.1 настоящего Договора. 
1.2. Имущество принадлежит продавцам:
½ доли Злыткина Милана Михайловна, 20.10.1980, вид, номер, дата и время государственной регистрации права:Общая долевая собственность, ½ 78-78-01/0827/2005-209 от 30.12.2005 00:00:00
½ доли Злыткина Наталия Руслановна, 03.10.1957, вид, номер, дата и время государственной регистрации Общая долевая собственность, ½ 78-78-01/0827/2005-208 от 30.12.2005 00:00:00.
Право собственности Продавцов на Имущество подтверждается Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости, об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 29.05.2025 г. № КУВИ-001/2025-114422475.
[bookmark: _heading=h.z8jj4pdu9ex2]1.3. Продавец довел до сведения Покупателя, а Покупатель принял к сведению, что Согласно Выписке из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости, об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 29.05.2025 г. № КУВИ-001/2025-114422475, в отношении Имущества зарегистрированы обременения и ограничения:
[bookmark: _heading=h.nup5jmswejsc]- Ипотека дата государственной регистрации: 16.05.2024 17:03:27
[bookmark: _heading=h.ldlwfdm7k2j]номер государственной регистрации: 78:34:0412301:3689-78/011/2024-24.
2. Обременения и ограничения в использовании имущества
2.1. Продавец довел до сведения Покупателя, а Покупатель принял к сведению, что Продавец на основании решения города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 21.08.2024 (резолютивная часть решения объявлена 20.08.2024) по делу № А56-62640/2023  признан несостоятельным (банкротом), и в отношении него введена процедура реализации имущества гражданина.
[bookmark: _heading=h.f8nhb3hgflro]2.2. Продавец довел до сведения Покупателя, а Покупатель принял к сведению,  что реализация Имущества осуществляется на основании «Положения о порядке, сроках и условиях продажи имущества Злыткиной Наталии Руслановны» (далее Положение о тторгах), принадлежащего должнику – Злыткиной  Наталии Руслановны дата рождения: 03.10.1957, место рождения: гор. Армавир Краснодарского края, ИНН: 781490094230, адрес: 197227, Санкт-Петербург, пр-кт Королева д.45, корп.1, кв.115 в рамках процедуры реализации имущества по делу № А56-62640/2023. 08.12.2021 между Токминой Н.Б. с одной стороны (займодавец), а также Гриценко М.М. и Злыткиной Н.Р. с другой стороны (созаемщики) был заключен договор займа и залога, согласно которому займодавец передала созаёмщикам денежные средства в размере 3 500 000 рублей сроком до 08.03.2022, а с целью обеспечения договора займа созаемщиками передана в залог Токминой Н.Б. принадлежащая созаемщикам на праве собственности квартира с кадастровым номером 78:34:0412301:3689, общей площадью 55,2 кв.м., расположенная по адресу: Санкт-Петербург, пр.Королева, дом 45, корп.1, кв.115.   Решением Приморского районного суда от 19.10.2022 по делу 2-8800/2022 с ответчиков в пользу истца солидарно взыскана задолженность по названному договору,
[bookmark: _heading=h.4xr1re97uez0]проценты, судебные расходы. Произведена государственная регистрация залога квартиры с кадастровым номером 78:34:0412301:3689, общей площадью 55,2 кв.м., расположенная по адресу: Санкт-Петербург, пр.Королева, дом 45, корп.1, кв.115. Решением Приморского районного суда от 23.08.2023 по делу 2-7212/2023 обращено взыскание в виде задолженности Гриценко М.М. и Злыткиной Н.Р. по договору займа от 08.12.2021, размер которой установлен решением Приморского районного суда от 19.10.2022 по делу 2-8800/2022 в ред. апелляционного определения Санкт-Петербургского городского суда от 23.05.2023 на предмет залога - квартиру с кадастровым номером 78:34:0412301:3689, общей площадью 55,2 кв.м., расположенная по адресу: Санкт-Петербург, пр.Королева, дом 45, корп.1, кв.115, путем реализации с публичных торгов. Определением Арбитражного суда требования Токминой Н.Б. признаны обоснованными и включенными в третью очередь реестра требований кредиторов Должника, как обеспеченные залогом имущества Должника. Согласно п. 4 ст. 213.26 Закона о банкротстве, продажа предмета залога осуществляется в порядке, установленном п. 4, 5, 8 – 19 ст. 110 и п. 3 ст. 111 Закона о банкротстве, с учетом положений ст. 138 Закона с особенностями, установленными ст. 213.26 Закона о банкротстве. 
[bookmark: _heading=h.wemygrwmbb5a]В соответствии с Положением о торгах Квартира подлежит продаже на банкротных торгах в рамках дела о банкротстве № А56-62640/2023  должника Злыткиной Наталии Руслановны как единый (целый) объект недвижимости. Учитывая вышеизложенное, настоящий Договор подписывается только Продавцом-1 в лице его финансового управляющего и Покупателем, а Продавец-2 не подписывает настоящий Договор и Акт приемки-передачи к настоящему Договору. 
2.3. Покупатель ознакомлен с документами, подтверждающими права собственности Продавца на Имущество. 
2.4. Покупатель произвел изучение документов по Имуществу, указанному в п.1.1 настоящего Договора, у Покупателя отсутствуют возражения к техническому состоянию и качеству и условиям продаваемого Имущества.
2.5. Продавец довел до сведения Покупателя, а Покупатель принял к сведению, что в Квартире имеются зарегистрированные лица – должник Злыткина Н.Р. и ее дочь Гриценко (Злыткина ) М.М. Покупатель самостоятельно предпринимает действия по выселению указанных выше лиц из Квартиры, в том числе путем подачи соответствующих заявлений в суд.
[bookmark: _heading=h.yoraleyy2v0s]2.6. Продавец довел до сведения Покупателя, а Покупатель принял к сведению, что реализуемое имущество, является бывшим в эксплуатации, продается в том состоянии, которое есть на момент его продажи. Участие в торгах имуществом должников банкротов считается осведомленностью о его состоянии и принятием на себя: укомплектованности и состава, а также коммерческих, финансовых, экономических, судебных, и иных рисков.
2.7. Продавец довел до сведения Покупателя, а Покупатель принял к сведению, что по состоянию на ______ г. у Злыткиной Н.Р. имеется непогашенная задолженность по платежам предусмотренных ч.3 ст. 158 ЖК РФ, по оплате взносов на капитальный ремонт помещений, которая составляет ______________ рублей. Продавец довел до сведения Покупателей, что при наличии непогашенной задолженности предусмотренных частью 3 статьи 158 Жилищного кодекса Российской Федерации по оплате взносов на капитальный ремонт помещения, при переходе права собственности к новому лицу переходит и обязательство предыдущего собственника по оплате расходов на капитальный ремонт, и, следовательно, договор купли-продажи будет заключаться с учетом наличия указанной задолженности.
2.8. Продавец довел до сведения Покупателя, а Покупатель принял к сведению, что финансовый управляющий не располагает сведениями в отношении возможных перепланировок в Квартире. Финансовый управляющий не несет ответственность в случае возникновения и обнаружения фактов перепланировок. 
3. Цена имущества
3.1. Цена Имущества составляет ___________________(________) рублей _________________, НДС не облагается. С учетом внесенного Покупателем задатка, Покупатель обязан оплатить Продавцу __________________(__________________) руб.
3.2.  Сумма задатка в размере: ______________(__________________)_____________, НДС не облагается, внесенная Покупателем согласно Договора о задатке, размещенному на ЭТП, засчитывается в счет частичной оплаты цены Имущества с момента подписания настоящего Договора.
4. Платежи по договору
4.1. Покупатель обязуется полностью оплатить цену Имущества, указанную в п. 3.1 Договора, в течение 30 (тридцати) дней с момента подписания настоящего Договора.
4.2. Обязательства Покупателя по оплате Имущества считаются выполненными после поступления в полном объеме денежных средств, указанных в п. 3.1. настоящего Договора, на счет банка Продавца, указанный в настоящем Договоре в разделе 10. 
4.3. В случае неисполнения или неполного исполнения Покупателем обязанностей, предусмотренных п. 4.1. Договора, Продавец вправе в любое время в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, при этом Задаток, ранее уплаченный для участия в Торгах, Покупателю не возвращается. Договор будет считаться расторгнутым с даты отправки Продавцом письменного уведомления Покупателю об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора. В этом случае Продавец возвращает Покупателю денежные средства, за вычетом Задатка.
Возврат денежных средств осуществляется по реквизитам Покупателя, указанным в разделе 10 Договора.
5. Передача имущества
5.1. Переход права собственности по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. В соответствии со ст.558 ГК РФ настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
5.2. Государственная пошлина и все иные расходы на государственную регистрацию перехода права собственности на Имущество, указанное в п. 1.1. настоящего Договора, уплачивается Покупателем.
5.3. Продавец обязуется подписать акт приема-передачи имущества в течение 10 рабочих дней с момента государственной регистрации Росреестром перехода права собственности на Квартиру от Продавца к Покупателю. Передача Имущества осуществляется по Акту приема-передачи имущества по форме, указанной в Приложении 1 к настоящему Договору, подписываемому Продавцом и Покупателем. Продавец довел до сведения Покупателя, а Покупатель принял к сведению, что у финансового управляющего нет права доступа в Квартиру, нет ключей, электронных карт от жилого дома. При подписании акта приема-передачи Имущества материальные ценности в виде ключей, электронных карт пропуска и иные ценности не передаются.
5.4. В случае неисполнения Покупателем обязанностей, предусмотренных п. 5.1, п. 5.2 Договора, Продавец вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке, при этом Задаток, ранее уплаченный для участия в Торгах, Покупателю не возвращается. Договор будет считаться расторгнутым с даты отправки Продавцом письменного уведомления Покупателю об отказе от исполнения своих обязательств по Договору.
5.5. Обязательства Продавца по передаче Имущества считаются исполненными после подписания Продавцом и Покупателем Акта приема-передачи имущества.

6. Права и обязанности сторон
6.1 Права и обязанности Продавца и Покупателя регулируются настоящим договором и действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. Продавец вправе:
6.2.1. Получить оплату за Имущество в порядке и сроки, указанные в разделе 3 и 4 настоящего Договора.
6.3. Продавец обязан:
6.3.1. Передать Покупателю в собственность Имущество по акту приема-передачи в порядке, предусмотренном настоящим Договором.
6.3.2. Предоставить все необходимые документы для заключения настоящего Договора.
6.4. Покупатель вправе:
6.4.1. Получить Имущество в порядке и сроки, указанные в настоящем Договоре.
6.5. Покупатель обязан:
6.5.1. Принять Имущество по акту приема-передачи в порядке, предусмотренном настоящим Договором.
6.5.2. Оплатить приобретаемое Имущество в размере и порядке, установленном настоящим Договором.
6.5.3. Предоставить все необходимые документы для заключения настоящего Договора и нести полную ответственность за их достоверность.
7. Ответственность сторон
7.1. Стороны несут ответственность за ненадлежащее исполнение настоящего договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7.2.	Неоплата (неполная оплата) Объекта Покупателем является существенным нарушением Договора. В случае неисполнения (ненадлежащего исполнения) Покупателем обязательств, предусмотренных Договором, задаток, перечисленный за участие в Торгах, Покупателю не возвращается.

8. Порядок разрешения споров
8.1 Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора, разрешаются путем переговоров между сторонами.
8.2. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров стороны передают их на рассмотрение в суд в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

9. Заключительные положения
9.1. Подписанный сторонами договор считается заключенным и вступает в силу с момента его подписания сторонами.
9.2. Отношения между сторонами по настоящему договору прекращается по исполнению ими всех условий настоящего договора и взаимных обязательств.
9.3. Изменения, дополнения к настоящему договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме, и подписаны сторонами.
9.4. Настоящий договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу.
9.5. Все расходы, связанные с регистрационными действиями в отношении прав на имущество, иные аналогичные расходы несет Покупатель. Порядок отнесения расходов, связанных с исполнением настоящего договора, может быть установлен дополнительным соглашением сторон.
10. Реквизиты сторон и подписи
10.1. Продавец 1: Финансовый управляющий гражданина РФ Злыткиной Наталии Руслановны (дата рождения: 03.10.1957, место рождения: гор. Армавир Краснодарского края, ИНН: 781490094230, адрес: 197227, Санкт-Петербург, пр-кт Королева, д.45, корп.1, кв.115), Трушина Юлия Викторовна (ИНН 132301231367, СНИЛС 137-635-660 82, тел.: 89670125300, Е Мейл: troushina@mail.ru, адрес для корреспонденции: 117186, г. Москва, ул. Нагорная, д. 16, к. 2, кв. 69), действующая на основании Решения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 21.08.2024 г. по делу №А56-62640/2023
р/с № 40817810450187903530 в филиале "Центральный" ПАО "СОВКОМБАНК", к/с 30101810150040000763, БИК 045004763, получатель Злыткина Н.Р.

[bookmark: _heading=h.j78d51wwyeqi]__________________________/Трушина Юлия Викторовна/
[bookmark: _heading=h.xrna5h8q4bc2]Продавец 2: Злыткина Милана Михайловна, 20.10.1980, Гражданин РФ , паспорт гражданина Российской Федерации серия 40 05 No762917, выдан 27.09.2005, 44 ОМ Приморского района Санкт-Петербурга.

10.2. Покупатель: _______________
_______________________________________________________________________/_______________/

С обработкой персональных данных согласен (на) _______________________     
                                                                                                (подпись)                              (инициалы, фамилия

Приложение № 1
к Договору купли-продажи №ДКП/Лот-1
от «___» _________ 2026 г.
АКТ
приема-передачи 
г. Москва                                                                                                                     «       » _____________2026г.
[bookmark: _heading=h.yi99y8txuery]Финансовый управляющий гражданина РФ Злыткиной Наталии Руслановны (дата рождения: 03.10.1957, место рождения: гор. Армавир Краснодарского края, ИНН: 781490094230, адрес: 197227, Санкт-Петербург, пр-кт Королева, д.45, корп.1, кв.115), Трушина Юлия Викторовна (ИНН 132301231367, СНИЛС 137-635-660 82, тел.: 89670125300, Е Мейл: troushina@mail.ru, адрес для корреспонденции: 117186, г. Москва, ул. Нагорная, д. 16, к. 2, кв. 69), действующая на основании Решения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 21.08.2024 г. по делу №А56-62640/2023, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и 
_____________________________именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, руководствуясь, результатами торгов по реализации имущества Злыткиной Наталии Руслановны, проводимых на ЭТП ООО "Аукционы Федерации"(https://bankrupt.alfalot.ru/), зафиксированных Протоколом о результатах проведения открытых торгов по лоту №1 (публичное предложение № __________): __________________________________
составили настоящий акт о том, что в соответствии с Договором купли-продажи №ДКП/Лот-___ от «_______» ___ 20____ г. Продавец  передал, а Покупатель принял: квартира,  кад. номер: 78:34:0412301:3689, площадь 55,2; адрес: Санкт-Петербург, пр-кт. Королева, д. 45, корп. 1, литера. А, кв. 115 (Покупатель осведомлен, что имеются ограничения в доступе в Квартиру. Финансовый управляющий не может передать ключи в связи с тем, что должник уклоняется от передачи и не предоставляет доступ в квартиру. После выселения зарегистрированных лиц из квартиры Покупатель самостоятельно вывозит мебель, бытовую технику и т.д.).
1.Покупатель ознакомлен с составом и качеством передаваемого Имущества, претензий к составу и качеству Имущества не имеет. Покупатель уведомлен об отсутствии технической и иной документации, ключей и доступа на приобретаемое Имущество.
2.Настоящий Акт составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: один - для Продавца, второй - для Покупателя.
Купля-продажа осуществлена строго в соответствии с требованиями упомянутого Договора. Покупатель не имеет каких-либо претензий к Продавцу, в том числе имущественных.

Продавец: Финансовый управляющий гражданина РФ Злыткиной Наталии Руслановны (дата рождения: 03.10.1957, место рождения: гор. Армавир Краснодарского края, ИНН: 781490094230, адрес: 197227, Санкт-Петербург, пр-кт Королева, д.45, корп.1, кв.115), Трушина Юлия Викторовна (ИНН 132301231367, СНИЛС 137-635-660 82, тел.: 89670125300, Е Мейл: troushina@mail.ru, адрес для корреспонденции: 117186, г. Москва, ул. Нагорная, д. 16, к. 2, кв. 69), действующая на основании Решения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 21.08.2024 г. по делу №А56-62640/2023
_____________________________________________________/__________________________


Покупатель: ______________________________________________________/__________________________


__________________________                                                         ___________________________

