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НЕЗАВИСИМЫЙ ОЦЕНЩИК   
ФАЙЗУЛЛИНА ВАРВАРА АЛЕКСАНДРОВНА 
460000, Г. ОРЕНБУРГ, УЛ. ПУШКИНСКАЯ, Д. 25, ОФ. 409 
ТЕЛ. (3532) 97-13-88 

«22» декабря 2025 г. 

 

 

Заключение специалиста №22-1/12 
 

Финансовому управляющему  

Мурадяна Вачагана Гранти 

(ИНН 561400529321) 

Денисовой О.Н. 

 

Уважаемая Олеся Николаевна! 

 

На Ваш запрос сообщаем, что по состоянию на 21 декабря 2025 года среднерыночная 

стоимость земельного участка, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: индивидуальные жилые дома для сезонного проживания, площадь 

424 кв. м, адрес (местоположение): Московская область, Ленинский район, с/п Молоковское, 

СХПК «Колхоз - племзавод им. М. Горького», участок находится примерно в 1560 м по 

направлению на юго-запад от южной окраины с. Остров; кадастровый номер: 50:21:0050404:745, 

принадлежащего Мурадяну Вачагану Гранти, с учетом округления составляла: 

2 500 000 рублей 

(Два миллиона пятьсот тысяч рублей). 

 

 

Приложения: 

- копии Интернет-страниц с источниками информации (стр. 2-8). 
 

 
 

 

 

Примечание: настоящий документ не является отчетом об оценке, составляемым в соответствии с 

Федеральным законом от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», а 

является результатом оказания консультационных услуг по исследованию среднерыночной стоимости на 

основе цен предложения аналогичных участков, с учетом скидки на торг (8,6% к ценам предложения 

аналогов, по которым скидка к цене предложения предусматривалась продавцами) и корректировок на 

различие исследуемого участка и аналогов в форме участка (правильная/неправильная) КФОРМА УЧАСТКА и 

масштабе (общей площади) КМАСШТАБ по данным «Справочника оценщика недвижимости – 2025. 

Земельные участки. Части 1 и 2» (Под ред. Л.А. Лейфера. – Нижний Новгород: Приволжский центр 

методического и информационно-аналитического обеспечения оценки, 2025): 
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№ 

п/п 

Наименование объекта исследования / 

Интернет-ссылки с предложением аналогов 
Дата Местоположение 

Пло-

щадь, 

кв.м. 

Цена 

предложения 

Удельная 

цена 

предло-

жения 

Скидка 

на торг 

КФОРМА 

УЧАСТКА 

КМАС-

ШТАБ 

Удельная 

стоимость 

1 

Земельный участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

индивидуальные жилые дома для 

сезонного проживания, площадь 424 кв. 

м, адрес (местоположение): Московская 

область, Ленинский район, с/п 

Молоковское, СХПК «Колхоз - 

племзавод им. М. Горького», участок 

находится примерно в 1560 м по 

направлению на юго-запад от южной 

окраины с. Остров; кадастровый номер: 

50:21:0050404:745 

19.12.2025 

Московская область, Ленинский район, 

с/п Молоковское, СХПК «Колхоз - 

племзавод им. М. Горького», участок 

находится примерно в 1560 м по 

направлению на юго-запад от южной 

окраины с. Остров; кадастровый номер: 

50:21:0050404:745 

424 – – – – – 5 979 ₽ 

1 
https://www.avito.ru/lytkarino/zemelnye_uchast

ki/uchastok_64_sot._snt_dnp_7518260017 
27.11.2025 

Московская обл., Ленинский г.о., мкр-н 

Солнечный Остров, Лазурная ул. 
640 4 000 000 ₽ 6 250 ₽ 8,6% 0,86 1,09 5 355 ₽ 

2 
https://www.avito.ru/lytkarino/zemelnye_uchast

ki/uchastok_64_sot._snt_dnp_2142174496 
18.12.2025 

Московская область, Ленинский район, с/п 

Молоковское, земельный участок 

расположен в восточной части кадастрового 

квартала 50:21:0050404; кадастровый номер 

50:21:0050404:1016 

639 4 499 999 ₽ 7 042 ₽ 8,6% 0,86 1,09 6 033 ₽ 

3 
https://www.avito.ru/lytkarino/zemelnye_uchast

ki/uchastok_8_sot._izhs_2174958847 
24.11.2025 

Московская обл., Ленинский г.о., мкр-н 

Солнечный Остров, ул. Свободы 
800 5 799 000 ₽ 7 249 ₽ 8,6% 0,86 1,14 6 496 ₽ 

4 
https://www.avito.ru/lytkarino/zemelnye_uchast

ki/uchastok_64_sot._izhs_7240323712 
23.11.2025 

Московская обл., Ленинский г.о., мкр-н 

Солнечный Остров, Центральная ул., 67 
639 4 500 000 ₽ 7 042 ₽ 8,6% 0,86 1,09 6 033 ₽ 

 

Таким образом, стоимость оцениваемого участка с учетом округления до ста тысяч рублей, 

отражающего точность расчетов, составляла: 

5 979 × 424 ≈ 2 500 000 рублей. 
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