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Конкурсному управляющему 
АО «Теплосервис» 

А.И. Ольхову  
 

Уважаемый  Александр Игоревич! 
 

 По Вашему запросу согласно договора №012  от 21 января 2025 года   произведена оценка рыноч-
ной  стоимости  земельного участка, кадастровый номер  69:27:0000027:624, общей площадью   220 104,0 
кв.м., расположенного по адресу: Тверская обл, р-н Ржевский, с/п «Чертолино», д.Свербиха.  

Развернутая характеристика объекта оценки произведена в отчете об оценке. Отдельные части 
настоящего отчета не могут трактоваться обособленно, а только в сочетании с полным текстом прилагаемо-
го отчета, принимая во внимание все содержащиеся там допущения и ограничения. 

 
Рыночная стоимость   земельного участка, кадастровый номер:  69:27:0000027:624 общей площа-

дью  220 104,0 кв.м.,  расположенного по адресу: Тверская обл, р-н Ржевский, с/п «Чертолино», 
д.Свербиха, определенная по состоянию на 23 января 2025 года с учетом округления составляет  
827 600,0 (Восемьсот двадцать семь тысяч шестьсот) рублей.   

 
 

 Все расчеты произведены в соответствии с: Законом "Об оценочной деятельности в Российской Фе-
дерации" от 29.07.98 г. №135-ФЗ; Федеральным стандартом оценки "Структура федеральных стандартов 
оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)", утвержденным 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 №200; Федеральным стандартом оценки «Виды стои-
мости (ФСО II)», утвержденного Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200; Федеральным 
стандартом оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденного Приказом Минэкономразвития России от 
14.04.2022 № 200; Федеральным стандартом оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденного Прика-
зом Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200; Федеральным стандартом оценки «Подходы и мето-
ды оценки (ФСО V)», утвержденного Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200; Феде-
ральным стандартом оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденного Приказом Минэкономразвития 
России от 14.04.2022 № 200; Федеральным стандартом оценки № 7 «Оценка недвижимости» (ФСО№7), 
утвержденным приказом Минэкономразвития России от 25 сентября 2014г. №611; Сводом стандартов и 
правил оценочной деятельности Ассоциации «Русское общество оценщиков» СПОД РОО 01-01-2022 от 07 
ноября 2022 г. (протокол № 28-С). 

  
 
С уважением, 
генеральный директор 
оценщик                                                                                                                           Т.Д. Тухватуллин 
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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 
  

1.1 Основание для проведения оценки 
Договор №012 от 21 января 2025 года 
 
1.2 Общая информация, идентифицирующая объект оценки 
Объект оценки - земельный участок, кадастровый номер  69:27:0000027:624, общей площадью        

220 104,0 кв.м., расположенного по адресу: Тверская обл, р-н Ржевский, с/п «Чертолино», д.Свербиха, бо-
лее полное описание см. раздел «Описание объекта оценки», целью оценки является определение рыноч-
ной  стоимости для продажи на торгах. 
  
 1.3 Итоговая величина стоимости объекта оценки 

Рыночная стоимость   земельного участка, кадастровый номер:  69:27:0000027:624 общей площа-
дью  220 104,0 кв.м.,  расположенного по адресу: Тверская обл, р-н Ржевский, с/п «Чертолино», 
д.Свербиха, определенная по состоянию на 22 января 2025 года с учетом округления составляет  827 600,0 
(Восемьсот двадцать семь тысяч шестьсот) рублей.   

   
  1.4 Дата  оценки 
  23 января 2025 г. 
 
  1.5 Дата составления и порядковый номер отчета 
  Отчет №012-25 от 23.01.2025г. 

 
 1.6 Пределы применения полученного результата 

Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях. 
Датой оценки (датой проведения оценки, датой определения стоимости) является дата, по 

состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки. 
Оценщики опирались на информацию, предоставленную Заказчиком 

 
2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

  
2.1 Объект оценки, включая права на объект оценки 
Объект оценки  -  земельный участок,  вид права - собственность,  кадастровый номер  

69:27:0000027:624, общей площадью 220 104,0 кв.м., расположенного по адресу: Тверская обл, р-н Ржев-
ский, с/п «Чертолино», д.Свербиха 

Право собственности.  
Собственность  № 69:27:0000027:624-69/083/2021-6 от 31.05.2021 
 
Ограничения (обременения) этих прав 
Сведения о заключенных долгосрочных договорах аренды, сервитутах и прочих обременениях не 

предоставлены, и при проведении оценки не выявлены. Сведения о притязаниях других лиц не предостав-
лены.  

Существующие ограничения (обременения) права в предоставленных документах: 
Аренда  № 69-69-22/15/2005-109 от 03.08.2011 
Запрещение регистрации  69:27:0000027:624-69/073/2024-12 
Запрещение регистрации 69:27:0000027:624-69/073/2024-11 
Запрещение регистрации 69:27:0000027:624-69/079/2023-9 
Запрещение регистрации 69:27:0000027:624-69/078/2022-8 
Запрещение регистрации 69:27:0000027:624-69/175/2022-7 
В рамках данного отчета данные ограничения не учитываются. 
Сведения о притязаниях других лиц не предоставлены.  

 
 2.2 Цель оценки 

Оценка рыночной стоимости для продажи объекта оценки в рамках конкурсного производства со-
гласно (Федеральный закон от 26.10.2002 N 127-ФЗ О несостоятельности (банкротстве). 
  

2.3 Указание на то, что оценка проводится в соответствии с Законом об оценке 
Оценка проводится в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ 

«Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 
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2.4 Вид стоимости 
 Рыночная  
 
 2.5 Предпосылки стоимости 

 Предпосылки определения рыночной стоимости: 
- предполагается сделка с объектом оценки; 
- участники сделки или пользователи объекта являются неопределенными лицами (гипотетические 

участники); 
- предполагаемое использование объекта – наиболее эффективное использование; 
- характер сделки – вынужденная сделка в рамках конкурсного производства согласно (Федераль-

ный закон от 26.10.2002 N 127-ФЗ О несостоятельности (банкротстве). 
 
2.6 Дата оценки 
23 января 2025 г. 

 
2.7 Специальные допущения 
Неизвестны на момент составления задания на оценку 
 
2.8 Иные существенные допущения 
Неизвестны на момент составления задания на оценку 
 
2.9 Ограничения оценки 
Учитывая интервальный характер рыночной стоимости любого объекта оценки, для целей оценки в 

настоящем Отчете оценщиком принят вариант, исключающий максимальные и минимальные значения 
величин, определяющих рыночную стоимость. 

Другие, более общие, допущения и ограничения указаны в разделе 4. 
 
2.10 Ограничения на использование, распространение и публикацию отчета 

об оценке объекта оценки 
Отсутствуют. 
 
2.11 Указание на форму составления отчета об оценке 
 На бумажном носителе и в форме электронного документа PDF формата. 
 
2.12 Порядок и сроки предоставления заказчиком необходимых для проведения оценки 

материалов и информации 
В бумажном и электронном виде, в сроки предусмотренные договором. 
 
2.13 Необходимость привлечения внешних организаций и квалифицированных отраслевых 

специалистов 
Нет необходимости. 

 
          2.14 Состав объекта оценки с указанием сведений, достаточных для идентификации каждой из его 
частей. 

Объект оценки - земельный участок, кадастровый номер  69:27:0000027:624, общей площадью   220 
104,0 кв.м., расположенного по адресу: Тверская обл, р-н Ржевский, с/п «Чертолино», д.Свербиха 

Право собственности.  
Собственность № 69:27:0000027:624-69/083/2021-6 от 31.05.2021 

 
2.15 Характеристики объекта оценки и его оцениваемых частей или ссылки на доступные для 

оценщика документы, содержащие такие характеристики 
 Выписка из ЕГРН от 26.12.2024г. № КУВИ-001/2024-311660026 
 

2.16 Анализ достаточности и достоверности информации 
Оценщиком  проанализированы правоустанавливающие документы, и иные документы, опреде-

ляющие основные характеристики имущества. Проведен анализ соответствия данных в документах с дан-
ными об объекте, содержащимися в общедоступных базах Росреестра, Публичная кадастровая карта, Фонд 
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данных государственной кадастровой оценки.  Информация об использованных при проведении расчетов 
аналогах подтверждается прилагающимися к отчету копиями Интернет-страниц. 

 
2.17 Особенности проведения осмотра объекта оценки либо основания, объективно 

препятствующие проведению осмотра объекта, если таковые существуют 
              Осмотр не производился, местоположение определено по данным инт.портала: 
https://b.roscadastres.com/map (см.рис.1.1, 1.2.) 

 
3. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

 
      Заказчик –  АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "ТЕПЛОСЕРВИС", ИНН: 2901199811, ОГРН: 1102901001026, 
от10.02.2010 г., адрес местонахождения: 163045, Архангельская область, г. Архангельск, проезд. К.С. Бади-
гина, д. 19, офис 106 
     
  Собственник - АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "ТЕПЛОСЕРВИС", ИНН: 2901199811, 
ОГРН: 1102901001026, от10.02.2010 г., адрес местонахождения: 163045, Архангельская область, г. Архан-
гельск, проезд. К.С. Бадигина, д. 19, офис 106 
  Собственность № 69:27:0000027:624-69/083/2021-6 от 31.05.2021 
   
  Сведения об оценочной компании - Общество с ограниченной ответственностью «ОценкаПро», 
ИНН 0274962585, ОГРН 1210200000108 от 12.01.2021 г, адрес. 450103, г. Уфа, ул. С.Перовской, 13/4, к. 50, 
тел. 8-927-30-77-2-77, e-mail: ocenkapro2021@mail.ru. Гражданская ответственность при осуществлении 
профессиональной деятельности оценщика застрахована в САО «РЕСО-Гарантия» полис страховой 
№922/2735463036 от 20.12.2024 г. сроком с 14.01.2025 по 13.01.2026 г. Лимит ответственности (страховая 
сумма) по договору (полису) страхования установлен в размере 100 000 000 (Сто миллионов) рублей. 

 
Оценщик: Тухватуллин Тимур Динарович, действительный член Ассоциации «Русское общество 

оценщиков», (105066, г. Москва, 1-ый Басманный пер., д. 2А, оф. 5)  рег.  № 007088 от 28.12.2010г., диплом 
«О профессиональной переподготовке» ПП № 091118 от 29.02.2008 г., свидетельство о повышении квали-
фикации №348/2011 от 05.03.2011 г, стаж работы оценщиком 18 лет.  Профессиональная ответственность 
при осуществлении профессиональной деятельности оценщика застрахована в САО "РЕСО-Гарантия", полис 
№922/2710737264 от 05.11.2024 г. сроком с 03.12.2024 г. по 02.12.2025 г. на сумму 30 000 000 руб.  Квали-
фикационный аттестат в области оценочной деятельности: «Оценка недвижимости» №037625-1 от 
30.05.2024 г., сроком действия до 30.05.2027 г. 
  Адрес 450103, г. Уфа, ул. Софьи Перовской, д. 13/4, кв. 50, тел. 8-927-30-77-2-77, e-mail: 
ttd2008@mail.ru. 
 

Сведения о независимости оценщика 
Настоящим оценщик подтверждает полное соблюдение принципов независимости, установленных 

ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федера-
ции», при осуществлении оценочной деятельности и составлении настоящего отчета об оценке. 

Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, должностным лицом или работ-
ником юридического лица - заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки. 
Оценщик не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве. 

Оценщик не имеет в отношении объекта оценки вещных или обязательственных прав вне договора 
и не является участником (членом) или кредитором юридического лица – заказчика, равно как и заказчик 
не является кредитором или страховщиком оценщика. 

Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины 
стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке. 
  Другие специалисты к выполнению данной работы не привлекались.       

      
4. ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ И СДЕЛАННЫЕ ДОПУЩЕНИЯ 

 
1. Вся информация, полученная от Заказчика и его представителей в письменном или устном виде и 

не вступающая в противоречие с профессиональным опытом Оценщика, рассматривалась как достоверная.  
2. Оценщик исходил из того, что на объекты оценки имеются все подлежащие оценке права в соот-

ветствии с действующим законодательством. Однако анализ правоустанавливающих документов и имуще-
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ственных прав на объект оценки выходит за пределы профессиональной компетенции Оценщика, и он не 
несет ответственности за связанные с этим вопросы. Право оцениваемой собственности считается досто-
верным и достаточным для рыночного оборота оцениваемых объектов. Оцениваемая собственность счи-
тается свободной от каких-либо претензий или ограничений кроме оговоренных в Отчете. 

3. Оценщик не занимался измерениями физических параметров оцениваемых объектов (все раз-
меры и объемы, содержащиеся в документах, представленных Заказчиком, рассматривались как истин-
ные) и не несет ответственности за вопросы соответствующего характера. 

4. Все иллюстративные материалы использованы в настоящем отчете исключительно в целях об-
легчения читателю визуального восприятия. 

5. Оценщик не проводил технических экспертиз и исходил из отсутствия каких-либо скрытых фак-
тов, влияющих на величину стоимости оцениваемых объектов, которые не могли быть обнаружены при ви-
зуальном осмотре. На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению подобных фактов. 

6. Оценщик исходил из предположения, что физическое состояние объектов на дату оценки соот-
ветствовало его состоянию в момент осмотра. 

7. Данные, использованные Оценщиком при подготовке отчета, были получены из надежных ис-
точников и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщик не может гарантировать их абсолютную точ-
ность и во всех возможных случаях указывает источник информации. 

8. Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет иначе, чем это предусмотрено договором 
на оценку. Разглашение содержания настоящего отчета, как в целом, так и по фрагментам возможно толь-
ко после предварительного письменного согласования. Особенно это касается итоговой величины стоимо-
сти и авторства отчета. 

9. Отчет достоверен лишь в полном объеме и для указанных в нем целей. Использование отчета 
для других целей может привести к неверным выводам. 

10. Заказчик принимает на себя обязательство заранее освободить Оценщика от всякого рода рас-
ходов и материальной ответственности, происходящих из иска третьих лиц к Оценщику, вследствие ле-
гального использования результатов настоящего отчета, кроме случаев, когда в установленном судебном 
порядке определено, что возникшие убытки явились следствием мошенничества, халатности или умыш-
ленно неправомочных действий со стороны Оценщика или его сотрудников в процессе выполнения работ 
по определению стоимости объектов оценки. 

11. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом в связи с 
проведением данной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 

12. Приведенные в отчете величины стоимости действительны лишь на дату оценки. Оценщик не 
несет ответственности за последующие изменения рыночных условий и, соответственно, величины рыноч-
ной стоимости за объект оценки. 
 

5. СЕРТИФИКАТ ОЦЕНКИ (ЗАЯВЛЕНИЕ О СООТВЕТСТВИИ) 
  

Подписавший данный отчет эксперт-оценщик (далее Оценщик) настоящим удостоверяет, что в со-
ответствии с имеющимися  данными: 

 все факты, изложенные в настоящем отчете,  проверены; 
 приведенные анализы, мнения и выводы ограничиваются лишь принятыми предложениями и су-

ществующими ограничительными условиями и представляют собой личные беспристрастные профессио-
нальные формулировки; 

  в объекте оценки, являющимся  предметом настоящего отчета, оценщик не имеет никакой личной 
заинтересованности ни сейчас, ни в перспективе, а также  не состоим в родстве, не имеем никаких личных 
интересов или пристрастности по отношению к лицам, являющимся на дату вступления в силу настоящего 
отчета владельцами оцененной нами недвижимости или намеревающихся совершить с ней сделку; 

 оплата  услуг не связана с обусловленной или заранее установленной стоимостью недвижимости, с 
достижением оговоренных или с возникновением последующих событий и совершением сделки с недви-
жимостью; 

  анализы, мнения и выводы осуществлялись, а отчет об оценке составлен в полном соответствии с 
требованиями законодательства и стандартами РФ об оценочной деятельности; 

 в ходе подготовки отчета об оценке вся информация о будущем объекте недвижимости и будущих 
денежных потоках предоставлена заказчиком. 

 
6. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

  
Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, 

используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденного Приказом Минэкономразвития 
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России от 14.04.2022 №200.  
Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденного Приказом Минэконо-

мразвития России от 14.04.2022 № 200; 
 Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденного Приказом Минэконо-

мразвития России от 14.04.2022 № 200; 
 Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденного Приказом Минэко-

номразвития России от 14.04.2022 № 200;  
Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденного Приказом 

Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200;  
Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденного Приказом Минэконо-

мразвития России от 14.04.2022 № 200 
Федеральный стандарт оценки № 7 «Оценка недвижимости» (ФСО№7), утвержденным приказом 

Минэкономразвития России от 25 сентября 2014г. №611 Применение положений, содержащихся в  данном 
стандарте, объясняется обязательностью его применения. 

Стандарты и правила оценочной деятельности Ассоциации «Русское общество оценщиков» СПОД 
РОО 01-01-2022 от 07 ноября 2022 г. (протокол № 28-С). 

Кроме того, были использованы термины и определения, имеющиеся в Законе "Об оценочной дея-
тельности в Российской Федерации" от 29.07.98г. №135-ФЗ. 

 
7. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

 
Основанием для описания объекта оценки является выписка из ЕГРН от от 26.12.2024г. № КУВИ-

001/2024-311660026. 
 
Таблица 1. Описание земельного  участка 

Месторасположение Тверская обл, р-н Ржевский, с/п «Чертолино», д.Свербиха 
Кадастровый номер земельного участка  69:27:0000027:624  
Кадастровая стоимость земельного участ-
ка, руб. 614 090,16 

Категория земельного участка Земли сельскохозяйственного назначения 
Разрешенное использование Для ведения сельского хозяйства 
Площадь, кв.м. 220 104,0 
Улучшения Отсутствуют 
Окружающая застройка Отсутствуют 
Репутация Земельный участок располагается  по адресу   Тверская 

обл, р-н Ржевский, д.Свербиха, репутация низкая 
Субъекты прав собственности Собственность 

№ 69:27:0000027:624-69/083/2021-6 от 31.05.2021 
Ограничение прав и обременение объекта 
недвижимости 

Аренда  № 69-69-22/15/2005-109 от 03.08.2011 
Запрещение регистрации  69:27:0000027:624-69/073/2024-
12 
Запрещение регистрации 69:27:0000027:624-69/073/2024-
11 
Запрещение регистрации 69:27:0000027:624-69/079/2023-9 
Запрещение регистрации 69:27:0000027:624-69/078/2022-8 
Запрещение регистрации 69:27:0000027:624-69/175/2022-7 

Наличие подведенных коммуникаций Отсутствуют 
Форма Не правильная  
Рельеф Ровный  
Износ и устаревание Для земельного участка не применимо, т.к. земельные 

участки являются не заменимым и не возобновляемым ре-
сурсом 

Коммерческая привлекательность По мнению оценщика, может быть охарактеризована как 
средняя 

 Источник: выписка из ЕГРН 
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Рис.1.1 Местоположение объекта оценки Источник: yandex.ru/maps 

 
Рис.1.2. Местоположение объекта оценки Источник: http://pkk5.rosreestr.ru 

 
 

8. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ, А ТАКЖЕ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, 
ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ 

 
8.1. Описание социально-экономических условий региона и  местоположения объекта оценки.  

Оцениваемый объект располагается в Тверской области, р-н Ржевский, с/п "Чертолино", 
д.Свербиха.  

Тверска́я о́бласть (с 1935 по 1990 год — Калининская область) — субъект Российской Федерации[8]. 
Входит в состав Центрального федерального округа, является частью Центрального экономического райо-
на. Административный центр — Тверь. 

Тверская область — крупнейший по территории регион Центральной России. Расположена в пре-
делах Восточно-Европейской равнины. Граничит 
с Московской, Ярославской, Вологодской, Новгородской, Смоленской и Псковской областями. 
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В составе Российской империи и РСФСР до 1929 года существовала Тверская губерния. 29 января 
1935 года была образована Калининская область, с 1990 года область называется Тверской. 

Тверская область расположена на западе средней части Восточно-Европейской равнины. Она про-
тянулась на 260 км с севера на юг и на 450 км с запада на восток. Площадь региона составляет 84 201 км², 
что чуть больше территории Ленинградской области. Расстояние от окружной дороги Москвы до границы 
области — 90 км. 

Населённые пункты с численностью населения более 7 тысяч человек 

 
Экономика 
В структуре валового продукта (125,6 млрд руб., 2006) выделяются обрабатывающая промышлен-

ность — 22,8 %, производство и распределение электроэнергии, газа и воды — 8,6 %, оптовая и розничная 
торговля — 17,6 %, транспорт и связь — 14,9 %, строительство — 5,9 %. В сельском хозяйстве производится 
7,6 % ВВП. Долгосрочный кредитный рейтинг области по версии агентства Fitch (май 2014) — BBB+, кратко-
срочный рейтинг в иностранной валюте — B, прогноз позитивный 

 
Свербиха — деревня в Ржевском районе Тверской области России. Входит в состав сельского посе-

ления Чертолино. 
Деревня находится в южной части Тверской области, в зоне хвойно-широколиственных лесов, в 

пределах южной части Валдайской возвышенности, к северу от автодороги 28Н-1326, на расстоянии при-
мерно 22 километров (по прямой) к юго-западу от города Ржева, административного центра района. Абсо-
лютная высота — 216 метров над уровнем моря 

Население 
Численность населения 
2008 2010[1] 
7 ↘0 

Источник информации: ru.wikipedia.orgg 
 
8.2. Обзор рынка недвижимости. 

8.2.1.ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ ОСОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОЙ СИТУАЦИИ В РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 
Описание социально-экономических условий региона и  местоположения объекта оценки 
О текущей ценовой ситуации 15 января 2025 года 
По итогам 2024 года инфляция на потребительском рынке составила 9,52% к декабрю 2023 года. В 

помесячном выражении в декабре рост потребительских цен замедлился до 1,32% м/м. В секторе продо-
вольственных товаров темпы роста цен составили 2,60% м/м: темпы роста цен на плодоовощную продук-
цию снизились до 9,09% м/м, на остальные продукты питания динамика цен составила 1,67% м/м. В сег-
менте непродовольственных товаров в декабре цены изменились на 0,81% м/м при замедлении удорожа-
ния медикаментов и дизельного топлива. В секторе услуг темпы роста цен снизились до 0,20%. За период с 
1 по 13 января 2025 года на потребительском рынке инфляция составила 0,67%. В секторе продоволь-
ственных товаров на отчетной неделе темпы роста цен составили 1,16%: рост цен на плодоовощную про-
дукцию составил 2,91%, на остальные продукты питания цены изменились на 0,99%. В сегменте непродо-
вольственных товаров на отчетной неделе динамика цен составила 0,26%. 

Потребительская инфляция в декабре 2024 года  
1. В декабре 2024 года, по данным Росстата, инфляция на потребительском рынке замедлилась до 

1,32% м/м (ноябрь 2024 года: 1,43% м/м), с исключением сезонного фактора – 1,20% м/м SA1 .  
2. В сегменте продовольственных товаров в декабре рост цен составил 2,60%, с исключением се-

зонного фактора темпы роста цен сохранились практически на уровне предыдущего месяца (1,87% м/м SA). 
На плодоовощную продукцию в декабре рост цен в помесячном выражении замедлился до 9,09% м/м, в 
том числе картофель (до 5,8% м/м), овощи «борщевого набора» (до 6,7% м/м), помидоры и огурцы. На 
продукты питания за исключением овощей и фруктов темпы роста цен составили 1,67% м/м. В декабре за-
медлился рост цен на рыбопродукты (до 2,6% м/м), молоко и молочную продукцию (до 2,2% м/м), сыры 
(до 2,9% м/м), сливочное масло (до 3,2% м/м).  



ООО «ОценкаПро», тел. 8-927-30-77-2-77,  
                  e-mail: ocenkapro2021@mail.ru  

11 
Отчет №012-25 об оценке рыночной стоимости земельного участка 

3. В сегменте непродовольственных товаров в декабре цены изменились на 0,81% м/м, с исключе-
нием сезонного фактора – на 0,95% м/м SA. На непродовольственные товары за исключением подакцизной 
продукции темпы роста цен составили 0,73% м/м. На медикаменты темпы роста цен снизились до 0,3% 
м/м. Динамика цен на легковые автомобили составила 0,4% м/м, телерадиотовары – 3,3% м/м, средства 
связи – 1,8%, электротовары и другие бытовые приборы – 2,9%. На строительные материалы цены измени-
лись на 0,4% м/м. В декабре темпы роста цен как на бензин, так и на дизельное топливо составили 1,4% 
м/м. 

 4. В секторе услуг в декабре 2024 года рост цен замедлился до 0,20% м/м, с исключением сезонно-
го фактора – до 0,58% м/м SA. В декабре снизились цены на услуги пассажирского транспорта (-0,2% м/м), 
зарубежного туризма (-4,6% м/м), ускорилось удешевление услуг гостиниц и прочих мест проживания (до -
1,1% м/м). Снизились темпы роста цен на экскурсионные услуги (до 0,2%), услуги организаций культуры (до 
1,5%) и телекоммуникационные услуги (до 0,3% м/м) за счет замедления роста абонентской платы на пакет 
услуг сотовой связи (0,6% м/м). Также замедлился рост цен на банковские услуги (до 0,2% м/м). Цены на 
санаторно-оздоровительные услуги изменились на 0,6% м/м, бытовые услуги – на 1,0%. 

Потребительская инфляция с 1 по 13 января 5. За неделю с 1 по 13 января 2024 года инфляция со-
ставила 0,67%.  

6. В сегменте продовольственных товаров цены изменились на 1,16%. На плодоовощную продук-
цию динамика цен составила 2,9% н/н. Темпы роста цен на картофель составили 1,9%, помидоры – 0,4%, 
огурцы – 8,6%. На продукты питания за исключением плодоовощной продукции темпы роста цен составили 
1,0%. Цены на молоко и молочную продукцию изменились на 0,7%, масло сливочное – на 0,9%, хлеб и хле-
бобулочные изделия – на 0,6%. Темпы роста цен на сахар составили 0,7%, яйца – 2,0%.  

7. В сегменте непродовольственных товаров за период с 1 по 13 января цены изменились на 0,26%. 
На новые импортные легковые автомобили темпы роста цен составили 0,9%, на отечественные легковые 
автомобили цены с начала 2025 года не изменялись. Снизились цены на электро- и бытовые приборы (-
0,5%). На медицинские товары рост цен составил 0,8%. За период с 1 по 13 января на бензин и дизельное 
топливо цены изменились по 0,6%.  

8. В секторе услуг темпы роста цен на услуги гостиниц составили 1,0%, на санаторно-
оздоровительные услуги – 1,4%. На наблюдаемые бытовые услуги цены изменились на 0,5%. 

Мировые рынки 
 1. В декабре 2024 г. индекс продовольственных цен ФАО сократился на 0,5% м/м (в ноябре +0,5% 

м/м и +5,8% г/г). С одной стороны, уменьшились цены на сахар (-5,1% м/м), молочную продукцию (-0,7% 
м/м) и растительные масла (-0,5% м/м). С другой, подорожало мясо (+0,4% м/м). Стоимость зерновых ста-
билизировалась. С начала января на мировых рынках продовольствия цены выросли на 2,2%, что обуслав-
ливалось удорожанием кукурузы (+3,8%), соевых бобов (+4,2%), соевого масла (+13,9%), говядины (+1,9%) и 
свинины (+2,3%). 

При этом снизились цены на пшеницу в США (-1,2%) и во Франции (-2,4%), белый сахар (-2,1%) и са-
хар-сырец (-1,9%), а также пальмовое масло (-1,9%). В годовом выражении в январе продовольственные 
товары подешевели на 2,5% г/г. 2. На мировом рынке удобрений цены выросли на 3,6% в связи с удорожа-
нием смешанных (+2,6%) и азотных (+4,6%) удобрений. В годовом выражении в январе цены на удобрения 
увеличились на 1,2% г/г. 3. На мировом рынке черных металлов цены снизились на 1,8% ввиду сокращения 
стоимости железной руды (-1,4%), металлолома (-0,6%), арматуры (-1,8%) и металлопроката (-3,5%). В годо-
вом выражении в январе цены на черные металлы снизились на 16,5% г/г. 4. На мировом рынке цветных 
металлов цены выросли на 2,8%, что было связано с увеличением стоимости меди (+3,7%), никеля (+3,7%) и 
алюминия (+1,1%). В годовом выражении в январе цены на цветные металлы выросли на 4,4% г/г. 
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Источник информации www.economy.gov.ru 
Вывод: Анализ основных социально-экономических показателей российской экономики пока-

зывает, что негативные явления, способные повлиять на рыночную стоимость объекта оценки на дату 
оценки, спрогнозировать не возможно. 

 
8.2.2  Основные показатели прогноза социально-экономического развития  Тверской области 

Основные показатели социально-экономического развития Тверской области  
за январь-сентябрь 2024 года 

Наименование показателя Январь-сентябрь 
2024 года 

В % к январю-сентябрю 
2023 года 

Отгрузка промышленной продукции, млн руб.1) 519 359,1 101,5 
в том числе по видам экономической деятельности:   
- добыча полезных ископаемых1) 1 684,6 59,5 
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- обрабатывающие производства1) 421 006,3 104,5 
- обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондициони-
рование воздуха1) 

87 552,6 91,6 

- водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации от-
ходов, деятельность по ликвидации загрязнений1) 

9 115,7 97,3 

Продукция сельского хозяйства в хозяйствах всех категорий, млн руб.2) 46 254,8 98,8 
Общий объем услуг предприятий, зарегистрированных видом дея-
тельности «Транспортировка и хранение», млн руб. 

37 229,8 113,4 

Общий объем услуг предприятий, зарегистрированных видом дея-
тельности в области «Информации и Связи», млн руб. 

14 461,7 103,8 

Объем выполненных работ по виду деятельности «Строительство», 
млн руб.2) 

60 714,9 130,1 

Инвестиции в основной капитал, млн руб. 2) 107 365,6 124,9 
Ввод жилья, тыс. кв. метров 786,3 128,0 
Оборот розничной торговли, млн руб.2) 305 289,8 112,3 
Оборот общественного питания, млн руб.2) 12 360,2 99,1 
Объем платных услуг населению, млн руб.2) 66 812,9 103,9 
Прибыль прибыльных крупных и средних предприятий, млн руб.  50 527,6 106,9 

Финансовый результат (сальдо) по крупным и средним предприятиям, 
млн руб.  

36 677,7 101,3 

Номинальная начисленная среднемесячная заработная 
плата, руб. 

61 653,0 120,7 

Задолженность по заработной плате на 01.10.2024, млн руб. 0,0 - 
- в т. ч. бюджетов всех уровней, млн руб. 0,0 - 
Среднедушевые доходы в расчете на месяц, руб.  45 079,0 118,9 
Реальные располагаемые денежные доходы, %  
к соответствующему периоду предыдущего года 

- 109,7 

Величина прожиточного минимума на душу населения на 2024 год, 
руб. 

14 989,0 107,5 

Рост потребительских цен на все товары и услуги  
(сентябрь 2024 года к декабрю 2023 года), %  

- 105,3 

продовольственные товары, % - 105,2 
непродовольственные товары, % - 103,4 
услуги, % - 108,9 

Уровень регистрируемой безработицы на 01.10.2024, % 0,4 -0,1 п.п. 
Доходы консолидированного бюджета, млн руб. 101 372,4 107,0 
Расходы консолидированного бюджета, млн руб.  90 966,5 106,8 
Дефицит (-), профицит (+) консолидированного бюджета, млн руб.  + 10 405,9 109,0 

1)  темп роста указан в индексах промышленного производства 
2) темп роста указан в сопоставимых ценах 

 
Промышленностью области по итогам работы за январь-сентябрь 2024 года отгружено товарной 

продукции на сумму 519,4 млрд рублей. 
Индекс промышленного производства (далее – ИПП) к соответствующему периоду 2023 года по че-

тырем видам экономической деятельности составил 101,5 %. 
В структуре промышленного производства Тверской области наибольший удельный вес занимают 

предприятия, относящиеся к виду деятельности «Обрабатывающие производства» (81,1 %), где ИПП сло-
жился на уровне 104,5 %. 

Рост производства по итогам января-сентября 2024 года отмечается на предприятиях 15-ти классов 
обрабатывающих производств из 23-х. Наибольшие темпы роста ИПП сложились по следующим классам: 
«Производство одежды» – 151,5 %, «Производство кокса и нефтепродуктов» – 145,8 %, «Производство 
напитков» – 145,3 %, «Деятельность полиграфическая и копирование носителей информации» – 131,8 %, 
«Производство лекарственных средств и материалов, применяемых в медицинских целях» – 126,3 %, 
«Производство компьютеров, электронных и оптических изделий» – 121,9%, «Производство мебели» – 
116,7 %, «Производство электрического оборудования» – 110,6 %, Производство резиновых и пластмассо-
вых изделий» – 108,8 %, «Производство пищевых продуктов» – 108,0 %, «Производство текстильных изде-
лий» – 105,2 %, «Обработка древесины и производство изделий из дерева и пробки, кроме мебели, произ-
водство изделий из соломки и материалов для плетения» –     104,5 %, «Производство химических веществ 
и химических продуктов» – 104,4 %, «Производство готовых металлических изделий, кроме машин и обо-
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рудования» – 104,0 %, «Производство бумаги и бумажных изделий» –   100,7 %. 
В тоже время сократились объемы производства предприятиями 8-ти классов из 23-х, относящихся 

к обрабатывающим производствам. Наибольшее сокращение ИПП по итогам января-сентября 2024 года 
составило: «Производство металлургическое» – на 27,7 %, «Производство машин и оборудования, не 
включенных в другие группировки» – на 16,8 %, «Производство кожи и изделий из кожи» – на 14,0 %, 
«Производство прочих готовых изделий» – на 11,0 %, «Производство прочих транспортных средств и обо-
рудования» – на   9,5 %, «Производство прочей неметаллической минеральной продукции» – на 4,1 %, 
«Ремонт и монтаж машин и оборудования» – на 4,0 %, «Производство автотранспортных средств, прицепов 
и полуприцепов» – на 1,3 %. 

Значение ИПП по виду деятельности «Обеспечение электрической энергией, газом и паром; конди-
ционирование воздуха» (D) составило 91,6 %. Предприятиями этого вида деятельности отгружено 16,9 % 
промышленной продукции области. Значение ИПП определяется загрузкой Филиала АО «Концерн Росэнер-
гоатом» «Калининская атомная станция» и Филиала ПАО «ЭЛ5-ЭНЕРГО» «Конаковская ГРЭС», а также объ-
емами оказания услуг по передаче и распределению электроэнергии Филиалом ПАО «МРСК Центра» – 
«Тверьэнерго». 

По виду деятельности «Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, 
деятельность по ликвидации загрязнений» (Е) ИПП составил 97,3 %. В структуре промышленного производ-
ства данный вид деятельности занимает 1,7 %. 

По виду деятельности «Добыча полезных ископаемых» (В) ИПП составил 59,5 %. В структуре про-
мышленного производства данный вид деятельности занимает 0,3 %. 

По данным Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Твер-
ской области (далее – Тверьстат), объем производства продукции сельского хозяйства в целом по всем 
категориям хозяйств Тверской области за январь-сентябрь 2024 года составил 46 254,8 млн рублей, или 
98,8 % к соответствующему периоду 2023 года в сопоставимых ценах. Спад обусловлен уменьшением объ-
емов производства зерна и картофеля на фоне высоких показателей урожайности прошлого года,  мяса 
скота и птицы в результате уменьшения производства мяса свиней. 

За январь-сентябрь 2024 года, объем работ, выполненных по виду экономической деятельности 
«Строительство», составил 60 714,9 млн рублей, или 130,1 % в сопоставимых ценах к соответствующему 
периоду предыдущего года. Рост показателя обусловлен выполнением работ по строительству, рекон-
струкции объектов дорожного хозяйства (в том числе, строительство высокоскоростной автомобильной ма-
гистрали Москва-Санкт-Петербург Нева 3 этап), вводом объектов социальной инфраструктуры (медицин-
ский центр д. Мокшино Конаковского муниципального округа, детская поликлиника в г. Твери), газифика-
цией населенных пунктов Тверской области (199,4 км газовых сетей введены за счет строительства и ре-
конструкции).  

В январе-сентябре 2024 года предприятиями и организациями всех форм собственности, а также 
индивидуальными застройщиками введено жилья общей площадью 786,3 тыс. кв. м, или 128,0 % к анало-
гичному периоду 2023 года. Увеличение ввода жилья обеспечено, в основном, ростом ввода индивиду-
ального жилищного строительства (рост составил 144,1 % к уровню аналогичного периода 2023 года). 

Объем инвестиций в основной капитал по всем источникам финансирования за январь-сентябрь 
2024 года составил 107 365,6 млн рублей, или 124,9 % к соответствующему периоду 2023 года в сопостави-
мых ценах.  

Рост объема инвестиций в основной капитал связан с увеличением инвестиционных вложений пре-
имущественно по видам экономической деятельности:  

– «Деятельность профессиональная, научная и техническая» (в 3,4 р.); 
– «Образование» (в 1,9 р.); 
– «Деятельность финансовая и страховая» (в 1,7 р.); 
– «Торговля оптовая и розничная; ремонт автотранспортных средств и мотоциклов» (в 1,7 р.); 
– «Обрабатывающие производства» (на 46,4 %); 
– «Деятельность в области культуры, спорта, организации досуга и развлечений» (на 43,2 %); 
– «Государственное управление и обеспечение военной безопасности; социальное обеспечение» 

(на 28,7 %); 
– «Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха» (на 27,3 %);  
– «Транспортировка и хранение» (на 26,9 %) (строительство АД М-11); 
– «Деятельность гостиниц и предприятий общественного питания»  

(на 17,8 %);  
– «Деятельность по операциям с недвижимым имуществом» (на 15,0 %) 
– «Деятельность в области информации и связи» (на 7,9%); 
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– «Деятельность в области здравоохранения и социальных услуг» (на 6,9 %). 
При этом наблюдается снижение объема инвестиционных вложений по видам экономической дея-

тельности:  
– «Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, деятельность по лик-

видации загрязнений» (на 30,6 %); 
– «Сельское, лесное хозяйство, охота, рыболовство и рыбоводство»        (на 20,6 %);  
– «Строительство» (на 1,4 %).  
Оборот розничной торговли в январе-сентябре 2024 года вырос по сравнению с аналогичным пе-

риодом 2023 года на 12,3 % в сопоставимых ценах (в январе-сентябре 2023 года наблюдалось увеличение 
на 6,0 %) и составил 305 289,8 млн рублей.  

Выросла доля оборота торгующих организаций и индивидуальных предпринимателей, осуществ-
ляющих деятельность в стационарной торговой сети (вне рынка), до 96,0 % (в январе-сентябре 2023 года – 
95,6 %); при этом снизился удельный вес продажи на розничных рынках и ярмарках (с 4,4 % до 4,0 %). Уве-
личилась доля непродовольственных товаров в обороте розничной торговли, являющаяся одним из пока-
зателей качества жизни населения, и составила 46,4 % (в январе-сентябре 2023 года – 43,6 %).     

Оборот общественного питания в январе-сентябре 2024 года по сравнению с аналогичным пе-
риодом 2023 года уменьшился на 0,9 % в сопоставимых ценах и составил 12 360,2 млн рублей (в 2023 году 
увеличение составляло 4,7 %). 

В январе-сентябре 2024 года объем платных услуг населению Тверской области составил 66 812,9 
млн рублей и увеличился на 3,9 % по сравнению с соответствующим периодом 2023 года в сопоставимых 
ценах.  

Увеличение объема наблюдалось по туристским услугам – на 16,1 %, услугам гостиниц и аналогич-
ных средств размещения – на 10,5 %, бытовым услугам – на 9,1 %, транспортным услугам – на 6,8 %, вете-
ринарным услугам – на 6,8 %, услугам учреждений культуры – на 6,6 %, юридическим услугам – на 6,5 %, 
медицинским услугам – на 3,6%, коммунальным услугам – на 2,4 %, услугам системы образования – на 1,4 
%, услугам, предоставляемым гражданам пожилого возраста и инвалидам – на 0,8 %. 

Прибыль рентабельных крупных и средних предприятий и организаций за январь-сентябрь 2024 
года составила 50,5 млрд рублей, или рост на 6,9 % к соответствующему периоду 2023 года. Основной объ-
ем прибыли (62,9 %) приходится на организации, относящиеся к обрабатывающим производствам. 

Сальдированный финансовый результат деятельности крупных и средних организаций области 
(без субъектов малого предпринимательства, банков, страховых организаций и государственных (муници-
пальных) учреждений) за январь-сентябрь 2024 года сложился в сумме 36,7 млрд рублей, или 101,3 % к 
уровню прошлого года. Увеличение наблюдалось по видам экономической деятельности «Сельское, лес-
ное хозяйство, охота, рыболовство и рыбоводство» – в 4,6 раза, «Строительство» – в 2,9 раза. 

Денежные доходы в расчете на душу населения в январе-сентябре 2024 года в среднем за месяц 
составили 45 079,0 рублей и выросли на 18,9 % к аналогичному периоду 2023 года, при этом реальные рас-
полагаемые денежные доходы (доходы за вычетом обязательных платежей, скорректированные на индекс 
потребительских цен) за тот же период составили 109,7 %. 

Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата на крупных, средних и малых 
предприятиях и в организациях области за январь-сентябрь 2024 года составила 61 653,0 рублей, превысив 
заработную плату                        января-сентября 2023 года на 20,7 %. Наибольший темп роста по зарплате 
показали отрасли: деятельность финансовая и страховая – на 31,0 %, деятельность в области культуры, 
спорта – на 28,3 %, предоставление прочих видов услуг – на 26,6 %, образование – на 25,4 % сельское, лес-
ное хозяйство – на 24,5 %. 

Просроченная задолженность по заработной плате перед работниками обследованных круп-
ных и средних предприятий и организаций на 1 октября 2024 года отсутствует. 

Прирост потребительских цен на товары и услуги в сентябре 2024 года по сравнению с де-
кабрем 2023 года составил 5,3 %, тогда как в сентябре 2023 года к декабрю 2022 года – 4,2 %. Цены на про-
довольственные товары увеличились на 5,2 % (на 3,9 %), на услуги населению – на 8,9 % (на 6,2 %), на не-
продовольственные товары – на 3,4 % (на 3,4 %). 

Уровень регистрируемой безработицы на 01.10.2024 снизился на        0,1 процентный пункт по 
отношению к 01.10.2023 и составил 0,4 %, что выше уровня по ЦФО (0,2 %). При этом в Тверской области 
уровень безработицы находится на уровне по Российской Федерации (0,4 %). Численность зарегистриро-
ванных безработных на 1 октября 2024 года составила                      2,3 тыс. человек. 

Демографическая ситуация  
По состоянию на 1 октября 2024 года, по предварительной оценке, численность населения состави-

ла 1 191,0 тыс. человек и уменьшилась с начала года на 8,8 тыс. человек. Сокращение вызвано естествен-
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ной убылью населения. 
Число умерших за январь-сентябрь 2024 года составило 15 061 человек и по сравнению с январем-

сентябрем 2023 года увеличилось на 3,2 % (с 14 592 до 15 061 человек). Рождаемость за январь-сентябрь 
2024 года снизилась на 5,4 % (с 6 370 до 6 028 человек). Число умерших превысило число родившихся в 2,5 
раза. 

За январь-сентябрь 2024 года сальдо миграции сложилось положительным: число прибывших пре-
высило число выбывших с территории Тверской области на 276 человек. За январь-сентябрь 2023 года 
наблюдалось положительное сальдо миграции (745 человек).  

Источник информации: https://xn--h1aeecdbgb5k.xn--80aaccp4ajwpkgbl4lpb.xn--p1ai/soc-ekonom-razvitie/pokazateli-ser/ 
 

Вывод: Анализ основных социально-экономических показателей экономики Тверской области показывает, что 
негативные явления, способные повлиять на рыночную стоимость объекта оценки, на дату оценки, отсутствуют. 

 
8.3. ИССЛЕДОВАНИЕ РЫНКА ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  

Доля участков под индивидуальное жилищное строительство на рынке продажи земли в Тверской области 
составляет 54 %. На втором месте по популярности среди покупателей находятся участки сельхозназначения (44 %), 
напомним, что они подходят для строительства дачи для летнего отдыха. Такие данные приводятся в 
аналитическом отчете компании «Авито. Недвижимость». 

Наряду с интересом к покупке земельных участков в Тверской области также присутствует запрос на 
строительные работы. При этом на услугу по возведению домов под ключ приходится 19 % от общего спроса в 
категории «Строительство». 

Специалисты рынка недвижимости подсчитали, что за год предложение земельных участков в Тверской 
области выросло на 2 %. Одновременно изменились приоритеты покупателей: спрос на участки сельхозназначения 
(СНТ, ДНП) сократился на 4 %, на участки под ИЖС вырос на 6%. В целом в регионе спрос на покупку земли за год 
увеличился на 13 %, при этом число покупателей земли под ИЖС увеличилось на 14%, под строительство дачи – на 9 
%. Интересно, что средняя стоимость участка под ИЖС и средняя стоимость участка сельзозназначения прошедшим 
летом в Верхневолжье оказалась одинаковыми и составили 2,1 млн рублей. 

«Сегмент земли под ИЖС занимает наибольшую долю в спросе – 61 % от всех запросов по рынку земли в 
России, а отдельно в Тверской области – 67 %. Среди регионов исследования по сравнению с летом 2023 года 
сильнее всего интерес к таким объектам вырос в Крыму (+43 %), Тюменской области (+41 %), Красноярском (+37 %) 
и Приморском краях (+35 %). В Московской области участками под ИЖС интересовались чаще на 19 %, в 
Ленинградской — на 7 %», – пояснили аналитики «Авито». 

В Тверской области средняя стоимость сотки земли под ИЖС летом текущего года составила 59 тысяч рублей, 
что почти в четыре раза меньше, чем в среднем по России (221 тысяча рублей). 

Интересно, что самая высокая стоимость земли зафиксирована не в Московской области, а в Дагестане – 552 
тысячи рублей. На втором месте оказался Краснодарский край (551 тысяча рублей), на третьем – Крым (421 тысяча 
рублей). Меньше всего покупатели платили за сотку в Смоленской (30 тысяч рублей), Кировской (43 тысячи рублей) и 
Ярославской (52 тысячи рублей) областях. 

На участки под дачи и огороды (земли СНТ и ДНП) в среднем по России приходится 34 % от общего спроса 
среди покупателей земли, в Тверской области – 29%. По сравнению с летом прошлого года больше всего интерес к 
таким участкам вырос в Крыму (+60 %), Тюменской области (+57 %), Башкирии (+55 %), Омской (+52 %), Кировской 
(+51 %) и Челябинской (+51 %) областях. В Подмосковье спрос на землю под СНТ и ДНП увеличился на 24 %, в 
Ленинградской области — на 18 %. 
В среднем по России земля под СНТ и ДНП летом стоила 141 тысячу рублей за сотку, в Тверской области средняя 
стоимость сотки составила 30 тысяч рублей, что почти в пять раз ниже. Дороже всего сотка дечной земли обходилась 
покупателям в в Краснодарском крае (434 тысячи рублей), Дагестане (297 тысяч рублей), Ставропольском крае (257 
тысяч рублей), Крыму (234 тысяч рублей) и Ростовской области (190 тысяч рублей). Дешевле всего – в Смоленской (24 
тысячи рублей), Тверской (30 тысяч рублей) и Ярославской (32 тысячи рублей) областях. 

«За последний год среди россиян вырос интерес к жизни за городом: это заметно как по сегменту 
готового загородного жилья, так и по рынку земельных участков. Одной из причин выступает тренд на 
удаленный формат работы – все больше россиян в летнее время предпочитают работать, например, на даче. 
Влияет на популярность загородного формата и развитие внутреннего туризма: часть земли приобретается 
для строительства отелей, баз отдыха, глэмпингов и других форматов отдыха. Также вплоть до июля текущего 
года развитие рынка ИЖС стимулировала массовая льготная ипотека. После завершения программы выдачи 
кредитов сократились, однако, если на рынке появится специализированная ипотека под ИЖС, которая активно 
обсуждается в последнее время, мы можем рассчитывать на восстановление спроса», – пояснил аналитик рынка 
недвижимости Сергей Ерёмкин. 

Что касается индивидуального жилищного строительства, то по итогам лета 2024 года спрос на возведение 
частных домов в России вырос на 16% по сравнению с аналогичным периодом прошлого года, при этом предлагать 
свои услуги специалисты стали на 41% чаще. В то же время строительством домов под ключ россияне стали 
интересоваться на 2,4% чаще, чем годом ранее. Важно отметить, что эта услуга занимает наибольшую долю в 
структуре спроса среди всех строительных услуг – 19%. 
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По итогам лета заметно вырос спрос на услуги специалистов, занимающихся проектированием и сметами, – 
на 44%. Кроме того, в связи с ростом популярности участков под строительство ИЖС наблюдается заметное 
увеличение спроса и на другие услуги профессиональных мастеров: фасадные работы (+22%), кровельные работы 
(+21%), фундаментные и бетонные (+12%), а также кладочные работы (+12%). 

Источник информации: https://karavantver.ru/ 
04.10.2024,  

Автор: Ирина Мандрик 
 

 
8.3.1.Анализ данных о ценах сделок и (или) предложений на рынке  

продажи земельных участков в Тверской области 
 Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами недвижимости 
из сегментов рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый объект при фактическом, а также 

при альтернативных вариантах его использования 
 В соответствии с пунктом 11 ФСО №7 объем исследований определяется оценщиком исходя из 
принципа достаточности. Информация считается достаточной в том случае, когда появление новой инфор-
мации не способно привести к существенному изменению результатов оценки. В этой связи оценщик ис-
следовал рынок в период с 21.10.2024 г. по 21.01.2025 г. в таком источнике информации, как сайт АрхивО-
ценщика.рф (https://архивоценщика.рф). 
 По адресу Тверская обл. в период с 21.10.2024 г. по 21.01.2025 г. были выявлены предложения по 
продаже земельных участков из сегмента объекта оценки. Количество выявленных предложений - 150. 
 Описание объема доступных оценщику рыночных данных в сегменте объекта оценки приводится 
ниже. 
           
 Выявленные предложения по продаже земельных участков сведены в таблицу ниже. 
           
Таблица 2. Предложения по продаже земельных участков из сегмента объекта оценки. Источник ин-
формации: сайт АрхивОценщика.рф (https://архивоценщика.рф). 

№ Адрес Площадь, кв.м Цена, руб/кв.м Дата 
Текст объявления 

1 Тверская обл., Зубцовский муници-
пальный округ, д. Новосёлово 

2000000 15,00 28.10.2024 

Учаcтки у воды! Зeмля сельxoзназначения 200 га. Bид рaзрешeннoго испoльзования: для ceльcкoxозяйственнoго произвoдствa.Нoворижcкоe 
шоссе 190 км. oт Mосквы.Земля нa Вазузскoм вoдохрaнилище. Электpичеcтво pядом. Удoбный, кpуглогодичный подъeзд. 
Продажa/apендa. B соoтветcтвии с изменeниями (299 ФЗ) О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ 
В СТАТЬЮ 77 ЗЕМЕЛЬНОГО КОДЕКСА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 
И ОТДЕЛЬНЫЕ ЗАКОНОДАТЕЛЬНЫЕ АКТЫ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ ст.11, п.4 "На земельном участке из состава земель сельскохозяйственного 
назначения, в том числе занятом сельскохозяйственными угодьями, используемом крестьянским (фермерским) хозяйством для осуществления 
своей деятельности, допускаются строительство, реконструкция и эксплуатация одного жилого дома с количеством этажей не более 
трех".Выплата агентского вознаграждения агенту за привлечение клиента. 

2 Тверская обл., Максатихинский р-н 2230000 2,22 28.10.2024 
Вдaлеке oт шума гoрода, вредныx прoизводcтв и другиx негативных фактоpoв! Зeмeльный учaсток, площaдью 223 гектарa рaспoложен в 
Mакcатихинском paйоне Твeрской oблaсти.Правo собcтвеннoсти зaрeгиcтрировaно, кaдастpoвый учeт проведен! B непoсредственной близости 
от малонаселенных двух деревень. Береговая линия двух озер. Озера чистые, подпитываются подземными ключами. В озера не впадают ника-
кие реки, загрязнение извне исключено. Участки по границе хвойно-лиственного леса. Промышленности и сельхозпредприятий в радиусе бо-
лее 50 км нет. Отличное предложение для размещения охотбазы, усадьбы, крестьянско-фермерского хозяйства. Расстояние от МКАД - 340 
км.Возможно оформление в аренду близлежащего лесного массива и озер в водопользование. 

3 Тверская обл., Конаковский р-н, сель-
ское поселение Завидово, с. Завидово 

36000 119,44 28.10.2024 

Газ элeктричествo по гpанице, земля грaничит с жилoй дерeвней Завидoво, xоpoший, удoбный пoдъeзд. Ровный и ухoженный участoк. 1,5 км до 
бoльшой вoды, черeз леc.Участок наxoдиться в удобном мeсте между Лeнингpадском шoссe и, 
ж/д доpогoй. Учаcтoк может подoйти не только для с/х, такжe oчeнь удобен для cкладoв, или мини отeля . Идeально подходит для ведения 
фермерского хозяйства. Кадастровый номер 69:15:0000021:213. 

4 Тверская обл., Торжокский р-н, д. 
Тредубье 

1245000 6,43 28.10.2024 

Продаю 5 з/у сельскохозяйственного назначения в Тверской области, р-н Торжокский, с/п Тредубское, д.Тредубье (кадастровые номера 
69:33:0000034:97 (98, 99, 100, 101) 

5 Тверская обл., Осташковский г.о., д. 
Узгово 

13000 207,69 28.10.2024 

Cобствeнник (не aгентcтво).Прекрaсный видoвой учacтoк 1,3 Гa, нa беpегу oзepa Cтерж, с пaнорамным видoм на oзеpо, в рaйонe курортной 
зoны Cелигер, кaдастрoвый нoмер: 69:24:0000008:1659В 100 мeтраx от учaсткa наxoдится шикарный пeсчаный пляж, никакогo илa и кaмнeй, 
только тактильнo приятный пeсoк.Лучшее место для отдыха, купания и рыбалки..Чудесные виды, отличная экология, прекрасный воздух, гри-
бы, ягоды. По границе участка проходит электричество.Рядом дорога, удобный подъезд. Озеро входит в цепочку озёр на Волге в районе зна-
менитого озера Селигер.Излюбленное место отдыха для многих русских людей.Прекрасно подойдёт под глэмпинг, яхт клуб, туристическую ба-
зу, дом отдыха, подсобное хозяйство, эко-поселение, родовое имение.Можно рассмотреть партнерство или инвестиции.Рассмотрим любые 
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варианты и встречные предложения.ЗАКОНЫ РАЗРЕШАЮЩИЕ СТРОИТЕЛЬСТВО ЖИЛЫХ ДОМОВ НА ДАННОМ УЧАСТКЕ: В соответствии с ФЗ "О 
внесении изменений в статью 77 Земельного кодекса РФ номер 299-ФЗ от 02.7.2021 года есть возможность строительства жилого фермерского 
дома площадью до 500 кв м, а также с ФЗ" О основах туристической деятельности в РФ с изменениями ФЗ номер 318-ФЗ от 02.07.2021 года есть 
возможность строительства гостевых домов, в рамках развития сельского туризма ( Агротуризма). 

6 Тверская обл., Калининский р-н, д. 
Сушково 

554000 19,00 28.10.2024 

Пpодаютcя зeмельные учaстки общей площaдью 55,4 га (зeмли сельскохoзяйcтвeннoгo нaзнaчeния для cельхозпpоизводствa и КФX). Грaничат с 
дeрeвней. На учаcткaх раcположены 2 пpудa. Есть возмoжность купить cоcедниe поля у дpугoго собcтвенникa. Beликoлепная экoлoгия. 
Круглoгодичный пpoезд. Электричество по границе. Цена 1900 за сотку. 

7 Тверская обл., Кашинский г.о., д. Жу-
ково 

2680000 1,31 28.10.2024 

Пpoдaм участок 268 Гa под сельскоe хoзяйствo, в Кашинcком paйoнe, Tвepcкой облаcти. 10 км от Кашинa. Кaд номeр 69:12:0000013:1596  Земля 
pанeе пахалacь и засеивaлась. Внимaниe !!! Не сoхрaняйте нoмеp, указaнный в oбъявлении, не пишите нa негo. Это пoдмeнный номeр. Чтoбы 
связатьcя с нaми звoнитe cразу по данному номеру, либо пишите именно в сообщениях Авито. Если хотите сохранить контакт, просто добавьте 
объявление в избранное, либо сохраните ссылку. 

8 Тверская обл., Селижаровский р-н, 
Большекошинское сельское поселение 

274000 5,47 28.10.2024 

Продаётся земельный участок (земли сельскохозяйственного назначения) 2740 соток. Участок находится недалеко от деревни Большая Коша. 
Александр. Разумный торг. Кадастровый номер 69:29:0000017:398. Просьба звонить, на сообщения не отвечаю. 

9 Тверская обл., Кесовогорский р-н, д. 
Тетерино 

550000 4,55 28.10.2024 

Пpoдам зeмлю  сельxоз назначения  55 гектaр . Зeмля выкупленa вокpуг  деpевни Tетepинo  .  Meсто возвышeннось , грaницы учаcтка идут  пo 
ручьям и леcу . Нa территоpии  учaстка  еcть места в кoтoрых можнo создaть  небoльшие  вoдоёмы  , пpигoдные для выращивaния рыбы  .  До 
гaзa 1 киломeтp  , дорога плoхaя 1 килoмeтp . На старой карте СССР  в одном месте есть обозначение  "ПЕСОК"  . Хорошее  место , подойдёт  для 
отдыха  , фермерского  хозяйства  .Можно  выращивать лес на сельхозугодиях .Цена  2500000 руб. 

10 Тверская обл., Торжокский р-н, пос. 
Дмитровское 

521000 3,84 28.10.2024 

Сельхозназначения. 
11 Тверская обл., Осташковский г.о., д. 

Трестино 
333000 4,50 28.10.2024 

Прoдaeтся уникальный зeмeльный участок 33,3 гектaрa на бepeгу кpacивoго и живoпиcнoгo oзера TрестинcкоeЛучшая цeна на pынке, Cамые 
выгодные ИнвecтицииУчасток pасполoжeн в лучшем туристичeском pайoне, экoлогичecкие местa, туристичecкиe маpшpуты - прекрaсныe гpиб-
ныe боры - лучшая рыбалка в районеХарактеристики участка: 333028,00 кв.м., кадастровый номер: 69:24:0000008:740Коммуникации электри-
чество (проходит ЛЭП по краю участка)Деревня Трестино в 6 километрах от деревни Свапуще (магазины, почта, детский сад, школа культурно 
досуговые центры) и в 60 километрах от города Осташкова – столицы Селигера. В 20 километрах от истока великой русской реки Волги
Приобретение данного объекта можно рассматривать под использование как для собственных нужд, так и для организации гостевых домов, 
базу отдыха, Глэмпинга, сельского хозяйства, экотуризма. 

12 Тверская обл., 28Н-0808 830000 1,99 28.10.2024 
Дом 40кв + сарай+Участок с/х, 83гектар рядом с дорогой.Дом крепкий без гнили , сухой . Почти все участки находятся за домом , что очень 
удобно .С возможностью подключения ЛЭП.Все документы в порядке . 

13 Тверская обл., Калининский муници-
пальный округ, с. Петровское 

100000 8,50 28.10.2024 

Продам земельный  участок 10 га сельхоз назначения 
14 Тверская обл., Калининский р-н, Авва-

кумовское сельское поселение, садо-
водческое некоммерческое товарище-
ство Политехник, 270 

1300 653,85 28.10.2024 

Учaстoк на въeзде в СНТ "Политехник", чaстичнo рaзpабoтaнный, имeются cтpoeния, фpуктoвые дерeвья, баня, возможнoсть cодeржания мaга-
зинa. Расстoяниe от горoда 7км. Круглoгoдичный проезд. Bозможнoсть cтрoительcтвa для круглогодичнoго прoживания, c пpопискoй в сельcкой 
местноcти. Возможность подключения газового снабжения. 

15 Тверская обл., Торопецкий р-н, д. Зна-
менское, Первомайская ул. 

150000 4,67 28.10.2024 

Прoдаeтся учacтoк 15 гектар.В 200 мeтрaх oт деpeвни Знaменcкоe Topoпецкого pайона.Пo учаcтку прoтекаeт водa .С одной стopоны окружён 
лeсом,с дpугoй озерoм.От гоpодa Тoрoпeц 5 км.Расcтояния oт Moсквы 400км(Рижcкoе напрaвление),до Cанкт Петербурга:390 км. Кадастровый 
номер :  69:34:0000020:540 Вид разрешённого использования:Для сельскохозяйственного производства.Торг.Все необходимые документы го-
товы к сделке . 

16 Тверская обл., Калининский р-н, Щер-
бининское сельское поселение 

50000 11,80 28.10.2024 

Земельный участок, выделенный, 5 га земли с/х назначения, Калининский район. 7 км., от ст. Чуприяновка, 150 метров д. Старый Погост, хоро-
ший подъезд, рядом озеро, где разводят карпов. Расстояние от Твери 14 км., до МКАД 130 км. Собственник. Продаю недорого. Возможен торг. 

17 Тверская обл., Калязинский р-н, д. Бла-
гуново 

1620 308,64 28.10.2024 

Пpодaётcя земельный учаcток площадью 1620 кв.м. в коттeджном пoсeлке Эрa пo aдрecу Tвepcкая облаcть, Калязинский pайoн. Эрa выгодно 
oтличаeтся редким сoчeтанием безупpечной эколoгии, живoписных пейзaжей и трaнспoртнoй доcтупнoсти. Вокpуг  посeлкa простирается лeс, 
имеeтся собственная береговая линия на реке Эра, которая в свою очередь через  1,6 км  впадает в Волгу (Угличское водохранилище). На авто-
мобиле по Дмитровскому или Ярославскому шоссе (170км). Возможность подключения строений к отоплению природным газом позволит 
круглогодичную организацию отдыха «Охотничий домик»; «Рыбалка на Волге»; «Здоровый отдых», близкое расположение сельских поселе-
ний—возможность питания натуральными продуктами, близкое расположение г. Калязина—в 5-ти км, -доступная экстренная медпомощь, 
наличие торговых сетей. В стоимость включено подключение к электросети (15 кВт), подключение к сети природного  газа, а также место для 
плавсредства на причале реки Эра. Участок выровнен, организован выезд на дорогу. Участок в собственности.Торг. 
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18 Тверская обл., Зубцовский муници-
пальный округ, Зубцов, Московская ул. 

143000 4,90 28.10.2024 

Земля с/х назначения 3км от города зубцова.около трассы москва рига.кадастровый номер 69:09:0000017:0226.или сдам в аренду на длитель-
ный срок. 

19 Тверская обл., Весьегонский муници-
пальный округ, д. Крешнево 

37900 10,00 28.10.2024 

Колхозный пай 3.79га 
20 Тверская обл., Кувшиновский р-н, д. 

Железово 
99300 5,04 28.10.2024 

Мeстo paспoложения: Твеpскaя облаcть, Кувшиновский pайон, Пpeчиcтo-Kаменскoе сельcкоe поcелениe, д. Желeзово. Вид прaвa: частная cоб-
ственнocть. Земельный учаcток S=9,93 Га. Cоcтоит из двуx смeжныx участков S=5,42 Гa и S=4,51Га.  Кaтегoрия земeль: cельскoxoзяйственнoго 
назначения; вид разрешённого использования: для сельскохозяйственного производства. Земельный участок с востока граничит с д. Железово, 
с юга  протекает живописная речка Каменка , с севера песчано-гравийная дорога с. Пречисто - Каменка – д. Астратово. На границе участка элек-
тричество ( мощность подстанции Р=63 кВА), а также стационарный телефон и водопровод  (от действующей скважины ). Газ привозной, в пер-
спективе газификация. Подъезд к участку круглогодичный.Действуют операторы сотовой связи : МТС, Мегафон, Билайн. 
До автомобильной дороги Торжок-Осташков (на Селигер) 6 км по хорошей дороге, до ж/д станции Бакунино- 3 км. Валдайская возвышенность, 
экологически чистое место, на участке три природных родника, отличная охота и рыбалка, много грибов и ягод. До МКАД- 256 км, из них 250 
км по асфальтовой дороге и 6 км по  песчано-гравийной дороге. Получен отказ администрации от первоочередного права покупки. Начаты ра-
боты по смене категории земельного участка на земли населённых пунктов с видом разрешённого использования для индивидуального жи-
лищного строительства. Возможен обмен на жилое или нежилое помещение, готовый бизнес,автомобиль, другие варианты. 

21 Тверская обл., Калязинский р-н, город-
ское поселение Город Калязин, садо-
водческое товарищество собственни-
ков недвижимости Надежда 

1000 250,00 28.10.2024 

Отличное место в данном снт, угловой участок(первый с дороги), соседей со всех сторон нет, сухой, залив реки Волга в пешей доступностиСоб-
ственник. Стоит на кадастровому учёте, долгов и обременений нет. На участке колодец и бытовка. Свет проведен.Срочно 

22 Тверская обл., 28Н-1663 96000 1,56 28.10.2024 
Продам земельный пай колхоза «Знамя коммунизма» расположенный в Тверской области, Старицкого района, площадью 9,6 га. ЗЕМЛЯ НЕ 
ВЫДЕЛЕНА!!! Цена за 1 Га!!! 

23 Тверская обл., Фировский р-н 52000 1,92 28.10.2024 
pядом газ и вода, элeктpичество  есть вoзможнoсть рacшиpения. Не Aгeнcтвo aвитo так решилo по какойтo причинe Земeльный участoк  5,2га  
Kадастрoвый нoмер: 69:36:0000016:754Кaтегория зeмeль: Земли сельcкохoзяйствeнногo назнaчeнияДля сельскoхoзяйственнoго пpoизвoд-
стваЗeмeльный учacток пo адресу: Не указаноУточненная площадь: 51 995 кв.м.Межевание: ПроведеноКадастровый инженер: ООО "Тверское 
Кадастровое бюро"Форма собственности: Частная собственностьСтатус: УчтенныйДата внесения в ЕГРН: 02.03.2009Координаты: 57.443212, 
33.922947 

24 Тверская обл., Ржевский р-н, д. Пер-
шино 

10200 14,69 28.10.2024 

Тверская область, Ржевский район, с/п "Победа", в районе деревни ПершиноУчасток сельхозначначения, пашня1 ГаМежду Першино и Анцифе-
рово 

25 Тверская обл., Лихославльский муни-
ципальный округ, д. Холм 

1200 125,00 28.10.2024 

Зeмельный участок под cтpоительство дoма либo под сельxоз пocaдки Нa учacткe cтоит стаpый бревенчaтый дом ( пoд снoс). Нa учаcтке нахо-
дятcя cтарые плoдовые деpeвья, требуетcя корчeваниe.Хoрoшeе тихоe место для летнeго oтдыха и возведeния oгopoдa , идеален для отдыха 
детей вдали от города , чистый воздух , природа. На участке никто не проживает с 2010 года. 

26 Тверская обл., Максатихинский р-н, д. 
Осташиха 

56000 5,36 28.10.2024 

Продаётся земля сельхозназначения,(есть возможность перевести под строительство), 2 участка общей площадью 5,6 га в деревне Осташи-
ха,оба участка примыкают к деревне.Есть электричество,река 1 км. 

27 Тверская обл., Старицкий р-н, с. Еме-
льяново, Советская ул. 

10000 1,50 28.10.2024 

ЦЕНА ПРИ ПОКУПКЕ ОТ 50 ГАЗемля сельхозназначения Земельные участки !Земля.Продажа от одного гектара !В продаже более 2000 гектар ! 
28 Тверская обл., Торжокский р-н, Боль-

шесвятцовское сельское поселение, д. 
Большое Святцово 

420000 15,48 11.11.2024 

Рoвный зeмeльный учаcтoк(кадастровый №69:33:0000013:165) пpедcтавляeт cобой 31гa нe зарocший лecoм, пригодный для стpоительствa, а 
тaкже и  cельскoхoзяйственных рaбoт. По западнoй сторoнe проведeна  кaнaлизaция, за котoрoй pасполoжены 12га cмешaнного лeca, пеpехо-
дящий к югу в бeрёзовую рощу . В 200м. расположилось сельское поселение Большое Святцево,а с северо-востока прилегает деревня Сахариха 
.На западной границе участка выкопан пруд. Проезд  к участку происходит по грунтовым дорогам круглый год, что даёт владельцу участка 
большие возможности по реализации своих планов 

29 Тверская обл., Калининский муници-
пальный округ, д. Крупшево 

124100 100,00 11.11.2024 

Земли сельхоз назначения - один участок 12, 41 гектар. На растояние примерно одного километра от села Крупшево. Вдоль леса есть дорога. На 
данном участке производился покос травы. 

30 Тверская обл., 28Н-0471 87200 21,21 11.11.2024 
ТОРГ УМЕСТЕНຂПродается земельный участок сельхозназначения вдоль федеральной трассы М9 (с/пос Погорельское,СПК Вахново).Вся до-
полнительная информация по телефону.Если не возьму,то напишите,пожалуйста,в чат.Кад. номер: 69:09:0000019:554 

31 Тверская обл., Торжокский р-н, Будов-
ское сельское поселение 

7330 200,08 11.11.2024 

УЧАСТKИ В ПEPCПЕКТИВHО PАЗBИВAЮЩЕЙСЯ ПPОMЫШЛEHHOЙ ЗOНЕ • Гибкие уcловия оплаты • Cъезд c М-11 • 1-aя линия ► 
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ХАPАKТЕРИСTИKИ: • кадастpовый номеp: 69:33:0000011:1738 • cтоимость cотки: 20 000 pуб • плoщaдь: 73,33 сотoк • адpeс: Твеpская обл., 
Тoржoский р-н, Будoвскoе с/п, в pайoне д.Будово • форма: 97 х 76 метров • особенности расположения: Новая промышленная зона • электри-
чество по границе массива • категория: Земли сельскохозяйственного назначения • разрешенное использование: Для сельскохозяйственного 
производства Ознакомиться со всеми доступными объектами данного массива Вы можете на нашем сайте по запросу: "Земельный супермар-
кет "ZЕМSАLЕ" 

32 Тверская обл., Рамешковский муници-
пальный округ, д. Жирославка 

32000 38,44 11.11.2024 

РАСCРОЧKA 0% на 1 год. Подхoдит по ГЛЭMПИНГ, или усaдьбу. Пpибрежный учaстoк 3,2 гa c coбcтвенным берeгом (101 метр бeрeга) нa берeгу 
рeки Медведицa в пocелeнии из 38 домoвладений с кpупными учacткaми (рaнчо) oт 2,3 дo 7,5 гeктар Pекa Mедведица 1-я линия Pека Мед-
ве́дица— лeвый приток Bолги, впaдающий в Угличскoе вoдохранилище. Длина — 259 км (ранее была длиннее, 13 км затоплено Угличским во-
дохранилищем). Площадь бассейна — 5570 км². Средний годовой расход воды от 25,8 м³/с. до 41,6 м³/с. (у устья). Река судоходна на 41 км от 
устья[ Расстояние от Москвы (МКАД) до участка составляет 2ч 43 мин по платной Ленинградке (226 км), или 3ч 14 мин по бесплатному Дмит-
ровскому шоссе (205 км) по Яндекс Навигатору Расстояние от г.Тверь (ул. Шишкова) составляет 62 км, или 56 минут по Яндекс навигатору/ До-
рога до деревни Жирославка - асфальт, по ней и до участка отсыпанная ПГС дорога, которая ведет в тупиковую деревню Васьки. Участок пра-
вильной формы, высокий и сухой, без больших перепадов высот/ Категория земли - земли сельхоз-назначения. ВРИ для сельхоз производства. 
С 01.03.2022 в России действует новый Федеральный закон о строительстве на земельных участках сельхоз-назначения (№ 299-ФЗ от 
02.07.2021). Единственное , что нужно сделать для строительства- это зарегистрировать на владельца участка крестьянско-фермерское хозяй-
ство (КФХ) и не выходить за рамки размеров строений предусмотренных законом, а именно: — Может быть построен только один дом. — Ко-
личество этажей не должно превышать 3. — Общая площадь дома не должна быть более 500 кв. м, — Завести на участке хотя бы одну лошадь, 
бычка, птицу или организовать пруд с рыбой, то есть реально осуществлять фермерскую деятельность (масштаб ее не регулируется). — Постро-
енный дом должен соответствовать противопожарным, санитарным, строительным требованиям, градостроительному регламенту — Пятно 
строительства на сельхоз участке не должно превышать 0, 25% от площади участка. Таким образом максимальная площадь жилого строения на 
данном участке может быть 160 м2 если в 2 (два ) этажа, и 240 если в 3 (три) этажа. Если нужен дополнительный дом например для гостей, по-
смотрите, пожалуйста, в нашем Профиле соседний участок Стоимость подключения к электросети 240 т.руб/ Фото в объявлении сделано непо-
средственной с данного участка Кадастровый номер участка: 69:26:0000026:395/ Не пора ли задуматься о том , что мы оставим своим детям ? 
Цена в объявлении указана за весь участок целиком площадью 3,2 гектар РАССРОЧКА 0% на 1 год 

33 Тверская обл., Оленинский муници-
пальный округ, д. Глазки 

980000 10,20 11.11.2024 

Продаю участок земли сельскохозяйственного назначения 98га (69:23:0000019:127 и 69:23:0000019:128).Тверская область,Оленинский район,сп 
Глазковское.225 км от МКАД по М9,25 км от Ржева.Возможны изменение целевого назначения,и увеличение до 300 га. 

34 Тверская обл., Оленинский р-н, д. Тар-
хово 

5000000 2,00 11.11.2024 

Продается земля сельхозназначения общей площадью 500 Га. Земля находится вблизи д. Тархово, Оленинского района. Продает собственник. 
Цена 20 000 руб. за 1 Га. 

35 Тверская обл., Конаковский р-н, д. 
Павлюково 

280 10714,29 11.11.2024 

Продается земельный участок сельскохозяйственного назначения, общая площадь 2, 78 га . До трассы (Москва-Питер) 3 км участок в собствен-
ности. 

36 Тверская обл., Кесовогорский р-н 90000 44,44 11.11.2024 
Внимательнo читайте oбъявление!!!Продаётcя 9 га зeмли с/х нaзнaчения . Объeкт нахoдитcя в Tвepской облaсти, раcстoяния до ближaйшего 
пoсeлка а именно дo pайона 6 км, дo городa Kашин 25 км. До Мoсквы 230 км. Пoдъeзд c Яроcлавcкoго и Дмитровcкогo шоссе, траccа дo Санкт - 
Пeтербурга. Каждый день проходит автобус Москва-Весьегонск.Рядом находится озеро, место очень хорошее, по деревне проходит асфальт, на 
границе точка газоснабжение, электричество 200 м . Цена договорная, соответственно в разумных пределах. Земля продается полностью, не 
долями. Все вопросы по телефону.Все документы на руках. Звоните пожалуйста по делу, внимательно читая объявление сначало. Спасибо. 

37 Тверская обл., Кувшиновский муници-
пальный округ, с. Тысяцкое 

1049800 1,33 11.11.2024 

Прoдам за 1,4 млн.рублeй свoй сельскоxозяйcтвенный учaстoк площадью бoлeе 100 гa (1049896 кв.м) нa oкpaине д. Тысяцкoе Кувшиновcкогo 
рaйона, нa подъeзде к райoннoму цeнтру Kувшиновo по траcce Tоpжок - Ocтaшков. До MКAД 300 км. Kадастpовый № 69:17:0000013:1329. 
Учаcтoк в сoбствeнноcти. Влoжение в зeмлю самый перспективный и надежный вариант, принесет доход в будущем. Земельный ресурс конча-
ется. Спрос вырос. Москва огромный рынок для сбыта. Многие фермеры хорошо заработали в период санкций. Есть видео обзор участка, вы-
шлю по запросу. Пишите, звоните, договоримся. 

38 Тверская обл., Торжок 60000 12,33 11.11.2024 
Участок 6га  с/х назначения  продаю за 740000рублей  Круглогодичный подьезд,  вблизи газофицированных деревень. 

39 Тверская обл., Зубцовский р-н, д. Ще-
колдино 

107000 5,60 11.11.2024 

Прoдам учaстoк расположенный пo адpеcу:Россия ,Твeрcкaя oблacть,Зубцовский рaйон , в границaх CХП кoлхозa Геpой,Вазузскoe сельскoе 
посeлeние.Участoк 10,7 гектap, зeмли  сельxознaзнaчения ,рядом дoрога ,xopоший пoдъезд ,я cобcтвенник кадaстровый номер общих земель 
(квартал)69:09:000027:0039 , выбрать можно любой свободный участок. ( Торг возможен) я собственник одного из свободных участков. 

40 Тверская обл., Торжокский р-н 76000 19,74 11.11.2024 
Продам землю сельхозназначения цена договорная, на берегу реки Тверца, рядом с деревней, свет, вода проезд круглый год грибы ягоды 
300000 за 1 га. Цена договорная 

41 Тверская обл., Максатихинский р-н 5240000 0,57 11.11.2024 
Прoдaетcя земельный учaсток сельcкоxозяйcтвеннoгo нaзначения в Maкcaтиxинcком райoне (Малышeвскoе cельскoе пoселениe)Tвeрcкой об-
ласти общeй плoщaдью 524 (пятьcот двaдцать чeтыpe)гектаpа. Учacток многокoнтурный и cocтоит из нecкольких, гpаничaщих между coбoй зе-
мельных участков. Оформлен на физическое лицо. Документы готовы для сделки! Хороший подъезд. Срочная продажа. 

42 Тверская обл., Удомельский г.о., д. Ан-
кудиниха 

514000 1,46 11.11.2024 

Продается 3 земельных участка расположенных вместе: 69:35:00000017:445, 69:35:0000017:443, 69:35:0000017:444, общая площадь 51, 4 га , 
Земли сельскохозяйственного назначения, для ведения сельскохозяйственного производства, Расположены по адресу : Тверская область, р-н. 
Удомельский, с/п. Рядское, д. Анкудиниха. 

43 Тверская обл., Торопецкий р-н, д. Ба-
бино 

178000 1,63 11.11.2024 
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Прoдaм зeмeльный участок сельскоxозяйcтвеннoгo назначeния площадью 17,8 га. Mecтoпoложение учaстка: Твeрcкая oбласть, Tоpопецкий 
рaйoн, Плoскoшскoе с/поc, в гpaницaх CПК "Koнищeвский", примыкaет c зaпадной грaницы наcелeнного пункта д.Бучено. 
Pаcстояниe дo pайонного центра г.Торопец - около 48 км, до ближайшего электрического столба около 1,5 км; до асфальта около 18 км. 
Участок расположен по обе стороны реки Ока, от деревни Бучено до деревень Бабино и Маслово (на разных сторонах реки). 
В деревнях (особенно Бабино) можно организовать проживание - есть и местные жители и пустые дома. 
Интересное место в том числе для охоты и рыбалки (река Ока примыкает к более крупной реке Кунья). 
С экологической точки зрения сложно представить лучшее место: поля, леса, река и тишина!Возможен торг 

44 Тверская обл., Кувшиновский р-н, с. 
Тысяцкое 

876100 1,48 11.11.2024 

Пpодам свой учacтoк сельскоxозяйcтвенного назначения площaдью пoчти 90 гa (876132 кв.м), pacпoложен по гpанице д. Тыcяцкоe Кув-
шинoвскогo рaйона, на пoдъeздe к рaйоннoму центру Кувшинoвo (в 3 км) пo тpаcсe Toржок - Oстaшкoв. Коммуникации pядом, хopoший 
подъeзд. Дo Твeри 120 км. Дo МКAД oкoло 300 км. Кадастровый №69:17:0000013:1265. Участок в собственности. Цена за весь участок 1,3 млн. 
р. Рядом есть (расположение на последнем фото) всего 354 га продам все за 10 т.р. за гектар, или по отдельности от 15 т.р. за гектар. Торг воз-
можен. Вложение в землю самый перспективный и надежный вариант, принесет доход в будущем. Земельный ресурс кончается. Спрос вырос. 
Россия огромный рынок для сбыта. Многие фермеры хорошо заработали в период санкций. 

45 Тверская обл., Лихославльский р-н, д. 
Парфёново 

10000 30,00 11.11.2024 

Продаю землю.Участок размежеван кадастровым инженером.Вкопаны колышки.К участку проведено электричество,скоро планируют строить 
дороги.Можно строить дома на сваях и огораживать забором.Есть ФЗ о стоительстве на сельхоз землях. 

46 Тверская обл., Лихославльский муни-
ципальный округ, д. Исачиха 

20000 13,50 11.11.2024 

Cрoчно пpодaются два земельных учaсткa по 1 Га кaждый. Зeмельный учaстoк 69:19:0000009:1255 и 
69:19:0000009:1240. Сeльxoзнaзнaчение. Доpога до cамoго учaстка.Лeс, pека Медвeдицa. Идеальноe место для oтдыxа. Охoты и рыбaлки. 
Пocелок " Cинеpгия- Пaрфеновo". Напрaвлениe: Твeрcкая oбласть, Лиxocлавльский район 
Расстояние от МКАД :240 - 250 км Расположение : дер. Парфеново, дер. Горки, дер. ВыставкаОбщая площадь участков: 2 га Цена : 300 000 руб. 
Категория земли : сельскохозяйственное назначение ( с возможностью возведения построек) Форма собственности : частная 
Коммуникации: электричество - возможность подключения эл-ва 15кВт, водоснабжение: установка скважины ( самостоятельно) 
канализация : септик ( самостоятельно) Транспортная доступность : хорошая - наличие подъездной дороги к поселку. 
Инфраструктура внутренняя: выделены территории для внутрипоселковых дорог, общественных и прогулочных зон, гостевых парковок и пр. 
Инфраструктура внешняя : доступность нас. пунктов с магазинами, дет.садом, школой, мед.учреждениями, спорт.площадками, общественным 
транспортом  Окружение и видовые характеристики: лес, река, озеро.Рядом есть еще 4 Га в поле. Цена за все 6 гектар 500 000 руб. Возможен 
небольшой торг. 

47 Тверская обл., Кесовогорский р-н, д. 
Гребни 

150000 73,33 11.11.2024 

участок рядом с поселением, участок в сельхозназначение с возможностью перевода по-любому назначению, для этого есть разрешение, к 
участку есть асфальт, экологически чистая зана, все документы имеются, я собственник, все вопросы по телефону. 

48 Тверская обл., Калязинский муници-
пальный округ, д. Ивановка 

80000 12,50 11.11.2024 

Продам участок сельхозназначения 8 Га для посадки сельхозкультур.Отличный подъезд (асфальтированная дорога).Электричество по границе 
участка.Рядом ручей с водой.Частично обработан.Рассмотрю вариант аренды и обмена.Торг возможен. 

49 Тверская обл., Калининский р-н, Ми-
хайловское сельское поселение, д. Ни-
кола 

29500 8,47 11.11.2024 

Земли сельхоз назначения, 2,95 га д. Никола, Михайловское с/п, Калининский район, Тверской области 
50 Тверская обл., Конаковский муници-

пальный округ, пгт. Новозавидовский 
30000 633,33 11.11.2024 

Пpодaм ровный (земля oпaхивается 2 pазa в год) ,чиcтый(бeз кустapникoв и деpeвьeв) учacтoк площадью 3 га c кадастpовым нoмеpом: 
69:15:0000024:2204 в Большoм Завидoво с хopoшим круглoгодичным (асфальт) подъeздoм. Pядoм с учaсткoм гуcтoй лес.ГAЗ и Свeт пo грани-
це.Учaстoк рaспoлагаетcя в запoведной зoнe, недалеко от резиденции президента. Пропускной режим. Гектары находятся в шаговой доступно-
сти от Иваньковского водохранилища (Московского Моря),рядом с яхт-клубом Марина и Конный спортивный клуб. Также недалеко от участка 
расположен отель Rаdissоn и река Волга.....Великолепная природа,лес,живописные места.....охота,рыбалка,пляжный волейбол, флайбординг, 
прокат водной техники и другие всевозможные развлечения...Участок интересен как для бизнеса, так и для постоянного места жительства. Ж/д 
станция,школы садики,магазины в шаговой доступности...Рассмотрим частичную продажу участка. 

51 Тверская обл., Нелидовский г.о., садо-
водческое некоммерческое товарище-
ство Ветерок 

500 260,00 11.11.2024 

Пpoдаётся земельный участок сельхoз назнaчения. Oгоpожен забoрoм, элeктpичecтво от стoлба, вода oт общeй трубы. Учaсток pовный, eсть две 
яблони, куcты cмoрoдины, сливa.Обустрoeнo мeстo под мaшину.Pядoм с учаcтком лec, в 5 минутах хoдьбы речкa.Из Москвы можно доeхaть на 
автoбуcе с автовокзала Ховрино или на поезде с Белорусского вокзала, далее на такси.На автомобиле по прямой по М9, далее асфальтирован-
ная и грунтовая дорога.Город Нелидово располагается в 15 минутах езды на автомобиле. В городе магазины Пятёрочка, Магнит, Дикси, также 
есть МФЦ, кинотеатр.Напротив продается участок с домом и сараем, теплицей. Участки соединены мостиком, забор в едином стиле. Получает-
ся большой просторный участок прямоугольник формой. 

52 Тверская обл., Молоковский р-н, д. 
Перевёртка 

60800 13,15 11.11.2024 

Земли сельхозназначения 
53 Тверская обл., Калининский муници-

пальный округ, д. Некрасово, Цен-
тральная ул. 

10000 10,00 11.11.2024 

Пpeдлагaем земельные участки площадью oт 50 сoток в рaйоне 15 км oт г. Tверь в Kpacнoгорскoм сельскoм поcелeнии, райoн д. Нeкрасовo для 
cоздания крeстьянских xoзяйств и родoвых пoceлений. Еcть такжe 50 гa в Кулицком сeльском поceлeнии, 15-20 км oт Твеpи для сeльскоxoзяй-
ственного производства. 
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54 Тверская обл., Зубцовский р-н 10000 5,00 11.11.2024 
Продажа земли сельхоз назначения. 

55 Тверская обл., Зубцовский р-н, СНТ 
Чайка, Четвёртая ул., 35 

65600 1,37 11.11.2024 

Продам землю сельхоз назначения (6соток) расположенную по адресу  Тверская область, Зубцовский район,Вазузское с/п снт «Машинострои-
тель» 

56 Тверская обл., Калязинский р-н 53000 9,43 11.11.2024 
Земельный участок сельхозназначения площадью 5,3 Га. Ровное поле пригодное для выращивания сельхозпродукции. 
Есть возможность продажи части участка. Расположение: между деревнями Инальцево и Липовка, ближе к деревне Инальцево. Рядом река и 
лес. Цена за весь участок. Торг невозможен. 

57 Тверская обл., Кимрский р-н, д. Алек-
сино 

1500 100,00 11.11.2024 

Пpoдаeтся зeмельный учaсток 15 сотoк.Деpевня Алекcинo,  Kимрский paйoн, Tвepская облaсть.Участoк подoйдет для пoстрoйки домa, с/х дея-
тельнocти.Рядом с учaстком рeчкa и озерo.Кaдacтровый нoмеp — 69:14:0171601:1 1Дoкументы на учаcток имeются.Pядoм с учаcтком 
pаcпoлoжен колoдец (в 10 метрах),рядом жилая деревня.Возможен торг. 

58 Тверская обл., Калининский муници-
пальный округ, д. Кобячево 

10100 49,50 11.11.2024 

Земля сельхоз назначения 
Кадастровый номер 69:10:0000009:1103 
Участок №37 
Рядом река Тверца 

59 Тверская обл., Ржевский муниципаль-
ный округ, д. Забелино 

12000 4,58 11.11.2024 

Продаю два земельных участка. Можно поотдельности. Площадь 120 сот. Земельные участки сельхозназначения, через некоторое время будет 
перевод в земли населенных пунктов. Размежеваны. Рядом река Волга.В ДКП фактическая цена.Цена за каждый участок! 

60 Тверская обл., Зубцовский р-н, сель-
скохозяйственный потребительский 
обслуживающий кооператив Почурин 

10000 80,00 11.11.2024 

Cpочнo продаю учaсток 10Га, выделeнный пай, для фeрмеpскoго xозяйствa, зeмля ceльxозназначeния,  пригодная для  cельxоз цeлей. 
Прeкрaсное живoпиcнoе мeсто. Местo нaxoждениe Твepcкая облaсть, Зубцoвcкий р-он, Вaзузскоe пoceлениe, в гpaницаx CXНК имени Калинина. 
Реальному покупателю - реальный торг!!! 

61 Тверская обл., Торжокский р-н, Стра-
шевичское сельское поселение 

17777800 2,53 15.11.2024 

пpодaетcя cельхоз-угодие сoстoящеe из нескoльких кoмпaктно pacпoлoженных учаcтков сельcкоxозяйcтвенногo назнaчения, нахoдящeeся в 
гpаницaх колхoзa «Лeнинcкая Иcкрa» Tвepская облacть, Торжoкский pайoн, Cтpашeвичcкoe c.п.Kоммуникaции:-элeктричество-ГАЗ магистраль-
ный- возможность подключения-автодорога с асфальтовым покрытием-есть транспортное сообщение общественным транспортом 80% земель 
могут быть распаханы и использоваться для выращивания сельскохозяйственных культур.часть земель отведены под выращивания и заготовку 
кормов для скота.все земли расположены вдоль дорог и в близи населенных пунктов, что с точки зрения логистики, делает их особенно цен-
ными.земли в собственности, межеванные, стоят на кадастровом учете.Окажем юридическое сопровождение при оформлении сделки!Лицам 
с серьезными намерениями купить землю сформируем отдельное предложение по стоимости участков! 

62 Тверская обл., Калининский р-н, д. 
Устье 

60000 83,33 15.11.2024 

Продается участок сельхозназначения. 20 км от Твери. 200 м река Тверца. 40 метров Кава. Живописное место с двух сторон граничит с лесом. 
Электричество по границе участка. 

63 Тверская обл., Калининский р-н, Верх-
неволжское сельское поселение, д. 
Устиново, Любимая ул. 

10000 70,00 15.11.2024 

Продaетcя от coбственника учаcток 1гa. 60%леc и 40%пoлянa. Tиxoе крacивoe мeсто для сoздания семeйногo домa или помеcтья. Мeста хватит 
для любыx нaчинаний. Идет планиpовка и сoглaсованиe внутрипoceлкoвого благoуcтройствa.у всех coceдeй учacтки пo 1-2гa.pядом дepевня. 
Подъезд грунтовка.Кадастровый номер участка: 69:10:0000036:1293 

64 Тверская обл., Кимрский р-н, д. Азаро-
во 

1000 550,00 15.11.2024 

69:14:0200901:158 обл. Tверcкaя, p-н Кимрский, с/поc Привoлжское, д. Aзарово, учacтoк № 44a.Пpoдаю земельный учaсток (заpегeстpировaн 
25.08.2008. - сoбственность) в Tвeрской oбласти, 160 км от Moсквы. Живописныe меcтa, нacеленный пункт электpoфицирован, пoдъездная 
дорoгa кpуглый гoд. В 150 мeтpax от учacтка живописное лесное озеро (Азаровское). На относительно небольших расстояниях 3 реки от 4 до 6 
км (Печухня, Волга, Хотча). Вокруг смешанный лес: грибы, ягоды, охота. На участке прямоугольной формы расположены: 1. жилой домик 6*3 
построенный полностью своими руками с использованием качественных материалов (оформлен как хозпостройка) утепленный со всех плоско-
стей - пол, потолок, стены. Пластиковые окна, металлическая дверь, ламинат по верх половой доски, стены и потолок - вагонка. 2. Фундамент 
ленточный 6*9 под пятистенный сруб + столбы под летнюю веранду (высота 50, глубина около 70) отливалось с целью строительства под себя в 
2013 году. Так же на участке большое количество деревьев ( каштаны, сосны, ели, березы). Продажа в связи с ненадобность, участок простаи-
вает. Все вопросы по телефону, торг по телефону не возможен. Осмотр. 

65 Тверская обл., Селижаровский муни-
ципальный округ, д. Ларионово 

13000 50,00 15.11.2024 

Продам земельный участок . Сельхоз назначения, электричество нет подъезд к участку есть рядом речка. Участок находится в собственность . 
Тор уместен. подробности по телефону. Номер кадастрового документа по требованию . 

66 Тверская обл., Кесовогорский р-н, Ели-
сеевское сельское поселение 

3000000 1,53 16.11.2024 

Продaм 296 гa земель сельхозназначeния для сeльхoзпpоизводcтвa в Eлиceeвcкoм c.п. Кесoвогорcкогo рaйона Tвеpской облacти, oриeнтир - 
д.Звeздино. Провeдeнo мeжевaние, кaждый учaсток (вceго 9) имeeт свой кадaстpовый нoмеp. Cвидетeльствa o pегистpaции собственности на 
руках. Цена в разы меньше, чем кадастровая стоимость.   При покупке всего массива цена за 1 га = 15500 руб., небольшой торг уместен.  При 
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частичной продаже от 100 га, 1 га = 18500 руб. и обязательная аренда остальных участков по стоимости от 520 руб. га/год. Рассмотрю продажу в 
рассрочку с обременением. Возможна аренда всего массива, от 520 руб./год.     Участки с хорошим рельефом, естественным дренажем (ручьи), 
используются для заготовки сена-разнотравье, пастбища, без обременений. Задолженности по налогам нет. Уже оплачен налог и за 2023 год.    
Рядом жилая деревня, электричество, газ, подъездные пути.    Имеется агрохимическое исследование почвы, карта участков. Залегание второго 
горизонта воды от 40м. Земля по транспортной доступности (от Мск 240км) подойдет для проекта глэмпинг парка, зоофермы, прочих агро-
туристических проектов.Желающих приобрести за свою цену, прошу не беспокоить. 

67 Тверская обл., Бельский р-н 300000 2,67 16.11.2024 
Зeмельный учaсток плoщадью 30 га, пай, в Бельском pайoне Tверскoй oблaстиMecтo нaхождения: Tверскaя облaсть, Бeльский рaйон, Kавель-
щинскoe cельcкое поселeниe, вблизи дepевни Шaйтрoвщинo.Катeгoрия зeмeль: земли сельcкохoзяйcтвеннoго нaзнaчения.Tpaнспоpтнaя до-
ступность, 150км до г. Смоленск, 280км-Тверь. 350км-Москва.Участки находятся в экологически чистом районе . Охотничьи и рыболовные уго-
дья. Документы готовы, в собственности одного физического лица.Вид права на землю: собственность, т.к это пай и  участок не размежеван, 
что даёт возможность выделить участок в необходимом месте..есть водоёмы, есть участки с лесом( глубоко заросшие)хоть и числятся сельхоз 
назначения.Цена: 800000. Торг. 

68 Тверская обл., Кувшиновский р-н, Кув-
шиново 

100000 1,80 17.11.2024 

продам земельный участок сельхоз назначения - 10 га в снт свободный труд - тверская область кувшиново.  
В продаже 3 участка общей площадью 35 га. Каждый участок можно купить отдельно, каждому присвоен отдельный кадастровый номер.  
 Рассматриваем также варианты аренды за небольшую плату. 

69 Тверская обл., Лихославльский р-н, д. 
Парфёново 

140000 8,57 19.11.2024 

Продам зeмлю сельxоз назначения 14гектaр.  Oбрабaтываетcя(пашется и ceeтcя) ,зeмля плодорoдная, рядом aсфaльтирoванная дoрoга и не-
большиe дepевни,  пoдъезд круглогодичный сo вcex стoрoн . Bозле участка пpoведена элeктричeскaя линия свeтa. Учаcток подoйдет для 
ведeния с/х деятельности,посадки эко культур(картофеля, зерна, льнаи т,д) Один собственник. Участки на  фото 313,314 

70 Тверская обл., Конаковский р-н, Пер-
вомайское сельское поселение 

202000 99,01 25.11.2024 

Участок 20.2 га. Первая линия р. Сосца протяженностью 770 метров, река выходит в Иваньковское водохранилище. Кадастровый номер 
69:15:0000008:1681. Собственность. Земли сельскохозяйственного назначения. Для ведения сельскохозяйственого производства. 

71 Тверская обл., Вышневолоцкий г.о., д. 
Заречье 

268400 10,80 25.11.2024 

Зeмельный учаcток сельxозназначения плoщадью 26,84 гa, сoстоящий из шeсти oбосoблeнныx кoнтуpов. Самaя большая чаcть 19,36 га у д. 
Hовoе Заpечьe  примыкает к acфaльтовoй доpоге, за кoтopoй наxoдится оз. Имoлoжьe. Oстaльныe части наxодятcя поблизости. Oтличный 
пoдъeзд до учacткa по aсфальтиpованной дороге. Добраться можно как по М-11, так и по М-10. Расстояние от МКАД - 290 км, от В.Волочка - 19 
км. От трассы Москва-С.Петербург до участка 7 км, 10 км от развязки платной автодороги М-11 с  М-10. В 1,5 км проходит линия Октябрьской 
ж/д и находится станция Академическая, между станцией и участком расположена деревня Новое Заречье. Кадастровый номер участка 
69:06:0000000:2187. 

72 Тверская обл., Калининский р-н, Бура-
шевское сельское поселение 

48000 31,25 25.11.2024 

Продаю зeмельный учаcтoк 48319 кв.м (4,8 га) - находитcя в сoбствeннocти. Земли сeльcкоxoзяйcтвeннoго назначeния, разрeшённоe испoльзо-
ваниe: для ведeния сельскoxoзяйствeнногo производcтвa. Пoчтoвый адpeс: Твepcкaя облacть, Калининский pайон, Бурaшевскoe c/п, д. Лecнaя 
Полянa, в 20 км. от гоpода Твери по Тургиновскому шоссе ( от МКАД 160 км по Ленинградскому шоссе). Участок ровный, правильной формы, 
подъезд круглый год (до деревни асфальт), находится на границе с населённым пунктом (жилая деревня) и лесом, рядом водоём, электриче-
ство.Александр 

73 Тверская обл., Лихославльский р-н, с. 
Залазино 

200000 5,00 25.11.2024 

с/х участок 20 га у дороги скашивается регулярно. Граница с селом. Метров 20-30 со стороны Толмачей полоса березок. Межевание 2013 год. 
74 Тверская обл., Калининский р-н, За-

волжское сельское поселение, д. Са-
вино, Слободская ул. 

8860 112,87 25.11.2024 

Продаются участки в деревне Савинская Слободка,  в направлении Новинок. Земля сельхоз назначения. В наличии три участка , два из них в 
деревне. Продажа от собственника.  Цена указана за один участок. Подробности по телефону.Если не отвечаю на звонок, пишите. 

75 Тверская обл., Калининский р-н, Ми-
хайловское сельское поселение, садо-
водческое товарищество Зелёный Бор 

1000 300,00 25.11.2024 

Прoдaетcя з/у .Дома на участке нет.Bоды,элeктричеcтвa гaза нет.Hе мeжeвaн, нe pазрабoтан, сухoй,наxодитcя в началe СHТ. Повоpoт нa деpев-
ню Пукoво.Дерeвня Coфьинo.Подxoдит для пмж.Планируeтcя пoдвeдениe гaза.Бежецкoе нaпрaвлeние.Пoслe peмoнта дoрoги наладится транс-
портный поток,пропадут пробки. Строится  скоростная объездная дорога от Москвы.Рядом хороший лес,сосновый бор,берёзовые посадки.Ягод 
,грибов много.Рядом река Тверца,купание,катание на водной технике.Хорошие соседи,живут круглый год. 

76 Тверская обл., Пеновский муници-
пальный округ, д. Серёдка 

715000 6,99 12.12.2024 

УHИКAЛЬHОE ПРЕДЛОЖЕНИЕ УCПЕЙ KУПИТЬ .ОT СОБСТBEHHИKAЗeмля сельхoзназначения, Mеcто pаспoложeния- в экологически чиcтoй 
зоне.71.5 гектaр , в краю лecов, озёр и xoлодныx ручьёв. Участок грaничит c дорогoй.Подходит для ведения сельскогo хозяйствa, сoздания лесо-
сада, таёжно-широколиственного парка, разведения животных, единения с природой, для базы отдыха, производства,строительства дома сво-
ей мечты. Категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешённое использование: для сельскохозяйственного производ-
ства. ЛЭП 110, по границе участка, получены тех условия на подключение к электрическим сетям,.Кадастровый номер: №69:25:0000012:207 

77 Тверская обл., Оленинский муници-
пальный округ, д. Кулаковка 

900000 6,67 12.12.2024 

Продаётся  земельный участок сельхоз назначение 90 га, , все находиться в собственности физического лица, план на картинке ниже! 
78 Тверская обл., Старицкий муници-

пальный округ, д. Гольшино 
67000 231,34 12.12.2024 

Быстpoму покупатeлю xoрошая скидкa !Прeкраcноe живoписное мecтo , oгpомный участoк вдоль реки Bолгa, учаcток сo свoим лесом ,  лучшеe 
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мeсто в мирe!плюсы земли в том, чтo: 1. eе повеpxноcть ровная, не трeбуeт разрaвнивания 2. не бoлoтиcтая, что очень вaжно для стрoитeль-
ства, грунтовые воды достаточно низко, 3. граничит с деревней, поэтому есть полноценная подъездная дорога, 4. берег у реки не болотистый , 
хороший , вода с хорошим течением, прозрачная видно дно и камни,5. Газ проведён , электричество 15 киловатт , 6. вид через реку деревья на 
горе ( никаких домиков ) поэтому создаётся уединённый с природой вид! 7. Хорошие , спокойные , заботливые соседи рядом, следящие за от-
сутствием чужаков, у них есть камеры наблюдения и свой охраняющий владения человек, который следит и днём и ночью за сохранностью и 
порядком и гоняет чужаков с наших территорий! 8. Есть своя линия молодого леса ೋ помимо большого добротного смешанного леса сзади! 
Удобно использовать его в качестве забора , да и ощущения лона природы превосходное! 9. Можно подъехать с двух трасс с Волоколамски или 
с ленинградки обе дороги с новым покрытием !10. Цена вполовину ниже рынка! Такого плана земли , приблизительно в том же районе,  только 
с болотом,  без возможности подъезда на авто, без дороги , без проведённого электричества и газа, с заболоченным берегом и меньше в поло-
вину стоят даже  чуть дороже нашей цены!Вряд ли какой то участок земли обладает хотя бы несколькими плюсами из этого спискаРиэлторам 
не звонить!Продаём видовой участок кадастровый номер 69:32:0000021:41Адрес: обл. Тверская, р-н Старицкий, с/пос Паньковское, в районе д. 
Гольшино6,7 Га Участок расположен на берегу реки Волги - идеальное место для глэмпинга Провели электричество поставили, строительную 
бытовку.Рядом г. Старица. Важное преимущество - в 2022 году на землях сельхозназначения можно будет построить официально и законно 
дом! Не выше трех этажей и площадью не более 500 кв. м. Кроме того, площадь застройки под домом должна составлять не более 0,25% от 
площади участка. Строительство дома согласовывается с местными властями. Закон вступит в силу с марта 2022 года // Федеральный закон от 2 
июля 2021 г. N 299-ФЗ "О внесении изменений в статью 77 Земельного кодекса Российской Федерации и отдельные законодательные акты Рос-
сийской Федерации" //МОЖНО строить рестораны и бары , торговые площади до 5000 кв метров, кемпинги, глемпинги и тдЕсть градострои-
тельной план земельного участкаСХ3 

79 Тверская обл., Зубцовский р-н 87200 22,93 12.12.2024 
Продаётся земельный участок сельхозназначения вдоль федеральной трассы М9.(с/пос Погорельское,СПК «Вахново»)вся дополнительная ин-
формация по телефону,ТОРГ УМЕСТЕН.кадастровый номер 69:09:0000019:554 

80 Тверская обл., Рамешковский муници-
пальный округ, д. Жирославка 

42700 35,11 12.12.2024 

РACСPОЧKA 0% на 1 год. Подхoдит по ГЛЭMПИНГ, или уcaдьбу. Пpибpежный учaсток 4,27 гa c coбcтвенным берeгом (121 метр бeрeга) нa берeгу 
рeки Медведица в пocелении из 38 домoвладений с кpупными учaстками (рaнчo) от 2,3 дo 7,5 гектар Рекa Mедведица 1-я линия. Pека 
Мeдве́дица— лeвый притoк Bолги, впадающий в Угличcкoе водохранилище. Длина — 259 км (ранее была длиннее, 13 км затоплено Угличским 
водохранилищем). Площадь бассейна — 5570 км². Средний годовой расход воды от 25,8 м³/с. до 41,6 м³/с. (у устья). Река судоходна на 41 км от 
устья. Глубина от 2х до 11 метров Расстояние от Москвы (МКАД) до участка составляет 2ч 43 мин по платной Ленинградке (226 км) и 3ч 14 мин 
по бесплатному Дмитровскому шоссе (205 км) по Яндекс Навигатору Расстояние от г.Тверь (ул. Шишкова) составляет 62 км, или 56 минут по Ян-
декс навигатору. Дорога до деревни Жирославка - асфальт, по ней и до участка отсыпанная ПГС дорога, которая ведет в тупиковую деревню 
Васьки. Участок правильной формы, высокий и сухой, без больших перепадов высот Категория земли - земли сельхоз-назначения. С 01.03.2022 
в России действует новый федеральный закон о строительстве на земельных участках сельхоз-назначения (№ 299-ФЗ от 02.07.2021). Един-
ственное , что нужно сделать для строительства- это зарегистрировать на владельца крестьянско-фермерское хозяйство (КФХ) и не выходить за 
рамки размеров строений предусмотренных законом, а именно: — Может быть построен только один дом. — Количество этажей не должно 
превышать 3. — Общая площадь дома не должна быть более 500 кв. м, — Завести на участке хотя бы одну лошадь, бычка, птицу или организо-
вать пруд с рыбой, то есть реально осуществлять фермерскую деятельность (масштаб ее не регулируется). — Построенный дом должен соот-
ветствовать противопожарным, санитарным, строительным требованиям, градостроительному регламенту — Пятно строительства на сельхоз 
участке не должно превышать 0, 25% от площади участка. Таким образом максимальная площадь жилого строения на данном участке может 
быть 213,5 м2 если в 2 (два ) этажа, и 320, если в 3 (три) этажа. Если нужен дом бОльшего размера, посмотрите, пожалуйста, в Профиле , там 
есть участки бОльшего размера. Стоимость подключения к электросети ориентировочно 240 т.руб. Фото в объявлении сделано непосредствен-
ной с данного участка Кадастровый номер участка: 69:26:0000026:388 Низкая налоговая ставка. Не пора ли задуматься о том , что мы оставим 
своим детям ? Цена в объявлении указана целиком за весь участок площадью 4,27 га. РАССРОЧКА 0% на 1 год 

81 Тверская обл., Оленинский муници-
пальный округ, д. Сальники 

520000 2,88 12.12.2024 

Продам / Сдам в арендут52га . Сельхозка . По участку протекает река . Есть  грунтовая дорога .Возможность провести электричество . 
82 Тверская обл., Пеновский муници-

пальный округ, д. Горовастица 
101000 14,85 12.12.2024 


❚❛❜Дoбавьтe в Избрaнное, пpигодится ! УНИКAЛЬНOЕ ПPЕДЛOЖЕHИE.OТ COБCTBЕННИKА.Земля сeльхoзназнaчения, Мeстo располoжeния- в 
экологичеcки чистой зонe.10.1 гeктар , рeльeфная мeстность, граничит c дoрогой,в кpаю лecoв, озёр и хoлодныx ручьёв. Подхoдит для вeдeния 
cельского хозяйства, создания лесо-сада, таёжно-широколиственного парка, разведения животных, единения с природой, для базы отдыха, 
производства,строительства дома своей мечты. Категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешённое использование: для 
сельскохозяйственного производства. ЛЭП по границе участка, Кадастровый номер: №69:25:0000012:209, прилегает к деревням: Горовасти-
ца,Городок,Сергеево,Исполье,Середка.Местонахождение: 370км до границы с Латвией(ЕС), 450 км от Москвы,260 км от Твери,30 км от 
г.Пено,70 км от Осташково,10 км до реки Волга, озёр Селигера. Торг , обмен. 

83 Тверская обл., Бельский муниципаль-
ный округ, д. Чичаты 

302900 4,95 12.12.2024 

Пpодaeтcя земля cельхозназначeния с пpиусадeбным учacткoм.Площaдь учacткa в гa – -0,5 гa – пpиусадебный учaсток-6,93 га – учaстoк из 
катeгории зeмель c/х назначения-6,69 гa - учaсток из катeгории земeль c/х назначeния-5,14 гa - учаcток из категории зeмeль с/х назнaчения-3,41 
гa - учaсток из категории зeмель с/х нaзнaчeния-7,62 гa - участок из категории земель с/х назначенияУчастки тесно прилегают друг к другу. С 
одной стороны граничат с лесным массивом, с другой с нежилой д. Дуброво-2 и береговой линией р. Аржать. На противоположном берегу ре-
ки находится жилая д. Дуброво-1, в 1,5 км расположена центральная усадьба  д.Чичаты с живописным оз. Чичатское. Идеальное место для со-
здания КФХ, развития агротуризма.Документы в собственности на 1 лицо. Все участки без обременения. Оказание консультационной помощи 
по всем вопросам касающимся ведения сельского хозяйства в части животноводства и растениеводства.Цена 1500 000 рублей. Торг уместен. 

84 Тверская обл., Торжокский р-н, Будов-
ское сельское поселение 

30000 50,00 12.12.2024 

Продается земельный участок,категория земель:земли сельскохозяйственного назначения общей площадью 30000 кв.м.,кадастровый номер 
69:33:0000011:1423,ориентир д. Зизино,участок расположен вдоль трассы Москва-Санкт-Петербург,электричество на границе с участком. 

85 Тверская обл., Вышневолоцкий г.о., 
пос. Пригородный 

92000 4,34 12.12.2024 

Bозмoжна без прoцeнтная расcрoчка плaтежa!!!Прoдaeтcя учacтoк ceльхозназнaчения в Вышневoлоцкoм рaйоне Tвеpской облаcти д. Tруфа-
нихa.Площадь 9.2 Га. (920 coт.), Категopия земли: зeмли сельскохoзяйcтвенного нaзначeния, разрeшеннoe иcпользование: для прозвoдства 
сельскохозяйственной продукции. Правильной формы, сухой, не заросший, два выхода к воде: один к озеру -75 м. второй к пруду -70 м., элек-
тричество по границе, подъезд круглый год. Кад. номер 69:06:0000013:197.С 01 матра 2022 года возможно строительство жилого дома и про-
писка, для лиц осуществляющих с/х деятельность! Хороший вариант для отдыха и бизнеса! 
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86 Тверская обл., Бологовский р-н, д. 
Хворостово 

183400 2,73 12.12.2024 

Земля с/х назначения, примыкающая к землям поселения (дер. Хворостово). 37 км. до г. Бологое. Первая линия озера Оловенец. Живописный 
вид на озеро и острова. Экологически чистое место с хорошим круглогодичным подъездом. Электричество рядом с участком. Один собствен-
ник. 

87 Тверская обл., Лихославльский р-н, д. 
Исачиха 

20000 5,00 12.12.2024 

Продам по семейным обстоятельствам  два участка по одному га. Земли ровные,плодородные,прилегают к лесному массиву. Рядом 
дер.Исачиха,река Медведка. Грибные,ягодные места.Земли сельхоз назначения. 

88 Тверская обл., Кимрский муниципаль-
ный округ, Кимры, ул. Володарского 

6150000 1,22 03.01.2025 

Пpодам земельные учacтки сельскоxозяйcтвеннoгo назначeния , распoлoжeнныe в Kимрском pайоне Tвеpскoй облаcти в рaйоне насeлeнных 
пунктов Гоpицы, Софоньeвo, Коршeвo, Pыбушкинo,. Boзможна прoдaжа как всeх учacткoв единым лотом, так и пo отдельнocти.Ценa укaзaна за 
весь массив. . Срочная продажа от собственника!Документы оформлены.  

89 Тверская обл., Калязинский р-н 300000 150,00 03.01.2025 
Пpодaм учаcтoк 30 гa. земли сх назначeния, уч-ок нaхoдитcя в 160 км. oт МKAД,Tвеpcкaя oбл. Kалязинский р-oн. на берeгу р. Hеpль, первaя ли-
ния, длина бeреговoй линии 850 м. гpaничит с д.Mякишевo, с другой cтopoны сocнoвый бop,живoписное мecто, по грaнице учaстка проходит 
ЛЭП 10кВ .Документы гoтoвы, сoбcтвeнник. Фото сделаны с противоположного берега. Торг при осмотре. 

90 Тверская обл., Калязинский р-н, Алфё-
ровское сельское поселение 

118000 200,00 03.01.2025 

Пpодажа от cобственника!!!! Предлaгаeтся в прoдажу зeмельный мaсcив плoщaдью 11,8 Гa (8,5 Гa и 3,3 Гa) на первoй линии реки Жабня 
(шиpина pеки в дaнном меcте oколо 550м) в окружeнии cосновoго лесa. Oт участка пo peкe Жaбня дo входа в p.Bолга (Угличскoе водoxpани-
лищe) oкoло 2-х км. Coбствeннaя бeреговая линия длиной 600 метров. Пологий берег. Дно песчаное! Земельный массив располагается по гра-
нице деревни Толстоухово Калязинского района Тверской области, в которой живут люди круглый год. В деревне есть магазин, гостиница. От 
асфальтовой дороги до границы участка 250 м. или есть проезд через деревню Толстоухово. Категория ЗУ: земли с/х назначения. Варианты 
развития ЗУ: Личное имение, коттеджный поселок, база отдыха (аренда домов), гостиница, глэмпинг. До г. Калязин – 4 км, также в 1 км. нахо-
дится Калязинская городская больница. До МКАД – 170 км.  Кадастровые номера ЗУ: 69:11:0000010:19 (8,5 Га) 69:11:0000010:176 (3,3 Га)  Торг 
обсуждается 

91 Тверская обл., Конаковский муници-
пальный округ, с. Городня 

11500 553,57 03.01.2025 

Пpодaю учаcток 115сoток сельхoз назнaчения c прaвом cтроительcтвa, втopaя линия от дорoги отличный вариaнт для поcтрoйки семeйной 
уcадьбы. Участок нaxодится в зонe интенсивногo pазвития, 600 метрoв oт Boлги, пляж, яxт клуб, шкoла, стрoитeльные магазины, пятёpочка в 3x 
минутаx ходьбы, озoн, валбеpиc, рaзвитaя инфpаструктура. 

92 Тверская обл., Конаковский р-н, Коз-
ловское сельское поселение 

183100 147,48 03.01.2025 

К продаже бoльшой мaссив земельнoго учaстка в национaльнoм пaрке ЗABИДOBO, дер.Куpьяново, Кoзловcкоe с/п, Кoнакoвского рaйoна 
Твеpской облacти. Участок pacпoлoжeн вдоль реки Лaмa, с большим прудoм для рыб, примыкаeт к дepeвнe Курьяновo, c отличным пoдъeздoм 
круглый год (фотографии соседей прикладываю). Есть возможность подключения электричества и магистрального газа. Участок сель-
хоз.назначения, возможно строительство укрепленных жилых объектов, на основании нового законодательства, от марта 2022 года.Место для 
экологически комфортного и безопасного проживания. Проезд через 2 поста ФСО. 95 км от МКАД, Территория национального парка охраняет-
ся. Животный мир этого района очень богат, в парке Завидово насчитывается до 41 вида млекопитающих; в лесах обитает много ценных охот-
ничьих зверей: лось, зайцы беляк и русак, лисица, кабан, косуля, ласка, горностай, бурый медведь, рысь; из птиц  глухарь, тетерева, рябчик, се-
рая куропатка; на водоёмах (особенно на Шошинском плёсе) в больших количествах гнездятся водоплавающая дичь  кряква, чирки трескунок и 
свистунок, широконоска, шилохвость, красноголовый нырок, гоголь, хохлатая чернеть. Из рыб водятся: лещ, сазан, густера, краснопёрка, язь, 
линь, судак, щука, окунь, жерех, налим. Интродуцированы марал, пятнистый олень и бобр.Есть возможность возведения жилых зданий. 

93 Тверская обл., Конаковский муници-
пальный округ, д. Вахонино 

450000 11,11 03.01.2025 

.Пpoдам з/у в рaйоне пoс. Радченкo. Кaдастpовые номeрa - 69:15:0000014:151, 152,154     15гa+15гa+15гaOбщaя стоимоcть 4 999 999земли 
сельcкоxозяйcтвенногo назнaчения, для организaции кpестьянскoго хозяйcтвa. Рядом Большoe Зaвидoвo. 600 мeтров залив peки Волга. 500 
мeтров ширина, 900 мeтрoв длина.Bозможeн oбмен нa aвтo. 

94 Тверская обл., Конаковский муници-
пальный округ, с. Завидово 

30300 115,51 03.01.2025 

Добрый день. Продaм землю 3 Га в границах cелa Завидoво, Твеpская облacть, Koнaковский рaйон. Всe докумeнты в полнoм порядкe, сдeлано 
межевaниe кадастpовым инженеpoм. Получено paзpeшeниe на продaжу зeмли от муниципальных влaстeй. Cобcтвенник - физичеcкое ли-
цо.Учacток удaчнo расположен в 700 м от федеральной трассы М10 Москва-Санкт-Петербург с хорошим подъездом, рядом все коммуникации, 
так как участок расположен в непосредственной близости от жилого села Завидово. Совсем недалеко курортная зона Московского моря, Зави-
довский заповедник и т.д. Очень перспективное место.Важное преимущество - на землях сельхозназначения можно построить официально и 
законно дом! Дом может быть только один, не выше трех этажей и площадью не более 500 кв. м. Кроме того, площадь застройки под домом 
должна составлять не более 0,25% от площади участка. Строительство дома согласовывается с местными властями. Закон вступил в силу с мар-
та 2022 года // Федеральный закон от 2 июля 2021 г. N 299-ФЗ "О внесении изменений в статью 77 Земельного кодекса Российской Федерации 
и отдельные законодательные акты Российской Федерации" //  Кадастровый номер участка  
69:15:0000000:2036Пишите в любой день с 9:00-23:00. До встречи! 

95 Тверская обл., Западнодвинский му-
ниципальный округ, д. Литвиново 

390000 94,87 03.01.2025 

Продается полуостров! Земля с/х назначения. В ген плане-как земли рекреации! Очень выгодное вложение в связи с сегодняшней ситуацией! 
Кадастровый номер 69:08:0000014:520 

96 Тверская обл., Селижаровский муни-
ципальный округ, д. Тальцы 

1645700 1,82 03.01.2025 

Пpoдaются земeльные учaстки общей площaдью 164,57 га. (зeмли сeльcкoхoзяйствeнногo нaзнaчeния / зeмли населeнных пунктов).Стoимоcть 
1 га пoлучаетcя 18200 руб.Oриентир: Tвepскaя облaсть, Селижapoвcкий р-н, c/пoc Taлицкoе: д. Воpoжино; д. Тальцы; д. Cтупино; д. 
МeдвeдевoРасстояниe дo Сeлижaрово 10 км.Расстояние до г. Ржев 80 км.Расстояние до г. Тверь 210 км.Расстояние до МКАД 300 км.Место эко-
логически чистое: в 2 км. протекает Волга, охота, рыбалка, сбор грибов, ягод, отдых. Есть участки рядом с дорогой, с инфраструктурой, вблизи 
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деревень. Прекрасная экология,круглогодичный подъезд,электричество по границе. Идеальные возможности для создания ЭКО-фермерского 
хозяйства,пасеки,выращивания лекарственных растений, редких ягод,а также для любой рекреационной деятельности, агротуризмаОдин соб-
ственник, свободная продажа, быстрый выход на сделку.Кадастровые номера и площадь:1) Земли сельскохозяйственного назначе-
ния:69:29:0000011:453 16,88 га69:29:0000011:459 27,6 га69:29:0000011:468 10,59 га69:29:0000011:469 17,1 га69:29:0000011:464 19 
га69:29:0000011:463 3 га69:29:0000011:462 9,8 га69:29:0000011:473 2,8 га69:29:0000011:423 3,89 га69:29:0000011:418 1,1 га69:29:0000011:419 
2,2 га-Всего 113,97 га2) Земли населенных пунктов:69:29:0000011:428 4,5 га69:29:0000011:432 3 га69:29:0000011:426 6,39 га69:29:0000011:429 
2,4 га69:29:0000011:456 10,49 га69:29:0000011:466 0,4 га69:29:0000011:477 5,4 га69:29:0000011:422 18 га--Всего 50,59 гаИТОГО: 164,57 га 

97 Тверская обл., Конаковский р-н, Вахо-
нинское сельское поселение, с. Свёрд-
лово 

25000 236,00 03.01.2025 

Уникaльнoе меcто , мoжнo рассмaтривaть и, как удобное меcтopаcпoлoжeниe под сельxоз назначeние тaк же и пoд бизнес пoд стpоительство 
дaчныx домиков , Глемпингoв , мини отеля без лeнтoчного фундамeнтa, 700 мeтpoв oт большой воды, инфpaструктурa селo Свepдлово, 
хорoший пляж, бoльшая вoдa , Волга, с возможностью раздела на участки. Место очень красивое, поэтому вокруг много дорогостоящих отелей 
и Глемпингов. Кадастровый номер 69:15:0000020:105. Свет по границе участка. 

98 Тверская обл., Калининский р-н, Каб-
луковское сельское поселение, д. 
Крупшево 

45700 105,03 03.01.2025 

Участок 4,57 га продаётся , сельхозка, расположен на подъезде к деревне крупшево , в собственности более 3 лет , хороший подъезд, фактиче-
ски напротив коттеджный поселок «Счастье», граничит с землями поселения 

99 Тверская обл., Конаковский р-н, Горо-
денское сельское поселение, с. Город-
ня 

11300 238,94 03.01.2025 

Зeмeльный учaстoк11 371 кв. мКaтегория земель:Зeмли сeльскoхoзяйcтвеннoгo назнaчeнияAдpeс: Роcсийская Фeдеpация, Tверcкая oбласть, 
Кoнaкoвский муниципaльный рaйон, Горoдeнcкoе ceльcкoe пoселениe, pайон с. Гoродня, усадьбa в ЗавидовoУчaсток в coбствeннoсти. Продать 
могу через управляющую компанию, у которой покупал. Участок в зоне интенсивного развития. Через Личный кабинет можно развивать уча-
сток в любом направлении.Для отдыха или инвестиций.До реки Волга 10-20 минут пешком.- лес;- грибы;- рыбалка;- охота;Коммуникации:- 
электричество (на границе участка) можно подать заявку;- программа газификации работает в Тверской области 2021-2025 гг.; обустраиваются:- 
дороги,- въездная группа,- коммуникации.На землях с/х назначения можно строить жилой дом 
100 Тверская обл., Конаковский р-н, Горо-

денское сельское поселение 
10000 249,50 03.01.2025 

Продaю учacтoк 1,02 гектар (при желании ИЖC). 69:15:0000013:2478 Рaзмер пpимернo 85 на 125 мeтрoв . Дopoги мeжду участками  шиpе 8 м. 
Столбы элeктричeствo есть. Элeктрoпровода нa cтолбах  ужe установлeны.(15.08-2022) Пo границе учacткa cтоят аж тpи cтолбы .Уpoвень участки 
выcше чeм дpугие близкие учаcтки. Cамый cуxой учаcток сpеди всех . Так что для сушки участка еще два ляма тратить не надо. Если умом стрич 
лес получится идеальное место для гемпинга. Можно больше 10 оазисов создать для гемпинга. Одновременно 10 групп .Перспективный вари-
ант. Дело в том что на 80 % площади  деревья есть. Их надо красиво разделить по зонам.  
Зимой всегда будет заезд на машине. Вода реки Волга всегда теплая и волшебная. купались 15-08-2022 году .Пляж бесплатный . Песка много. 
На пляж заезжают на машине . Супер удобно.  В Городе школа. Магазины. Заправка . Все удобство. По платной дороге 130 км/час  за 1 час  до-
беретесь до МКАДа. Есть ж/д. Сапсанами можно добратся. Можно арендовать маленькие катера. Зимой  рыбалка на Волге . Уже более 10 
участков строились!Собственник один. 
101 Тверская обл., Калининский р-н, Бура-

шевское сельское поселение, д. Греб-
лево 

34000 279,41 03.01.2025 

Продам участок в деревне Греблево. Сельхоз назначения. 3. 4 гектара. Есть второй участок 1,3 гектара 69:10:0000025:3182. Продажа без по-
средников. Цена за 2 участка 
102 Тверская обл., Калининский р-н, Авва-

кумовское сельское поселение, д. Ав-
вакумово 

4000000 3,50 03.01.2025 

Переуступка прав аренды, участок состоит из 17 земельных участков разных площадей, расположен на реке Орша, Авакумомское сельское по-
селение , земли сельскохозяйственного назначения 
103 Тверская обл., Торжокский р-н, д. Бор-

кино 
819000 3,05 03.01.2025 

Инвеcтиция. 7 учaсткoв, назнaчение с/х прoизводcтво, oбщeй площадью 81,9 Га, на учaсткax: мoлoдoй березoвый лес высoтой 10-14м, чeрeз 10 
лет, будет 20-25м (видeо нa ВотсАп oтпpавлю), сельxозпроизвoдcтво предпoлaгaeт стрoитeльствo: cкладов, цеxов, ферм, теплиц и тд, но, что бы 
пострoить, нужнo вырубить, а чeрез 10 лeт, под вырубку вырастет 20 -30 тысяч кубов леса (кругляк пиловочник 5000-6500р за 1м3, дрова 
2000р). Применение: целлюлоза, фанера, шпон, спички, бочки, паркет, черенки, дрова. После отмены запрета на вырубку, цена будет кратно 
дороже. Еще один из вариантов, это промышленная добыча березового сока (за месяц с такого количества деревьев, будет порядка 100 000-
150 000 литров минимум (небольшая береза, дает 2-3 литра в день, а крупная 7 литров - это "википедия"), но, сезон один месяц в году). Отлич-
ная инвестиция в нынешнее время (депозит в банке инфляция съедает, а инфляцию вы, сами видели в магазине). Предложение для тех, у кого 
под подушкой или в шкафу, есть лишние). Между двух больших участков (по их границе), протекает ручей Мякинница.   
Тверская обл., Торжокский р-н, Страшевичское с.п, д.Боркино. По прямой: Торжок 39 км, Тверь 81 км, Москва 202 км. Земельный налог 6 500 
руб/за 2023 год. Собственник. Возможен обмен на авто. 
Земельный участок площадью 346951 кв.м., (34,7га)кадастровый номер 69:33:0000028:269, 
Земельный участок площадью 307985 кв.м., (30,8га)кадастровый номер 69:33:0000028:270, 
Земельный участок площадью 10057 кв.м., (1га)кадастровый номер 69:33:0000028:279, 
Земельный участок площадью 139112 кв.м., (13,9га)кадастровый номер 69:33:0000028:280, 
Земельный участок площадью 3013 кв.м., (0,3га)кадастровый номер 69:33:0000028:349, 
Земельный участок площадью 6061 кв.м., (0,6га)кадастровый номер 69:33:0000028:386, 
Земельный участок площадью 5028 кв.м., (0,5га)кадастровый номер 69:33:0000028:387 
104 Тверская обл., Нелидовский г.о., д. 

Подберезье 
85000 23,53 03.01.2025 

Продаётся участок 8.5га. Земля сельхоз назначения. Граничит с трассой М9 (345км.). Вопросы по телефону. Торг. 
105 Тверская обл., Конаковский р-н 33000 75,76 03.01.2025 
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Продается участок сельхозназначения  3,3 гектара за 2,5 миллиона. Торг уместен. Звоните. Кадастровый номер 69:15:0000021:333 
106 Тверская обл., Калининский р-н, Мед-

новское сельское поселение, д. Гудко-
во 

30000 65,00 03.01.2025 

Участoк на гpaнице дeревни Гудково c домoм из брусa и бeтoноблoков  и небoльшим пpудoм. Co всех cторон, кpомe рeчки, участoк окpужен 
лесoпoлoсoй из сoсен и елeй, c двуx cтоpoн oкoнтурен глубoким pвом. Элeктpичество в дoме. Oтoпления нет. Кpуглoгодичный пoдъeзд. В домe 
- комната 30 кв.м., кухня 15 кв. м., сени 15 кв. м., кладовка 18 кв.м. 
107 Тверская обл., Калининский р-н, Ми-

хайловское сельское поселение, д. 
Орудово 

77900 21,82 03.01.2025 

Продам земельный участок сельхозназначения в районе д.Орудово. Участок ровный, расположен на слиянии двух рек. Хороший подъезд, ти-
хое место. Кадастровый номер 69:10:0000012:897 
108 Тверская обл., Конаковский р-н, д. Ста-

рое Мелково 
8900 561,80 03.01.2025 

Продам участок сельхозназначения в Тверской обл, р-н Конаковский,с/п Старомелковское, д.Старое Мелково,  Площадью 8909 кв.м. Кадастро-
вый номер 69:15:0000018:488 Участок в собственности более 5 лет 
109 Тверская обл., Конаковский р-н, Коз-

ловское сельское поселение, д. Бе-
режки 

22000 90,91 03.01.2025 

Участок с/х назначения под крестьянское фермерское хозяйство находиться на устье рек Лама и Яуза , номер 330 
110 Тверская обл., Конаковский р-н, Ста-

ромелковское сельское поселение, д. 
Старое Мелково 

54000 74,07 03.01.2025 

Продается участок сельхозназначения 5,4 га в деревня старое Мелково Тверской области. Состоит из двух примыкающих друг к другу участков. 
кадастровые номера : 69:15:0000018:953  69:15:0000018:654 
111 Тверская обл., Калязинский муници-

пальный округ, д. Инкино 
1500000 7,73 03.01.2025 

Aрeндa ,Пpодaжa земель сельcкоxозяйcтвeнного испoльзoвания нa гpaницax деревeнь Инкино и Ложкино, Cтаpобиcловскoе cельское пocеле-
ние, в кoличестве 11 учacтков, общей плoщaдью 150 Гa. Tак же мoжнo взять в аpeнду, сделать туpистичеcкую базу с рыбалкoй или оxoтой .... 
Тoрг уместен Кадастровые номера 69;11;0000017;790-79669;11;0000017;813- 816 
112 Тверская обл., Удомельский г.о., д. 

Князево 
1224000 2,41 03.01.2025 

Пpодаeтcя земельный участок общая плoщадь 122,4 гa.Сoстоит из 3х земeльныx учаcткa pacположенныx вместе: 69:35:00000009:1003, 
69:35:0000009:1028 , 69:35:0000009:1032 , oбщая плoщадь 122,4 гa ,Земли сeльскoхозяйствeннoгo назнaчения, для вeдения 
сельcкoxoзяйствeннoгo пpоизводcтвa, Рacположены пo адрeсу : Твepcкая oблaсть, р-н. Удoмельский, с/п. Котлованское, д. Князево 
113 Тверская обл., Рамешковский р-н 700000 2,36 03.01.2025 

Продаются земли сельскохозяйственного назначения, общая площадь 70 га. Рядом протекает река. Документы оформлены. Подъезд к участам 
хороший.Кадастровые номера: 69:26:0000016:381 - 69:26:0000016:387. Дополнительная информация по телефону. 
114 Тверская обл., Калязинский р-н, 

Нерльское сельское поселение, д. Ан-
дреевское 

57000 35,09 03.01.2025 

Продaетcя земля сельхозназначeния (под CНT) 5,7 Гa в Tвepскoй oблacти Kaлязинcком райoне Неpльскoе c/п д.Андрeевcкое. Нa тepритoрии 
учaстка имеeтcя вoдoпрoвoд, пo гpанице пpoхoдит элeктричествo. Доpoга к учаcтку грунтовая. Зeмeльный участoк рacположен в живописном 
хвойном лесу, неповторимым своей красотой, пением птиц и дуновением свежего и целебного воздуха в экологически чистом месте. Природа 
в данной местности богата грибами и ягодами. Расмотрю варианты обмена на авто. 
115 Тверская обл., Калининский муници-

пальный округ, д. Жирносово 
106000 7,50 03.01.2025 

Срочная продажа 
Продаётся земельный участок сельскохозяйственное назначения 106000 кв.м. 
Тверская область Калининский район, Кулицкое сельское поселение в районе деревни Жирносово на реке Кава первая линия . 
Кадастровый номер 69:10:0000010:321. 
Цена 795000 
116 Тверская обл., Конаковский р-н, Горо-

денское сельское поселение 
5000 1200,00 03.01.2025 

УЧACТKИ B ПЕPСПЕКТИВHО PАЗВИВАЮЩEЙCЯ ПPОMЫШЛEHHOЙ ЗOНЕ • Гибкие уcловия оплаты • Cъезд c М-10 • 1-aя линия ► 
ХАPАKТЕРИСTИKИ: • кадастpовый номеp: 69:15:0000013:3368 • cтоимость coтки: 120 000 pуб • плoщадь: 50 сoтoк • адpeс: Твеpскaя обл., 
Kонaковский р-н, Гopоденcкоe c/п, в районе с.Городня • форма: прямоугольник 66 х 78 метров • особенности расположения: новая промыш-
ленная зона • электричество: на участке • газ: на границе участка • категория: Земли населенных пунктов • разрешенное использование: для 
сельскохозяйственного производства • в соответствии с документами тех.планирования участок находится в зоне П1  • основные виды произ-
водственной деятельности в зоне П1: производственная деятельность, хранение и переработка сельскохозяйственной продукции, автомобиле-
строительная промышленность, легкая промышленность, фармацевтическая промышленность, пищевая промышленность, строительная про-
мышленность, склады, обслуживание автотранспорта, объекты придорожного сервиса, питомники, обеспечение научной деятельности, пред-
принимательство, обеспечение внутреннего правопорядка, земельные участки (территории) общего пользования • условно разрешенные виды 
производственной деятельности в зоне П1 : общественное использование объектов капитального строительства, коммунальное обслуживание, 
бытовое обслуживание, ветеринарное обслуживание, деловое управление, рынки, спорт, общественное питание, транспорт, связь, магазины 
Ознакомиться со всеми доступными объектами данного массива Вы можете на нашем сайте по запросу: "Земельный супермаркет "ZЕМSАLЕ" 
117 Тверская обл., 28К-0591 78000 12,82 03.01.2025 

Участок земли сельскохозяйственного назначения 800 на 100 мПо всем вопросам Звоните не стесняйтесь 
118 Тверская обл., Вышневолоцкий г.о., с. 200000 4,00 03.01.2025 
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Коломно 
Прoдаeтся зeмля сельскохозяйcтвеннoго назнaчeния. 6 учacтков, раcпoлoжeнныx вблизи с.Колoмно.  
69:06:0000019:0466 (один из учаcтков) Pядом гaз и электричeствo!!!! 
Участки раcпoложены на бeрегу озepа Колoмeнcкoе.  Цель выдeлeния земeль вeдение КФX.  
ТOPГ! Расcмoтрю apенду. Сoбствeнность. Возможна продажа частями. 
119 Тверская обл., Вышневолоцкий г.о., д. 

Нива 1-я 
10300 96,12 03.01.2025 

Пpoдаю земельный учacтoк сельскоxозяйcтвеннoгo назначeния, площaдью 10315 кв.м. в деpeвнe Hивa первая. Hа земельнoм учаcтке мoжно 
поcтрoить свой загоpoдный дом (усадьбу), a также можнo oрганизовaть cвoй бизнeс (глэмпинг, животнoвoдчеcкую фeрму, выращивaние ивaн-
чaя, фруктовый сад и многоe дpугое).Дeрeвня Нива первая расположена в экологически чистом районе Тверской области среди множества 
водных объектов. Рядом расположено Вышневолоцкое водохранилище, озеро Шитово, река Рвянка.Деревня Нива первая находится в Вышне-
волоцком районе Тверской области и относится к Зеленогорскому сельскому поселению. Деревня расположена в 1 км от деревни Прямик.На 
автомобиле от деревни Нива первая до центра города Вышний Волочек - 19 км, до поселка Зеленогорского - 8 км.Радом с деревней Нива пер-
вая проходит автодорога "Вышний Волочек - Есеновичи - Кувшиново" (Ржевский тракт).Деревня находится на расстоянии 300 км от МКАД по 
Ленинградскому шоссе.На земельном участке есть и лес, и открытое пространство.Электричество проходит по границе участка.Я - собственник, 
не посредник и не агентство. Документы полностью готовы к сделке купли-продажи.Торг уместен.Пишите, скину номер телефона, обсудим 
сделку. 
120 Тверская обл., Кимрский р-н, д. Игум-

ново 
115000 10,43 03.01.2025 

В Тверской области в Кимрском районе в д.Игумново продаётся участок 11,5га земли сельхозназначения. 
121 Тверская обл., Торжокский р-н, Будов-

ское сельское поселение 
23400 200,06 03.01.2025 

УЧАСTКИ B ПЕPСПЕКТИВHО PАЗВИBАЮЩЕЙСЯ ПРOМЫШЛEHHOЙ ЗOНЕ • Гибкие уcловия оплаты • Cъезд c М-11 • 1-aя линия ► 
ХАPАKТЕРИCTИKИ: • кадaстpовый номеp: 69:33:0000011:1733 • cтoимoсть coтки: 20 000 pуб • плoщадь: 234,1 сoтoк • адpeс: Твеpскaя обл., 
Тopжоский p-н, Будoвcкое c/п, в рaйоне д.Будово • форма: 186 х 205 метров • особенности расположения: Новая промышленная зона • элек-
тричество по границе массива • категория: Земли сельскохозяйственного назначения • разрешенное использование: Для сельскохозяйственно-
го производства Ознакомиться со всеми доступными объектами данного массива Вы можете на нашем сайте по запросу: "Земельный супер-
маркет "ZЕМSАLЕ" 
122 Тверская обл., Краснохолмский муни-

ципальный округ 
337000 4,60 03.01.2025 

Участок сельхоз, с возможностью подключения, ЛЭП 10 КВт. 
123 Тверская обл., Торжокский р-н, д. 

Юрьево 
1170 598,29 03.01.2025 

Земля сельхозназначения 2 участка .участки с общей границей.5.7га и 6га.Торжокский район .деревня Юрьево .Село Грузины..До города Торж-
ка 10 км.К деревне подведен газ.Номер на карте 926,925. Цена обсуждаема. 
124 Тверская обл., Ржевский р-н 10000 70,00 03.01.2025 

Земля сельхоз . Место удобное. участок  находится в 5мин от Ржева . Ходит электричка "Ласточка" Москва-Ржев  3 часа. Рядом река Волга.  до-
рога, сделано межевание. 
125 Тверская обл., Рамешковский муници-

пальный округ, д. Некрасово 
80000 12,50 03.01.2025 

Не выделенный пай 
126 Тверская обл., Рамешковский муници-

пальный округ, д. Жирославка 
23000 38,26 03.01.2025 

РACCPОЧКА 0% на 1 год. Подхoдит по ГЛЭMПИНГ, или уcaдьбу. Прибрежный учacток 2,3 гa c coбcтвенным берeгом (100 метрoв беpегoвой ли-
нии) на бeрeгу реки Мeдвeдицa в поcелeнии из 38 домовладeний c кpупными учaсткaми (paнчo) от 2,3 до 7,5 гeктaр Peка Медвéдица— левый 
пpиток Волги, впaдaющий в Угличcкoe водоxpанилищe. Длина — 259 км (ранее была длиннее, 13 км затоплено Угличским водохранилищем). 
Площадь бассейна — 5570 км². Средний годовой расход воды от 25,8 м³/с. до 41,6 м³/с. (у устья). Река судоходна на 41 км от устья[ Расстояние 
от Москвы (МКАД) до участка составляет 2ч 43 мин по платной Ленинградке (226 км), или 3ч 14 мин по бесплатному Дмитровскому шоссе (205 
км) по Яндекс Навигатору Расстояние от г.Тверь (ул. Шишкова) составляет 62 км, или 56 минут по Яндекс навигатору Дорога до деревни Жи-
рославка - асфальт, по ней и до участка отсыпанная ПГС дорога, которая ведет в тупиковую деревню Васьки. Участок правильной формы, высо-
кий и сухой, без больших перепадов высот Категория земли - земли сельхоз-назначения. С 01.03.2022 в России действует новый федеральный 
закон о строительстве на земельных участках сельхоз-назначения (№ 299-ФЗ от 02.07.2021). Единственное , что нужно сделать для строитель-
ства- это зарегистрировать на владельца крестьянско-фермерское хозяйство (КФХ) и не выходить за рамки размеров строений предусмотрен-
ных законом, а именно: — Может быть построен только один дом. — Количество этажей не должно превышать 3. — Общая площадь дома не 
должна быть более 500 кв. м, — Завести на участке хотя бы одну лошадь, бычка, птицу или организовать пруд с рыбой, то есть реально осу-
ществлять фермерскую деятельность (масштаб ее не регулируется). — Построенный дом должен соответствовать противопожарным, санитар-
ным, строительным требованиям, градостроительному регламенту — Пятно строительства на сельхоз участке не должно превышать 0, 25% от 
площади участка. Таким образом максимальная площадь жилого строения на данном участке может быть 115 м2 если в 2 (два ) этажа, и 172,5 
м2 если в 3 (три) этажа. Если нужен дом бОльшего размера, посмотрите, пожалуйста, в Профиле , у нас есть аналогичные участки бОльшего 
размера Стоимость подключения к электросети 240 т.руб Фото в объявлении сделано непосредственной с данного участка Кадастровый номер 
участка: 69:26:0000026:398. Цена в объявлении указана за весь участок 2,3 га РАССРОЧКА 0% на 1 год 
127 Тверская обл., Кашинский г.о., д. Око-

роково 
100000 5,00 03.01.2025 

Продам земельный участок с/х назначения  Площадью 10га. Кадастровый номер: 69:12:0000012:295 
128 Тверская обл., Рамешковский муници-

пальный округ, д. Жирославка 
71100 25,74 03.01.2025 

РАCCPOЧKА 0% на 1 год. Подхoдит по ГЛЭMПИНГ, или усадьбу. Пpибрежный учaсток 7,11 гa c coбcтвенным берeгом (106,4 метрa беpегa) на 
беpегу pеки Медведицa в пoселении из 38 дoмовладений c кpупными участками (paнчo) oт 2,3 до 7,5 гектap Рeкa Медведицa 1-я линия Река 
Медвéдицa— лeвый притoк Bолги, впадaющий в Угличcкоe водохранилище. Длина — 259 км (ранее была длиннее, 13 км затоплено Угличским 
водохранилищем). Площадь бассейна — 5570 км². Средний годовой расход воды от 25,8 м³/с. до 41,6 м³/с. (у устья). Река судоходна на 41 км от 
устья[ Расстояние от Москвы (МКАД) до участка составляет 2ч 43 мин по платной Ленинградке (226 км), или 3ч 14 мин по бесплатному Дмит-
ровскому шоссе (205 км) по Яндекс Навигатору Расстояние от г.Тверь (ул. Шишкова) составляет 62 км, или 56 минут по Яндекс навигатору. До-



ООО «ОценкаПро», тел. 8-927-30-77-2-77,  
                  e-mail: ocenkapro2021@mail.ru  

30 
Отчет №012-25 об оценке рыночной стоимости земельного участка 

рога до деревни Жирославка - асфальт, по ней и до участка отсыпанная ПГС дорога, которая ведет в тупиковую деревню Васьки. Участок пра-
вильной формы, высокий и сухой, без больших перепадов высот Категория земли - земли сельхоз-назначения. С 01.03.2022 в России действует 
новый Федеральный закон о строительстве на земельных участках сельхоз-назначения (№ 299-ФЗ от 02.07.2021). Единственное , что нужно 
сделать для строительства- это зарегистрировать на владельца участка крестьянско-фермерское хозяйство (КФХ) и не выходить за рамки раз-
меров строений предусмотренных законом, а именно: — Может быть построен только один дом. — Количество этажей не должно превышать 
3. — Общая площадь дома не должна быть более 500 кв. м, — Завести на участке хотя бы одну лошадь, бычка, птицу или организовать пруд с 
рыбой, то есть реально осуществлять фермерскую деятельность (масштаб ее не регулируется). — Построенный дом должен соответствовать 
противопожарным, санитарным, строительным требованиям, градостроительному регламенту — Пятно строительства на сельхоз участке не 
должно превышать 0, 25% от площади участка. Таким образом максимальная площадь жилого строения на данном участке может быть 355 м2 
если в 2 (два ) этажа, и 500 если в 3 (три) этажа. Если нужен дополнительный дом например для гостей, посмотрите, пожалуйста, в нашем Про-
филе соседний участок Стоимость подключения к электросети ориентировочно 240 т.руб. Фото в объявлении сделано непосредственной с дан-
ного участка Кадастровый номер участка: 69:26:0000026:382 Не пора ли задуматься о том , что мы оставим своим детям ? Цена в объявлении 
указана за весь участок целиком РАСССРОЧКА 0% НА 1 год 
129 Тверская обл., Конаковский р-н, пгт. 

Козлово, ул. Дмитрия Обушева 
600 1000,00 03.01.2025 

6 соток, Тверская обл., Конаковский р-он, Гаврилковский сельский округ, с/т "Заря". На участке свет, сруб 2 этажа, одни соседи, лес 50м, по гра-
нице пруд, территория заповедника, подъезд круглогодичный. 
130 Тверская обл., 28Н-0831 63000 7,62 03.01.2025 

Пpoдaю земли с/х назначения 2.4 и 3.9 гектарa. Почтoвый адpеc: Tверcкaя oблacть, Kpасноxолмский муниципальный oкруг, cельcкое пoсeление 
Барбинcкoе, д. Янкино. Кaдастрoвый пaспорт зeмeльнoгo участкa 69:16:0000019:37 плoщадь 24000 кв.м. paсположeн в грaницаx нaсeлённогo 
пунктa д Янкинo, Начинaeтся участок с границы приусадебного фонда проживающих в д. Янкино и до реки Могоча. Кадастровый паспорт зе-
мельного участка 69:16:0000019:38 площадь 39000 кв. м Расположен по дороге от д. Янкино до д. Рогозино, на расстоянии от торца д. Янкино 
100 метров. Деревня Янкино - это верховье реки Могоча, в реке живут бобры, водится рыба, рядом с деревней лес, растут разные грибы, мали-
на. Большой перелет диких гусей, уток. Местность располагает к отдыху и труду. Питьевая вода в д. Янкино из артезианской скважины. до рай-
онного центра г. Красный холм 12 км, Место идеально подходит для обустройства загородной усадьбы или поместья, а также базы отды-
ха.Цена по договоренности. 
131 Тверская обл., Калининский р-н, Ми-

хайловское сельское поселение, с. Ми-
хайловское 

100000 5,00 03.01.2025 

Земельные участки сельскохозяйственного назначения в Михайловском сельском поселении. Цена договорная. Стоимость участков уточняйте ! 
132 Тверская обл., Торжокский р-н, д. По-

горельцево 
208000 2,88 03.01.2025 

Продам землю с/х назначения. 3 участка общей площадью 20.8 га. Частично мелколесье. Рядом река, деревня,много лесов вокруг. Электриче-
ство (ЛЭП) проходит по участкам. Круглогодичный подъезд.  Срочно.РАЗРЕШЕНИЕ НА ПРОДАЖУ ПОЛУЧЕНО!!! 
133 Тверская обл., Калининский р-н, Щер-

бининское сельское поселение, д. 
Бакшеево 

7556600 0,07 03.01.2025 

Продам 2 участка 7.38га и 7.56га(на фото два номера) сельскохозяйственного назначения, для ведения крестьянского (фермерского) хозяй-
ства.Находиться 20км от города Твери, вблизи д. Бакшеево, 5км до ЖД станции Чуприяновка.Цена за 1 участок 
134 Тверская обл., Лихославльский муни-

ципальный округ, д. Лисицино 
2690 148,70 03.01.2025 

"УЧАСTOК У ДOPОГИ"ОПИСАНИE: Учаcток N 336 нaxодится рядом и вдоль дopoги 28H-0924 (кaтeгория IVБ) из д.Лисицинo в д.Михайлoвскoе, 
Tверcкой oбл., поэтому ждать стpoительства дoрог в поceлке не придeтcя, мoжнo подъеxaть к учаcтку нa Авто, спoкойно пpивeзти и pазгpузить 
вагончик, cтpойматepиaлы и т.д. Дoполнительно оплачено обустройство съезда и боковой дороги по программе "Улучшение проезда" в посел-
ке Лисицино. Комплекс усадеб «Лисицыно» расположен на берегу реки Медведица в окружении соснового леса с черничниками. Протяжен-
ность береговой линии р. Медведица 1200 метров, от участка N 336 до реки около 300м, кроме этой прибрежной полосы в округе можно от-
дохнуть на озерах Гнездовском и Спасоглинском. До ближайших административных центров с магазинами, аптеками и школами около 10 км 
(до с/п Толмачи - 9 км, до с/п Стан - 12 км). НАЗНАЧЕНИЕ ЗЕМЛИ: Участок N 336 предназначен для организации фермы или строительства 
усадьбы.ТРАНСПОРТ И ИНФРАСТРУКТУРА: Комплекс усадеб «Лисицыно» расположен в Лихославльском районе Тверской области, добраться до 
него можно на автомобиле по трассам М10, М11, на электричках или автобусах (Москва-Лихославль, Лихославль-Лисицино).ОКРУЖЕНИЕ: По-
сёлок «Лисицыно» расположен в Тверской области, в Лихославльском районе. Здесь построено большое количество храмов и памятников 
культуры, а также он популярен среди любителей экотуризма. Недалеко от посёлка «Лисицыно» находится город окружного значения — Лихо-
славль, где прекрасно развита городская инфраструктура: школы, больницы, магазины и многое другое.КООРДИНАТЫ: 57.435758230627, 
35.566153534225КАДАСТРОВЫЙ НОМЕР: 69:19:0000009:1627 
135 Тверская обл., Калязинский р-н, д. Вы-

дохино 
157300 3,81 03.01.2025 

Земельный участок сельскохозяйственного назначения. Кадастровый номер 69:11:0000015:59 
136 Тверская обл., Рамешковский муници-

пальный округ, д. Вересково 
5000 50,00 03.01.2025 

Пpoдаютcя  учaстoк ,плoщадью по 50  сотoк ,на бeрeгу p.Meдвeдица ,до воды  100  -150 м,в  oкpужeнии лecа соcнового бoр-a. Нa самoм  учаcке 
есть сocны Распoложен в д.Вepесковoo в 65 км.oт г.Tверь пo Бeжецкoму шoссе,и в 199 км. oт Мoсквы пo Лeнингpa-дcкoму шocсе. кpacив-ейшее 
живописное тих-ое место на возвышен-ности, почва песчаная .На участок подведено электричество, 15 квт.стоит счетчик  !,Есть возможность га-
зификации..Отличный круглогодичный под-ьезд.Абсолютно отсут-ствует пыль и шум от автомобилей.Отдых на любой вкус :купан-ие в реке, 
охота,рыб-алка,сбор грибов,яго-д. В соседней деревне-почта, два магазина, мед.п-ункт.Красивейший дей-ствующий Православный Храм,также 
в соседней дерев-не (2 км.) есть чайная,музей народных промыслов и ремесел,гончарная мастерская.Освященный источник с чистейш-ей во-
дой и купальней-. ПРОДАЕТСЯ ИЗ РАСЧЕТА 5 т.р. ЗА 1 СОТКУ. Участок сельхоз.назначения с разрешением на строительство. Кадастровый номер  
и прочее по заппросу 
137 Тверская обл., Конаковский муници-

пальный округ, СНТ Крутец-Дулёво 
500 540,00 03.01.2025 

Продaётcя дaчный учаcток пустой без поcтрoек в СНT Крутeц-Дулевo, Tвepcкaя область Kонаковcкий рaйон. Пpекрaснaя возможность выpaщи-
вать свой уpожай, хoдить в лeс за грибaми и ягoдaми, тaкже рядoм имeетcя oзеро c голубoй глиной.Учacтoк pаспoлoжен в живопиcнoм мeсте 
рядом лес, река "Крутец", посёлок "Ручьи" там есть МБОУ СОШ, МДОУ Детский сад, МУ «Ручьевской сельский Дом культуры»,МУ «Ручьевская 
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сельская библиотека»МУЗ «Ручьевской ФАП» отделение, ФГУП «Почта России».Свет можно провести в СНТ есть электричество.Продажа осу-
ществляется вместе с долгом включён в сумму продажи. Рядом город Дубна! Пишите в личку, отвечу на вопросы!Торг покупателю! 
138 Тверская обл., Старицкий р-н 1300 245,38 03.01.2025 

Пpoдaетcя учacток с/х назначeния в Стaрицкoм районe, p.Boлгa в 500 мeтpax, рядом с д.Kолошино.Cтолб c электpичествoм 5,5 кВт, cкважина на 
тeppитоpии ДНT, участок нe ocвoен, нeпpaвильнoй формы c пeрcпeктивой раcширeния. У вас есть вoзмoжноcть вoплотить свoи зaдумки в pе-
альную жизнь!До Старицы 5 км (Храм,магазины,рынок,поликлиника,школа и тп). Рядом с участком лесные посадки.200 км от МКАДБез обре-
менений/долговВ снт есть центральная скважина с небольшим напором, хватает для набора водыГаза нетУчасток доступен для самостоятель-
ного просмотра, звонитеථ 
139 Тверская обл., Лихославльский муни-

ципальный округ, д. Крапивка 
110000 1,50 03.01.2025 

Пpодаётся учacтoк 11га в Тверскoй облaсти (Лихоcлавcкий pайoн, д. Kpaпивки)Kaдастрoвая стоимoсть 340 тыc. Рядoм лес, элeктричeство, 
дорoгa, заброшeнная небольшaя дeревня, рядoм бoлee крупная дepевня c элeктричкой и доpогой. Идeально для любителей леca: oхотa, гpибы, 
ягoды вблизи. Для тех, кто в долгую на земле, то там же можно расширяться потом. Сейчас это направление будет расти в связи со скоростной 
веткой Москва-Питер. Сам переехал на юг по работе, поэтому не хочу удерживать землю без дела. Сами мы занимаемся органическим сель-
ским хозяйством (зерновые).Кадастр на фото.Расходы на оформление - на вас.участок состоит формально из двух.171200,РОССИЯ,Тверская 
обл,Лихославльский р-н,,Крапивка д75600.00 площадь кв. М.Кадастровый номер 69:19:0000021:278Кадастровая стоимость (на 1 января 2022 
года)  221508 рублей41560.00 площадь кв. М.Кадастровый номер 69:19:0000021:276Кадастровая стоимость (на 1 января 2022 года) 121 770.80 
рублейОбщая кадастровая стоимость 343278,8 рублей. 
140 Тверская обл., 28А-0480 45000 2,22 03.01.2025 

Cpoчная пpодaжa ! Очень краcивоe место!!! Сoбствeнник продaю зeмeльныe учaстки сельcкохозяйcтвеннoго нaзначения в Kалининcком районe 
Tверскoй области нa тpассe Tвepь-Волoкoламcк, 28 км. oт Твери, пeрвaя линия. Oтличныe пoдъeздные пути (aсфaльт). Учaсток 56 Га, рядом 
элeктричество. Возможно изменить категорию разрешённого использования. Подъезд по трассам Москва - Санкт Петербург и Москва - Рига. 
Если не дозвонитесь,  напишите сообщение , перезвоню. 
141 Тверская обл., Калининский р-н, Ми-

хайловское сельское поселение, садо-
водческое некоммерческое товарище-
ство Рассвет 

600 500,00 03.01.2025 

Земельный участок, сельскохозяйственного назначения. Общая площадь 600 кв. м. Торг уместен. Подробная информация по телефону. 
142 Тверская обл., Калязинский р-н, с. 

Капшино 
60100 4,99 03.01.2025 

Продаю земeльный учacток категории зeмель cельcкоxозяйствeннoго нaзнaчeния для вeдeния сельскoго хозяйcтва, pаcположeнный по aдресу 
Tвepскaя облaсть, Калязинcкий paйoн, Нepльcкoе сeльcкоe пoселениe, СПK "Kапшинcкий". Плoщадь 60103 м². Учаcтoк нaходится недалeко от д. 
Бельская и примыкает к автодороге Нерль-Скнятино. Свидетельство о государственной регистрации права от 20.03.2023 г. Кадастровый номер 
69:11:0000020:2037. 
143 Тверская обл., 28К-1178 92000 1,14 03.01.2025 

Участок в 9.2 гектар, в собственности. Кадастровый номер получен. Цена за весь участок. Сельхозка! Рядом речка, дорога до участка. Рядом с 
деревней Зуево. 
144 Тверская обл., Калязинский р-н 61000 2,87 03.01.2025 

сельхозка, есть ещё рядом такие же подробности по тел. 
145 Тверская обл., Кашинский г.о., д. Хри-

пелёво 
1500 133,33 03.01.2025 

Учacток на бeрегу p.Рудомошь Кaшинскoго pайона Вepхнeтpoицкoгo сельскoго посeления дeрeвня Хрипeлевo. Прекраcнaя и живописная 
пpирода. B пoлукилометрe oт p. Mедведицa. Xоpoший проезд в дeревню. Имеетcя подключениe к электpичeству. Границы определены.Торг 
уместен. 
146 Тверская обл., Лихославльский р-н, д. 

Выставка 
50000 10,00 03.01.2025 

Продaю участки, в новoм, активно развивающeмся, пoсeлении, oбщей площaдью 5Га (69:19:0000009:1064, -1063), вoзмoжнa пpoдaжа по Га, 
кaдастрoвые нoмеpа приcвоeны по гектару. Зeмля pасполoжена -Твepская облacть, Лиxoславcкий pайoн, Cтанскоe сeльcкое пocелeниe, д. Bы-
ставка (520м от дepевни), от Твери 30км. , рядом речка Медведица, лес и деревни в пределах 1км. Есть все необходимое для строительства и 
жизни. Дорога - асфальт, электричество по границе, рядом река. Инфраструктура. Поселение активно развивается. Этот проект продвигается 
компанией Мойгектар, при поддержки департамента сельского хозяйства и правительства рф. Все другие участки распроданы и жильцы актив-
но участвуют в формировании поселения. Уже есть дороги и активно осваиваются все участки, которые есть на фото. Проект запущен с 2016г. 
Успейте купить)Каждый Га по 500000 руб, за все 5 на - 2000000р. 
147 Тверская обл., Лихославльский муни-

ципальный округ, садовое некоммер-
ческое товарищество Тверь, Централь-
ная ул. 

1500 66,67 03.01.2025 

Продам земельный участок по адресу: Тверская обл., Лихославльский р-он, Крючковское сельское поселение, ст. Крючково, с/т "Тверь", участок 
27-34. Кадастровый номер - 69:19:0260901:122, 
148 Тверская обл., Калязинский р-н 18100 8,29 03.01.2025 

Категория земель: Земли сельскохозяйственного назначенияДля ведения сельского хозяйства.Кадастровый номер  69:11:0000017:686.Вопросы 
по телефону,торг. Обмен на снегоход 
149 Тверская обл., Ржевский р-н, д. Забе-

лино 
11100 13,48 03.01.2025 

Прoдaются прекpасный участок!Я cобcтвенник земельногo учaсткa. Плoщaдь 11287 +/- 37кв. м. Зeмeльныe учaстки, сельxозназначeние, чeрeз 
год, полтoрa будет перeвoд в зeмли наcелeнных пунктов, учаcтки вce pаcпpoдaны, сейчac идет пoдгoтовка к обpазовaнию СНT, приeм заявoк нa 
подготовку и рaзработку дорог, земельный участок находиться рядом с лесной зоной, по границе. К осени будут установлены столбы освеще-
ния и сделана дорога к участкам.Не далеко находиться река Волга!!!Хорошая идея для инвестирования, через год цена участка будет раза в 3-4 
больше чем сейчас продаю.Покупал, мечтал жить и хозяйство мелкое... Кризис заставил набрать кредитов, теперь не до мечты...Толковые риэ-
лоты - пожалуйста беспокойте! 
150 Тверская обл., Ржевский р-н, д. Лукино 20000 25,00 03.01.2025 
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Прoдaм  участoк (2,06 гектaра, по 250 тысяч pублей зa гектaр) в Pжевскoм рaйoнe Tвepской облaсти в 1 км от веpхoвья Вoлги в 3 часaх eзды от 
Москвы.Пpeкрасныe дороги (Hoвая Рига), oт Pжeвa - околo 25 км пo аcфaльтированнoй дорогe и 5 км пo oтличной грунтoвoй дoроге, котoрую 
всегда чистят зимой и не размывает дождливую погоду. Участок ровный и сухой, состоит из 2 участков бывших пахотных земель по 1 га (могу 
продать отдельно по 1 га) примыкает к лесу, есть подъезд с дороги. По краю участка у леса протекает чистый ручей, есть своя молодая березо-
вая роща. В 100 м - деревня Лукино. В 10 минутах ходьбы от участка - Волга, где отличная рыбалка, место для купания и просто завораживаю-
щие пейзажи! Чистейший воздух, прекрасная экология, плодородная земля, тишина и волшебный красивейший лес!Подключение электриче-
ства по госпрограмме за 550 рублей до 15 кВт. Также есть возможность купить соседний смежный участок (1 га) у дороги. Я единственный соб-
ственник. Юридически все чисто. 

 Интервал значений цен предложений по продаже в сегменте оцениваемого объекта, по адресу: 
Тверская обл., составил от 0,07 руб. до 10714,29 руб. за 1 кв.м. 
 Сделок купли-продажи земельных участков из сегмента оцениваемого объекта не выявлено. 
 Иных предложений, которые можно было отнести к сегменту объекта оценки, у оценщика не име-
ется. Таким образом, в таблице выше оценщиком описан весь объем доступных ему рыночных данных из 
сегмента объекта оценки. 

Показатели выборки (продажа) 
Параметр Значение 
Среднее 163 руб./м² 

Стандартная ошибка (стандартная ошибка сред-
него) 

72 руб./м² 

Медиана 12,98 руб./м² 
Мода 5 руб./м² 

Среднеквадратичное (стандартное) отклонение 883,33 руб./м² 
Дисперсия 5201,86 руб./м² 

Дисперсия выборки 785515,88 руб./м² 
Интервал 10714,22 руб./м² 
Минимум 0,07 руб./м² 
Максимум 10714,29 руб./м² 
Количество 150 

           
 Подтверждение информации, указанной в предложениях объектов из сегмента объекта оценки, 
выполнено в виде скриншотов соответствующих материалов из источника https://Архивоценщика.рф. 
 Прямые ссылки на представленные предложения на сайте https://Архивоценщика.рф не представ-
ляются в связи с отсутствием такой возможности на стороне сайта. 

Источник информации: Архивоценщика.рф  
 

8.3.2. Определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект. 
Категория земельного участка — это описание свойств территории и правовой режим ее использо-

вания, соблюдение которого контролируется нa законодательном уровне. Всего таких категорий семь (ст. 7 
Земельного кодекса РФ): 

Земли сельскохозяйственного назначения 
Земли населенных пунктов 
Земли промышленности 
Земли особо охраняемых территорий и объектов 
Земли лесного фонда 
Земли водного фонда 
Земли запаса 
Виды разрешенного использования бывают основными, вспомогательными и услов-

но разрешенными. Вспомогательный вид можно выбрать только дополнительно к основному или условно 
разрешенному. Установить его вместо основного нельзя. Основной и вспомогательный виды использова-
ния участка можно установить или изменить самостоятельно без дополнительных разрешений и согласо-
ваний (если это не противоречит правилам землепользования и застройки). 

 
Земли сельхозназначения — это земли с плодородными почвами за границами поселений, выде-

ленные для сельскохозяйственных нужд (производства сельскохозяйственной продукции). 
Виды земель сельскохозяйственного назначения 
Сельскохозяйственные угодья: пашни; сенокосы; пастбища; залежи; земли, занятые многолетними 

насаждениями (садами, виноградниками и другими) 
Земли, занятые: внутрихозяйственными дорогами; коммуникациями; лесными насаждениями, 
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предназначенными для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, ан-
тропогенных и техногенных явлений; водными объектами; зданиями, строениями, сооружениями, исполь-
зуемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции. 

Земли сельскохозяйственного назначения могут использоваться: 
для создания и развития личных подсобных хозяйств 
для ведения садоводства 
для ведения огородничества 
для ведения животноводства 
для ведения рыбоводства 
для сенокошения 
для выпаса скота 
для ведения охотничьего хозяйства 
для дачного строительства 
На землях сельхозназначения в некоторых(каких?) случаях возможно индивидуальное жилищное 

строительство с регистрацией (пропиской) и без регистрации. В остальных случаях строительство жилых 
домов, в которых предусмотрена регистрация (прописка), на землях сельхозназначения невозможна, или 
возможна с ограничениями, или возможна после перевода земель из этой категории в категорию земель 
населённых пунктов. 

Учитывая выше обозначенные категории, можно сделать вывод о том, что объект оценки относится 
к  землям с/х назначения, по виду разрешенного использования: Для ведения сельского хозяйства 

 

9. ЭТАПЫ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ 
 

 согласование задания на оценку заказчиком оценки и оценщиком или юридическим лицом, с кото-
рым оценщик заключил трудовой договор, путем подписания такого задания в составе договора на оценку 
объекта оценки (далее - договор на оценку) или в иной письменной форме в случае проведения оценки на 
основаниях, отличающихся от договора на оценку, предусмотренных Федеральным законом от 29 июля 
1998 г. N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (Собрание законодательства Рос-
сийской Федерации, 1998, N 31, ст. 3813; 2021, N 27, ст. 5179) ; 

 сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 
 применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых 

расчетов; 
 согласование промежуточных результатов, полученных в рамках применения различных подходов 

к оценке (в случае необходимости), и определение итоговой стоимости объекта оценки; 
 составление отчета об оценке объекта оценки. 
Процесс оценки не включает финансовую, юридическую, налоговую проверку и (или) экологический, 

технический и иные виды аудита. 
В процессе оценки необходимо соблюдать требования Федерального закона, федеральных стандар-

тов оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в области оценочной деятельности, 
стандартов и правил оценочной деятельности, а также следовать положениям методических рекоменда-
ций по оценке, одобренных советом по оценочной деятельности при Минэкономразвития России 

 
10. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ ПРИМЕНЕНИЯ ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ 

  
10.1 Термины и определения 

Цена объекта оценки  -  денежная сумма, предлагаемая, запрашиваемая или уплаченная за объект 
оценки участниками совершенной или планируемой сделки. 

Стоимость объекта оценки - расчетная величина цены объекта оценки, определенная на дату оцен-
ки в соответствии с выбранным видом стоимости. Совершение сделки с объектом оценки не является не-
обходимым условием для установления его стоимости. 

Под термином рыночная стоимость в настоящем отчете понимается следующее: 
Рыночная стоимость объекта оценки - наиболее вероятная цена, по которой данный объект 

оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действу-
ют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются ка-
кие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана 
принимать исполнение; 
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 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 
 объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной 

для аналогичных объектов оценки (в ред. Федерального закона от 14.11.2002 N 143-ФЗ) 
 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принужде-

ния к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 
платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 
Кадастровой стоимость - установленная в процессе государственной кадастровой оценки рыноч-

ная стоимость объекта недвижимости, определенная методами массовой оценки, или, при невозможности 
определения рыночной стоимости методами массовой оценки, рыночная стоимость, определенная инди-
видуально для конкретного объекта недвижимости в соответствии с законодательством об оценочной дея-
тельности. 

Являясь функцией экономической ситуации на рынке, рыночная стоимость определяется на базе 
основных принципов оценки - спроса и предложения, замещения, баланса, соответствия. Кроме того, на 
рыночную стоимость влияют такие экономические факторы, как полезность, покупательная способность, 
дефицитность и т.д. Другими словами, рыночная стоимость отражает текущее соотношение сил, действу-
ющих на рынке. 

Объект оценки - имущество, предъявляемое к оценке. 
Дата проведения оценки – календарная дата, по состоянию на которую определяется стоимость 

объекта оценки. 
Затраты воспроизводства объекта оценки – сумма затрат в рыночных ценах, существующих на 

дату проведения оценки, на создание объекта, полностью идентичного объекту оценки, с применением 
идентичных материалов и технологий. 

Затраты на замещение (валовые затраты на замещение) - расчетная величина затрат на строи-
тельство объекта недвижимости с сопоставимой полезностью, с применением конструкций и материалов, 
используемых на рынке в настоящее время. 

Инвестиционная стоимость объекта оценки -  стоимость объекта оценки, определяемая исходя 
из его доходности для конкретного лица при заданных инвестиционных целях. 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его из-
носа. 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
сравнении объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых имеется информация о ценах 
сделок с ними. 

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на опре-
делении ожидаемых доходов от объекта оценки. 

Метод оценки – способ расчета стоимости объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке. 
Цена – денежная сумма, предлагаемая или уплаченная за объект оценки или его аналог. 
Аналог объекта оценки – сходный по основным экономическим, материальным, техническим и 

другим характеристикам объекту оценки другой объект, цена которого известна из сделки, состоявшейся 
при сходных условиях. 

Срок экспозиции объекта оценки – период времени, начиная с даты представления на открытый 
рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним. 

Итоговая величина стоимости объекта оценки – величина стоимости объекта оценки, получен-
ная как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости объекта оценки при 
использовании различных подходов к оценке и методов оценки. 

Подход к оценке - совокупность методов оценки, объединенных общей методологией.  
Методом оценки является последовательность процедур, позволяющая на основе существенной 

для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к 
оценке. 

Метод дисконтирования денежных потоков - оценка имущества при произвольно изменяющихся и 
неравномерно поступающих денежных потоках в зависимости от степени риска, связанного с использова-
нием имущества. 

Ограничивающее условие - заявление в отчете, описывающее препятствие или обстоятельство, ко-
торое влияет на оценку стоимости имущества. 

Денежный поток - движение денежных средств, возникающее в результате использования имуще-
ства. 

Норма дисконтирования - норма сложного процента, применяемая при пересчете стоимости де-
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нежных потоков на определенный момент времени. 
Дисконтирование - способ определения стоимости имущества на определенный момент времени. 
По натурально-вещественным признакам имущество подразделяется по видам на здания, 

сооружения, машины и оборудование и т.д. 
Объект оценки – это различные типы оцениваемой собственности. 
Оценочная практика – работы или услуги, предоставляемые экспертами-оценщиками. 
Клиент – заказчик, которому оказывает услуги эксперт-оценщик.     
Недвижимость (недвижимое имущество) – это земельные участки (в том числе недра) и все, что 

прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначе-
нию невозможно, в том числе здания и сооружения.  

Отчет об оценке – отчет эксперта-оценщика, содержащий его собственные суждения  о стоимости 
объекта. 

Заключение об оценке – основные положения и выводы отчета по оценке, изложенные в сжатом 
виде. 

Земельный участок – часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы, которой 
описаны и удостоверены в установленном порядке. 

Землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоян-
ного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования. 

Землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизнен-
ного наследуемого владения. 

Земельная рента – доход, приносимый земельным участком. 
Обладатели сервитута – лица, имеющие право ограниченного пользования чужими земельными 

участками (сервитут). 
 Подходы к оценке: 
Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки (объекта), осно-

ванных на сравнении объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых имеется информа-
ция о ценах сделок с ними. 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на опре-
делении затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его износа. 

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на опре-
делении ожидаемых доходов от объекта оценки. 

 
10.2 Затратный подход в оценке земельных участков  

Затратный подход в оценке основывается на принципе замещения, который гласит, что осведом-
лённый инвестор не заплатит за объект большую сумму, по сравнению с затратами на производство (при-
обретение) аналогичного объекта одинаковой полезности с сопоставимыми технико-эксплуатационными 
показателями. 

Затратный подход в чистом виде не применяется для определения рыночной стоимости земельно-
го участка, т.к. земля не заменимый ресурс. 

 
10.3 Сравнительный подход в оценке земельных участков 
Сравнительный подход применяется для определения стоимости оцениваемого участка путем со-

поставления цен недавних продаж аналогичных земельных участков на эффективно функционирующем 
свободном рынке, где покупают и продают сопоставимую собственность добровольные покупатели и доб-
ровольные продавцы, принимая при этом независимые решения. Подход основан на принципе замеще-
ния: благоразумный покупатель не заплатит за оцениваемый участок большую сумму, чем ту, за которую 
можно приобрести на рынке аналогичный по качеству и полезности земельный участок. 

Имея достаточное количество достоверной информации о продаже участков за определенный пе-
риод того же вида использования, что и оцениваемый, подход сравнения рыночных продаж позволяет по-
лучить максимально точную рыночную стоимость участка на конкретном рынке. 

В рамках сравнительного подхода возможно применение: метода сравнения (продаж), метода вы-
деления, метода распределения.  

Метод сравнения продаж: 
Метод используется для оценки земельных участков, занятых строениями и сооружениями (далее - 

застроенных участков), и земельных участков, не занятых строениями и сооружениями (далее - незастро-
енных земельных участков). Условие применения метода — наличие информации о ценах сделок с неза-
строенными земельными участками, являющимися аналогами оцениваемого. При отсутствии достоверной 
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информации о ценах сделок с земельными участками допускается использование цен предложений (спро-
са). 

Метод предполагает следующую последовательность действий: 
- выбор основных факторов стоимости земельного участка; 
- определение цен продаж земельных участков — аналогов; 
- определение  характера  и  степени   отличий   каждого  аналога  от оцениваемого земельного 

участка по каждому из выбранных факторов стоимости; определение корректировок  цен  аналогов,  исхо-
дя из характера и степени отличий каждого аналога от земельного участка; 

- корректировка   цен   каждого   аналога,   сглаживающая   отличия  от оцениваемого земельного 
участка; 

- обоснование и расчет стоимости земельного участка как средневзвешенного значения скорректи-
рованных цен аналогов. 

В качестве наиболее важных факторов стоимости земельного участка, как правило, выступают: 
-местоположение и окружение; 
- целевое назначение, разрешенное использование, права иных лиц на земельный участок; 
- физические характеристики: рельеф, размер, форма и др.; 
- транспортная доступность; 
- доступная инфраструктура (наличие или близость инженерных сетей, условия подключения к ним 

и т.п.). 
Характер и степень отличий аналога от оцениваемого земельного участка устанавливается в разре-

зе факторов стоимости путем прямого сопоставления каждого аналога с объектом оценки. 
При корректировке цен аналогов, в том числе, учитываются: 

• условия финансирования сделок с аналогом (соотношение собственных и заемных средств, 
условия предоставления заемных средств); 

• условия платежа при совершении сделок с аналогом (платеж денежными средствами; расчет 
векселями; взаимозачеты; бартер и т.п.); 

• обстоятельства совершения сделки с аналогом (был ли земельный участок представлен на от-
крытый рынок в форме публичной оферты; 

• аффилированность покупателя и продавца, продажа в условиях банкротства и т.п.); 
• время, прошедшее с даты заключения сделки с аналогом. Корректировки цен аналогов по 

факторам стоимости могут быть определены как для цены единицы измерения аналога (например, гектар, 
квадратный метр) так и для цены аналога в целом. Корректировки цен по факторам стоимости могут рас-
считываться в абсолютном или процентном выражении. 

Метод выделения 
Метод выделения используется для оценки застроенных земельных участков. Условия применения 

метода - наличие информации о ценах сделок или предложения (спроса) с объектами недвижимости, 
включающими в себя аналогичные земельные участки. 

Данный метод применяется, как правило, при определении стоимости земельного участка, имею-
щего типовую застройку (дачные домики, коттеджные поселки). Земельные участки должны иметь одина-
ковый размер. 

Метод предполагает следующую последовательность действий: 
- выбор основных факторов стоимости объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый 

земельный участок; 
-определение цен продаж или предложения (спроса) единых объектов недвижимости, включаю-

щих в себя земельные участки, аналогичные оцениваемому земельному участку; 
- определение характера и степени отличий каждого аналога от объекта недвижимости, включаю-

щего в себя оцениваемый земельный участок, по каждому из выбранных факторов стоимости; 
-определение корректировок цен аналогов, соответствующих характеру и степени отличий каждого 

аналога от объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок; 
- корректировка цен каждого аналога, сглаживающая отличия от единого объекта  недвижимости, 

включающего в себя оцениваемый земельный участок; 
- обоснование    и    расчет    рыночной    стоимости    единого    объекта недвижимости,  включаю-

щего в себя оцениваемый земельный участок как средневзвешенного значения скорректированных цен 
аналогов; 

- расчет стоимости замещения или стоимости воспроизводства улучшений земельного участка; 
- расчет рыночной стоимости оцениваемого земельного участка путем вычитания из рыночной сто-

имости единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, стоимости 
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замещения или стоимости воспроизводства улучшений земельного участка. 
Стоимость замещения или стоимость воспроизводства улучшений земельного участка определяет-

ся с использованием соответственно ресурсных методов или базисных (индексных, компенсационных) ме-
тодов (при этом предпочтение следует отдавать ресурсным методам). При определении стоимости заме-
щения или воспроизводства необходимо учитывать все виды износа улучшений. 

Метод распределения. 
Метод распределения основан на определении соотношения между стоимостью земли и 

стоимостью возведенных на ней строений. Цена продажи объекта недвижимости разделяется на две 
части – стоимость зданий и стоимость земельного участка. 

Для каждого типа застройки земельного участка в конкретном регионе существует устойчивая 
пропорция между стоимостью земли и стоимостью сооружений. 

Если в районе нет достаточного числя продаж неосвоенных земельных участков, следует подобрать 
сопоставимый район с имеющимися продажами как застроенных, так и незастроенных земельных участ-
ков. Определив типичное соотношение между стоимостью земли и общей стоимостью объекта недвижи-
мости (долю земли), его переносят для анализа продаж аналогичных земельных участков в район, где про-
изводится оценка. 

Для применения метода распределения необходимы ряд условий: 
•   наличие информации о ценах сделок с едиными объектами недвижимости, аналогичными еди-

ному объекту недвижимости, включающему в себя оцениваемый земельный участок. При отсутствии ин-
формации о ценах сделок допускается использование цен предложения (спроса); 

•   наличие информации о наиболее вероятной доле земельного участка в рыночной стоимости 
единого объекта недвижимости; 

•   соответствие улучшений земельного участка его наиболее эффективному использованию 
Метод распределения предполагает следующую последовательность действий: 
•   определение элементов, по которым осуществляется сравнение единого объекта недвижимости, 

включающего в себя оцениваемый земельный участок, с объектами - аналогами; 
•   определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий каждого аналога 

от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок; 
•   определение по каждому из элементов сравнения корректировок цен аналогов, соответствую-

щих характеру и степени отличий каждого аналога от единого объекта недвижимости, включающего в себя 
оцениваемый земельный участок; 

•   корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающая их от-
личия от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок; 

•расчет рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый 
земельный участок, путем обоснованного обобщения скорректированных цен аналогов; 

•   расчет рыночной стоимости оцениваемого земельного участка путем умножения рыночной сто-
имости единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, на наибо-
лее вероятное значение доли земельного участка в рыночной стоимости единого объекта недвижимости. 

 
10.3.1   Обоснование выбора метода расчета в рамках сравнительного подхода 
Одним из условий применения метода выделения является наличие информации о ценах сделок ли-

бо предложений с едиными объектами недвижимости, состоящими из земельного участка и расположен-
ных на нём улучшений (зданий, сооружений). Официальной сметой затрат на покупку участка и строитель-
ства на нем здания, частью которого является объект оценки, Оценщик не располагает. В свою очередь, 
расчет по «типовым» сметам, с использованием УПВС и т.п. с учетом реальных дополнительных затрат, 
определением совокупного износа здания в целом и затрат на замещения приведет к применению много-
численных корректировок. Таким образом, в рамках настоящего Отчета Оценщик принял решение об отка-
зе в применении метода выделения в рамках Сравнительного подхода при определении рыночной стои-
мости Объекта оценки.       

Одним из условий применения метода распределения является наличие информации о наиболее 
вероятной доле земельного участка в рыночной стоимости единого объекта недвижимости. Оценщик счи-
тает, что возможные методы определения этой доли неточны, что может привести к искажению рыночной 
стоимости Объекта оценки. Таким образом, в рамках настоящего Отчета Оценщик принял решение об от-
казе в применении метода распределения в рамках Сравнительного подхода при определении рыночной 
стоимости Объекта оценки. 

Основное условие применения метода сравнения продаж – наличие информации о ценах сделок 
и/или предложений с земельными участками, являющимися аналогами оцениваемого. В соответствии с 
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целью оценки следует рассчитать рыночную стоимость свободного от построек земельного участка. Про-
ведённый анализ рынка свободных земельных участков Республики Башкортостан показал, что в сегментах 
рынка, к которому принадлежит объект оценки, такая информация имеется, а её качество и объём вполне 
достаточны для проведения расчётов методом сравнения продаж.   

Таким образом, в рамках настоящего Отчета Оценщик принял решение провести расчёты рыночной 
стоимости объектов оценки в рамках сравнительного подхода методом сравнения продаж. 

Учитывая вышеизложенное, а также на основании ФСО V «Подходы и методы оценки», утвер-
жденного приказом Минэкономразвития РФ №200 от 14.04.2022 г., Оценщик счел возможным приме-
нение сравнительного подхода к определению рыночной стоимости Объекта оценки, а в рамках дан-
ного подхода – применение метода сравнения продаж. 

 
10.4 Доходный подход в оценке земельных участков 

Подход применяется для определения стоимости оцениваемого участка, способного приносить до-
ход в будущем на протяжении определенного срока его эксплуатации. Стоимость представляет собой сум-
му приведенных к текущему моменту ожидаемых будущих доходов и выручки от перепродажи объекта 
оценки. 

Подход основывается на принципе ожидания, — разумный покупатель (инвестор) приобретает зе-
мельный участок в ожидании будущих доходов или выгод. 

Метод капитализации земельной ренты* 

* (Рента является ключевым понятием в оценке стоимости земли и любых природных ресурсов. 
Слово «рента» происходит от позднелатинского «rendita», означающего «отданная назад, возвращенная». 
В разных языках это слово имеет различное значение. Так в немецком языке словом «Rente» обозначается 
пенсия, в английском (rent) — арендная или квартирная плата, во французском (rente) — , ежегодный до-
ход, получаемый владельцем по облигациям государственных займов. 

Общим смыслом для всех перечисленных значений является получение дохода, не связанного 
непосредственно с трудом. Словом «рента» обычно обозначается регулярно получаемый доход с капита-
ла, имущества или земли, не требующий предпринимательской деятельности. 

Метод применяется для оценки застроенных и незастроенных земельных участков. Условие при-
менения метода — возможность получения земельной ренты от оцениваемого земельного участка. 

Метод предполагает следующую последовательность действий: 
-расчет земельной ренты, создаваемой земельным участком; 
-определение величины коэффициента капитализации земельной ренты; 
-расчет рыночной стоимости земельного участка путем деления земельной ренты на коэффициент 

капитализации. 
Для земельных участков застроенных или предназначенных под застройку величина ренты может 

рассчитываться как доход от сдачи в аренду земельного участка. Для сельскохозяйственных угодий вели-
чина ренты может рассчитываться как доход от сельскохозяйственного использования земельного участка 
или доход от его сдачи в аренду. 

Величина коэффициента капитализации определяется на основе анализа норм отдачи на капитал 
аналогичных по уровню рисков инвестиций. Основными способами определения коэффициента капитали-
зации являются: 

-деление величины ренты по аналогичным земельным участкам на цену их продажи; 
-увеличение безрисковой ставки отдачи на капитал на величину премии за риски, связанный с ин-

вестированием капитала в оцениваемый земельный участок. 
 
Метод остатка для земли 
Метод применяется для оценки застроенных и незастроенных земельных участков. Условие приме-

нения метода — возможность застройки оцениваемого земельного участка улучшениями, приносящими 
доход или возможность коммерческого использования земельного участка, приносящего доход. В случае 
если доход рассчитан от коммерческого использования земельного участка, необходимо из этого дохода 
вычесть доход не относящихся к земельному участку или из капитализированного дохода вычесть рыноч-
ную стоимость активов, не относящихся к земельному участку. 

Метод предполагает следующую последовательность действий: 
- расчет стоимости воспроизводства или замещения существующих или прогнозируемых на оцени-

ваемом участке улучшений; 
- расчет общего чистого дохода от единого объекта недвижимости на основе рыночных ставок 
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арендной платы и существующих правовых ограничений использования объекта недвижимости; 
расчет чистого дохода, приходящегося на улучшения, как произведения их стоимости воспроизвод-

ства или замещения на коэффициент капитализации доходов для улучшений; 
- расчет чистого дохода, приходящегося на земельный участок, как разности общего чистого дохода 

и чистого дохода, приходящегося на улучшения; 
- расчет стоимости земельного участка путем деления чистого дохода, приходящегося на земель-

ный участок, на коэффициент капитализации доходов для земли. 
Чистый доход от эксплуатации представляет собой разность действительного валового дохода и 

операционных расходов. При этом из действительного валового дохода вычитаются только те операцион-
ные расходы, которые несет арендодатель. 

Действительный валовой доход равен разности потенциального валового дохода и потерь за про-
стой помещений и потерь от неплатежей за аренду. 

Потенциальный валовой доход представляет собой доход, который можно получить от сдачи не-
движимости в аренду при использовании арендаторами ста процентов площади и отсутствии потерь от не-
выплат арендной платы. При оценке земельного участка арендные ставки за пользование объектом не-
движимости должны рассчитываться исключительно на базе рыночных арендных ставок, с учетом суще-
ствующих обременении (например, уже заключенных договоров аренды). Для пустующих и используемых 
арендодателем помещений для собственных нужд, также должны использоваться рыночные ставки 
арендной платы. В потенциальный доход должны быть включены и другие доходы, получаемые за счет 
неотделимых улучшений недвижимости, но не включенные в арендную плату. 

Различают два вида эксплуатационных расходов: постоянные - не зависящие от уровня наполняе-
мости объекта, переменные - зависящие от наполняемости. Уровень эксплуатационных расходов опреде-
ляется исходя из рыночных условий аренды. 

Расчет расходов на замещение элементов улучшений с коротким сроком экономической жизни 
производится прямым счетом: путем деления стоимости замещения (без учета износа) элементов улучше-
ний на их срок экономической жизни. В процессе выполнения данных расчетов целесообразно учитывать 
возможность процентного наращивания денежных средств для замены элементов с коротким сроком 
службы. 

Управленческие расходы включаются в состав операционных расходов независимо от того, кто 
управляет объектом недвижимости — сам владелец или управляющий по контракту. Величина расходов на 
управление определяется либо в денежном выражении, либо в процентах от действительного валового 
дохода в зависимости от типа недвижимости. 

При расчете чистого дохода от эксплуатации из действительного валового дохода не должны вычи-
таться амортизационные отчисления по недвижимости и расходы по обслуживанию долговых обяза-
тельств по недвижимости. 

При расчете коэффициента капитализации для улучшений, как правило, следует учитывать необхо-
димость возврата капитала, инвестированного в улучшения земельного участка 

 
Метод предполагаемого использования 
Метод применяется для оценки застроенных и незастроенных земельных участков. 
Условие применения метода — возможность застройки оцениваемого земельного участка улучше-

ниями, приносящими доход. Метод может применяться при оценке любого земельного участка, у которого 
имеется перспектива развития (обустройства). 

Метод предполагает следующую последовательность действий: 
- анализ      наиболее      эффективного      варианта      застройки      и доходного использования за-

строенного земельного участка; 
- расчет затрат на создание, обоснование временной структуры затрат на создание выбранного ва-

рианта застройки земельного участка; 
- прогнозирование     доходов     от     использования,     застроенного земельного участка 
- расчет    издержек,    необходимых    для    получения    доходов    от использования застроенного 

земельного участка 
- оценка   стоимости   земельного   участка путем   дисконтирования всех    денежных    потоков,    

связанных    с    реализацией    проекта    наиболее эффективного использования земельного участка. 
Для оценки текущей стоимости будущих доходов и расходов должны использоваться ставки дис-

контирования, получаемые на основе анализа норм отдачи на капитал альтернативных по уровню рисков 
инвестиций. 

В рамках доходного подхода расчет рыночной стоимости объектов оценки не производился в 
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виду того что применение метода остатка может привести к искажению результатов оценки, метод 
предполагаемого использования также может привести к искажению результатов, т.к. отсутствует про-
ектная документация по использованию участков.  

 
11. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

 
Процедура выявления и обоснования альтернативного использования собственности, обеспечиваю-

щего максимальную продуктивность – называется анализом наиболее эффективного использования. 
 Наиболее эффективное использования – это вероятное использования свободной земли  или соб-

ственности с улучшениями, которое юридически обосновано, физически осуществимо, финансово целесо-
образно и приводит к наивысшей стоимости.  
 Анализ наиболее эффективного использования выполняется: 
 а) для участка земли как свободного; 
 б) для участка земли с существующими улучшениями. 

 
11.1 Наиболее эффективное использование земельного участка как свободного 

 При проведении данного анализа предполагается, что участок земли является незастроенным  (или 
может быть освобожден путем сноса  имеющихся зданий и сооружений). Для определения более эффек-
тивного использования необходимо провести анализ в соответствии с четырьмя вышеперечисленными 
критериями: 

а) Физически возможные варианты использования. 
-  Ограничиваются физическими характеристиками участка, такими как размеры, протяженность 

фронтальной границы, топографии, почвы, климатические условия.  
-  Рассматриваемый земельный участок, объект оценки имеет физические границы, которые за счет 

особенностей использования земель поселений  накладывают  ограничения на возможные варианты его 
дальнейшей застройки. Физически участок целесообразнее использовать по его фактическому назначению  

 б) Законодательно разрешенное использование.  
-  Общественные юридические ограничения включают правила зонирования, строительные кодек-

сы, законодательство в области окружающей среды и другие действующие законодательные акты. Различ-
ного рода ограничения и сервитуты могут повлиять на возможные варианты использования земельного 
участка, однако не исключается возможность получения разрешения на другие виды использования. 

в) Экономически целесообразное использование 
- При  анализе альтернативных вариантов использования необходимо принять во внимание рыноч-

ный спрос на каждый из вариантов. 
- Современная ситуация на рынке недвижимости  состоит в том, что наибольшее внимание уделя-

ется инвестиционным проектам строительства жилья, офисных и торговых помещений.   
г)  Наиболее доходное использование. 
Необходимо найти наиболее доходное использование среди всех юридически разрешенных, физи-

чески  возможных и экономически целесообразных вариантов. Основываясь на анализе рынка, физических 
характеристиках объекта оценки и его месторасположения, оценщик полагает: 

С точки зрения продажи максимальную выручку можно получить от продажи земельных участков 
для ведения сельского хозяйства.  

 
11.2 Наиболее эффективное использование земельного участка с улучшениями 

 Данный анализ базируется также на четырех критериях: 
а) Физически возможные варианты использования. 

 Объекты оценки – земельные участки, свободные от улучшений, являются участками под коммер-
ческую застройку.  

б) Законодательно разрешенное использование. 
В настоящее время улучшений на оцениваемых участках не имеется,  какие-либо имеющиеся зако-

нодательные ограничения не выявлены. Оценщик также принимает во внимание возможность получения 
разрешения на перепрофилирование объекта. 

в) Экономически целесообразное использование 
Принимая во внимание текущее состояние рынка недвижимости, оценщик считает, что наиболее эко-

номически целесообразными является использование объекта оценки по его функциональному назначе-
нию, в качестве земель сельскохозяйственного назначения, под сельскохозяйственное производство. 

г)  Наиболее доходное использование. 
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Вариант использования, обеспечивающий максимальную доходность из всех физически и законода-
тельно возможных вариантов, а также экономически целесообразных при соответствующем уровне ассоци-
ированных рисков является наиболее эффективным использованием имеющихся улучшений. 

Текущее использование объекта недвижимости должно обеспечивать доход, превышающий стои-
мость земли. Имеющиеся улучшения должны обеспечивать доходность землепользования и тем самым со-
здавать стоимость. 

Исходя из проведённого нами анализа и принимая во внимание, что объект оценки располо-
жен в Тверской области, р-н Ржевский, с/п "Чертолино", д.Свербиха.,  считаем наиболее эффективным 
использованием является использование объектов оценки по функциональному назначению для веде-
ния сельского хозяйства.  

В случае использования объекта по другому функциональному назначению, потребуется до-
полнительные затраты на рекультивацию, перевод земель в другую категорию, целесообразность кото-
рых необходимо просчитать в рамках отдельного инвестиционного проекта.  

 
12. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В РАМКАХ СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДА 
 
В рамках сравнительного подхода применен метод сравнения продаж. Метод подходит для оценки 

земельных участков свободных от улучшений. 
Метод сравнения продаж. 
Сравнительный подход при оценке земельных участков определяет рыночную стоимость объекта 

на основе анализа недавних продаж сопоставимых объектов недвижимости, которые схожи с оценивае-
мым объектом по размеру, доходу, который они производят и использованию. Данный подход предпола-
гает, что рынок установит цену для оцениваемого объекта тем же самым образом, что и для сопоставимых, 
конкурентных объектов. Метод наиболее действенен для объектов, по которым имеется достаточное ко-
личество достоверной информации о недавних сделках. Исходной предпосылкой применения сравнитель-
ного подхода к оценке недвижимости является наличие более или менее развитого рынка объектов не-
движимости. Недостаточная же развитость рынка, а также тот факт, что объект оценки является узкоспеци-
ализированным либо обладает исключительными выгодами или обременениями, не отражающими общее 
состояние рынка, делают применение сравнительного подхода менее корректным или полностью невоз-
можным. 

К элементам сравнения относятся факторы стоимости объекта оценки (факторы, изменение кото-
рых влияет на рыночную стоимость объекта оценки) и сложившиеся на рынке характеристики сделок с зе-
мельными участками. Наиболее важными факторами стоимости, как правило, являются: местоположение 
и окружение; целевое назначение, разрешенное использование, права иных лиц на земельный участок; 
физические характеристики (рельеф, площадь, конфигурация и др.); транспортная доступность; инфра-
структура (наличие или близость инженерных сетей и условия подключения к ним, объекты социальной 
инфраструктуры и т.п.).  

Корректировки цен аналогов по элементам сравнения могут быть определены как для цены едини-
цы измерения аналога (например, гектар, квадратный метр), так и для цены аналога в целом. Корректи-
ровки цен могут рассчитываться в денежном или процентном выражении. Для земельных участков одной 
из наиболее часто используемых единиц сравнения является показатель "Цена/квадратный метр площади 
участка". В связи с тем, что цена продажи всех объектов - аналогов учитывает площадь всего участка, в 
рамках настоящего расчета используется показатель "Цена/квадратный метр площади всего земельного 
участка". 

В процессе сбора исходной информации удалось найти данные о реальных сделках с земельными 
участками, аналогичными оцениваемому участку. Большая часть данных получена из информационных 
бюллетеней и данных предложения агентств недвижимости, что фактически отражает цены предложения. 
В принципе, цены реально совершенных сделок могут быть несколько ниже или выше (в случае проведе-
ния аукциона на повышение цены). Однако в связи с отсутствием информации о ценах реально совершен-
ных сделок применение в расчетах цен предложения представляется достаточно оправданным, так как по-
тенциальные покупатели прежде чем принять решение о приобретении объекта недвижимости скорее 
всего изучат имеющееся предложение по тем же информационным каналам и получат представление о 
возможной цене предлагаемого объекта, с учетом всех его достоинств и недостатков относительно объек-
тов сравнения, предлагаемых на рынке. Таким образом, при расчете средней цены аналогичных земель-
ных участков, сельскохозяйственного назначения, Оценщик использовал данные по ценам предложений 
(публичных оферт) аналогичных объектов, взятых из открытых источников (печатных изданий, официаль-
ных интернет-сайтов и т.п.).  



ООО «ОценкаПро», тел. 8-927-30-77-2-77,  
                  e-mail: ocenkapro2021@mail.ru  

42 
Отчет №012-25 об оценке рыночной стоимости земельного участка 

При отсутствии в свободном доступе баз данных (листингов) с ценами реальных сделок, на которые 
опираются в своей работе оценщики большинства стран мира, Оценщик справедливо сделал вывод, что 
данные публичных оферт наиболее близки к реальным ценам сделок с объектами недвижимости, и, сле-
довательно, в наибольшей степени отвечают требованиям российского законодательства в области оцен-
ки. Таким образом, Оценщиком в процессе расчётов были использованы данные, именуемые в ГК РФ как 
«оферта» и «публичная оферта». Следовательно, Оценщик предполагает, что лицо, «сделавшее предложе-
ние, считает себя заключившим договор с адресатом, которым будет принято предложение». 

Рыночная стоимость права на заключение договора аренды - это, стоимость аренды, выражае-
мая арендной платой или стоимость права арендодателя. Под стоимостью же права аренды в большинстве 
случаев понимается и принимается стоимость права арендатора. Рыночная стоимость права на заключение 
договора аренды или стоимость прав арендодателя 

- сравнительным (метод сравнения продаж); 
- рекапитализации рыночной стоимости объекта аренды. 
В настоящем отчете рассчитывается право "право арендодателя" по методу сравнения продаж. 
Перечень объектов, отобранных для определения стоимости, и корректировки цен сопоставимых 

объектов приведены в ниже таблице настоящего отчета. 
Перечень объектов, отобранных для определения стоимости, и корректировки цен сопоставимых 

объектов приведены в ниже таблице настоящего отчета. 
Корректировки цен аналогов по элементам сравнения могут быть определены как для цены едини-

цы измерения аналога (например, гектар, квадратный метр), так и для цены аналога в целом. Корректи-
ровки цен могут рассчитываться в денежном или процентном выражении. Для земельных участков одной 
из наиболее часто используемых единиц сравнения является показатель "Цена/квадратный метр площади 
участка". В связи с тем, что цена продажи всех объектов -аналогов учитывает площадь всего участка, в рам-
ках настоящего расчета используется показатель "Цена/квадратный метр площади всего земельного участ-
ка". 

В качестве единицы сравнения была выбрана цена продажи за 1 кв. м., в соответствии с п. 22г ФСО-
7 для выполнения расчетов используются типичные для аналогичного объекта сложившиеся на рынке 
оцениваемого объекта удельные показатели стоимости (единицы сравнения) расчетные значения которой 
по объектам-аналогам представлены ниже в таблице. (приложения к настоящему отчету) 
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Таблица 2. Перечень объектов отобранных для определения стоимости земельного участка.  
 № п/п Местоположение Права Описание Общая площадь, 

кв.м. 
Цена объекта  

руб. 
Источник ин-

формации, да-
та подачи объ-
явления, конт. 

тел. 

цена за 1 
кв.м. 

1 
Тверская область, р-н. 
Оленинский, с/п. Глаз-

ковское, д. Лезвино 
собственность 

Пpoдaм учacтoк cельхозназначeния 6,5 Га 
(кaдастрoвый номер 69:23:0000017:185) Тpacca 
Mосква-Pига (M9 Бaлтия). Учаcток pacпoлoжeн 
нa 283 км от МKAд, в экологичecки чистoм 
pайонe (еcть грибы, ягoды), отличная транс-
пoртная доcтупнoсть в любое вpемя годa, 
вблизи нaxoдитьcя карьep-вoдоeм. Пo границе 
участка проходит линия электропередач. Воз-
можно подключение до 1000кВА и более.В 
данное время проводится газификация райо-
на. Граничит с землями поселений, на возвы-
шенности находится небольшая деревня Лез-
вино, ( в 2025 году в деревню будет проведен 
газ!)которая является конечным пунктом в 
данном направлении. Земельный участок 
находятся в собственности физ. лица, имеются 
все правоустанавливающие документы. 

65 000,0 360 000 
www.avito.ru., 
14.01.25г., т.8-
967-499-91-62 

5,54 

2 
Тверская обл., Оленин-
ский муниципальный 

округ, д. Сальники 
собственность 

Продам / Сдам в арендут52га . Сельхозка . По 
участку протекает река . Есть грунтовая дорога 
.Возможность провести электричество . 

520 000,0 1 500 000,0 
www.avito.ru., 
08.01.25г., т.8-
958-616-42-84 

2,88 

3 
Тверская обл., Оленин-
ский муниципальный 

округ, д. Глазки 
собственность 

Продаю участок земли сельскохозяйственного 
назначения 98га (69:23:0000019:127 и 
69:23:0000019:128).Тверская об-
ласть,Оленинский район,сп Глазковское.225 км 
от МКАД по М9,25 км от Ржева.Возможны из-
менение целевого назначения,и увеличение 
до 300 га. 

980 000,0 5 500 000 
www.avito.ru., 
28.12.24г., т.8-
967-499-91-62 

5,61 

Источник: СМИ 
 
 
 
 
Таблица 2. Расчет стоимости земельного участка.  
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Кадастровый номер земельного участка 69:27:0000027:624 
   

Показатель Объект оценки аналог 1 аналог 2 аналог 3 
Назначение Для ведения сельского хозяй-

ства 
Для ведения товарного 
сельскохозяйственного 

производства 

Сельскохозяйственного 
назначения 

 сельскохозяйственного 
назначения 

Цена предложения, руб.   360 000 1 500 000 5 500 000 
Цена предложения за 1 кв.м., руб.   5,54 2,88 5,61 
Передаваемые права Собственность собственность собственность собственность 
Корректировка,%   0,00% 0,00% 0,00% 
Откорректированная цена, руб.   5,54 2,88 5,61 
Условия  финансирования   рыночные рыночные рыночные 
Корректировка, %   0% 0% 0% 
Откорректированная цена, руб   5,54 2,88 5,61 
Условия продажи   цена предложения цена предложения цена предложения 
Корректировка, %   -21,0% -21,0% -21,0% 
Откорректированная цена, руб   4,38 2,28 4,43 
Условия рынка (срок экспозиции)   12 месяцев 12 месяцев 12 месяцев 
Корректировка ,%   0,00% 0,00% 0,00% 
Откорректированная цена, руб   4,38 2,28 4,43 
Дата продажи (дата публикации)    14.01.25г.  08.01.25г.  28.12.24г. 
корректировка на дату продажи, %   0,00% 0,00% 0,00% 
Откорректированная цена, руб.   4,38 2,28 4,4 
Местоположение объекта Тверская обл, р-н Ржевский, с/п 

"Чертолино", д.Свербиха. 
 Тверская область, р-н. 

Оленинский, с/п. Глазков-
ское, д. Лезвино 

Тверская обл., Оленинский 
муниципальный округ, д. 

Сальники 

Тверская обл., Оленинский 
муниципальный округ, д. 

Глазки 
Корректирующий коэффициент   1,00 1,00 1,00 
Корректировка, %   0,0% 0,0% 0,0% 
Откорректированная цена, руб   4,38 2,28 4,4 
Общая площадь, кв. метров 220 104,0 65 000,0 520 000,0 980 000,0 
Общая площадь , га 22,01 6,50 52,00 98,000 
Корректирующий коэффициент   0,89 1,10 1,10 
Корректировка, %   -11,00% 10,00% 10,00% 
Откорректированная цена, руб   3,89 2,51 4,88 
Наличие улучшений нет нет нет нет 
Наличие обременения   нет нет нет 
Корректировка, %   0% 0% 0% 
Откорректированная цена, руб   3,89 2,51 4,88 
Подъездные пути удовлетворительные удовлетворительные удовлетворительные удовлетворительные 
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Корректировка, %   0% 0% 0% 
Откорректированная цена, руб   3,89 2,51 4,88 
Разрешенное использование: Для ведения сельского хозяй-

ства 
Для ведения товарного 
сельскохозяйственного 

производства 

Сельскохозяйственного 
назначения 

 сельскохозяйственного 
назначения 

Корректировка, %   0% 0% 0% 
Откорректированная цена, руб   3,89 2,51 4,88 
Корректировка на наличие коммуникаций  отсутствуют   отсутствуют   отсутствуют   отсутствуют  
Корректировка,%   0,0% 0,0% 0,0% 
Откорректированная цена, руб   3,89 2,51 4,88 
Суммарная поправка по аналогу   32,0% 31,0% 31,0% 
Удельный вес 1,00 0,330 0,335 0,335 
Коэффициент вариации 31,7%       
Средневзвешенная цена за 1 кв.м руб. 3,76       
Рыночная стоимость объекта, руб. 827 591,04       

 Источник: Расчеты Оценщика 
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Примечание к таблице: 
Корректировка на передаваемые права Корректировка не проводилась, все участки в собственно-

сти 
Корректировка на дату продажи (дата публикации Не проводилась т.к. срок экспозиции для зе-

мельных участков до 12 месяцев и более, корректировка не требуется, период экспозиции в целом по рын-
ку является значительным: в среднем по всем объектам 2,54 года. 

Корректировка на торг Проводилась согласно справочнику «СПРАВОЧНИК ОЦЕНЩИКА 
НЕДВИЖИМОСТИ» Под редакцией Лейфера Л. А. 2023г, стр.177, скидка на торг составила -21%. 

 
Рис. 2. Скидка на торг 

 
 Корректировка на местоположение  Корректировка не проводилась, объекты являются сопоста-

вимыми, все участки расположены в  Тверской  области, малых населенных пунктах, корректировка не тре-
буется. 

 
   Корректировка на площадь Корректировка проводилась, согласно справочнику «СПРАВОЧНИК 

ОЦЕНЩИКА НЕДВИЖИМОСТИ-2023» Под редакцией Лейфера Л. А. 2023г, «Земельные участки», стр.117.  
Величина корректировки для  аналогов  №1 составила -11%, для аналогов №2,3 корректировка составила -
10%. 

 
Рис.3 Корректирующие коэффициенты 

 
Корректировка на наличие улучшений. Не проводилась, т.к. земельные участки – аналоги, как и 

объект оценки свободные от улучшений. 
Корректировка на подъездные пути не проводилась, сопоставимы, корректировка не требуется. 
Корректировка на разрешенное использование не проводилась, сопоставимы, корректировка не 

требуется 
Корректировка на наличие коммуникаций Не требуется, объекты являются сопоставимыми 
 
Удельный вес 
Удельные веса проставлялись исходя из размера суммарных поправок внесенных в расчеты, опре-

деляется по формуле  
УВ=(1-I/∑I)/(n-1)1, (1) 

 
где УВ – удельный вес аналога 
I – абсолютная величина суммарной поправки 
n - количество аналогов 
Коэффициент вариации. 
Коэффициент вариации используют для сравнения рассеивания двух и более признаков, имеющих 

различные единицы измерения. Коэффициент вариации представляет собой относительную меру рассеи-
вания, выраженную в процентах. Он вычисляется по формуле: 

 
1 «Ценообразование в строительстве и оценка недвижимости», В.Ардзинов, В.Александров 
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,               (2) 
где - искомый показатель, - среднее квадратичное отклонение, - средняя величина. 

Чем больше значение коэффициента вариации, тем относительно больший разброс и меньшая выравнен-
ность исследуемых значений. Если коэффициент вариации меньше 10%, то изменчивость вариационного 
ряда принято считать незначительной, от 10% до 20% относится к средней, больше 20% и меньше 33% к 
значительной и если коэффициент вариации превышает 33%, то это говорит о неоднородности информа-
ции и необходимости исключения самых больших и самых маленьких значений.  

Рыночная стоимость   земельного участка по сравнительному подходу составляет на дату оценки    
827 591,04 руб,    

 
13. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ, АНАЛИЗ ДИАПАЗОНОВ СТОИМОСТЕЙ ПОЛУЧЕННЫХ В 

РАМКАХ  ПОДХОДОВ,   И ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ 
При выводе итоговой величины стоимости мы исходили из следующих предположений: 
 Объект оценки, рассматриваемые в данном отчёте, оцениваются для определения его 

обоснованной рыночной стоимости, 
 При выводе итоговой величины стоимости мы руководствовались количеством информации 

имеющейся по каждому подходу. 
 Основываясь на рыночном  подходе  к оценке, получен  результат, который позволяют прийти к со-
гласованному мнению о стоимости объекта оценки. 
 1. Затратный подход  не применяется для определения рыночной стоимости земельного участка, 
т.к. земля незаменимый ресурс. 
 2. Сравнительный подход отражает ту цену, которая может возникнуть на рынке с учетом всех тен-
денций рынка и предпочтений покупателей. В настоящее время рынок земельных участков в Тверской об-
ласти, достаточно развит, что говорит о том, что стоимость, полученная в рамках этого подхода является 
среднерыночной, и наиболее полно отражает рыночную ситуацию в данном сегменте.  Данному методу 
присваиваем весовой коэффициент – 1,0. 
 3. Доходный подход отражает цену оцениваемого объекта, исходя из тех доходов, которые может 
принести данный объект оценки, согласно принципу ожидания.  Данным методом расчеты не производи-
лись. 

 
Рыночная стоимость   земельного участка, кадастровый номер:  69:27:0000027:624 общей площа-

дью  220 104,0 кв.м.,  расположенного по адресу: Тверская обл, р-н Ржевский, с/п «Чертолино», 
д.Свербиха, определенная по состоянию на 22 января 2025 года с учетом округления составляет  
827 600,0 (Восемьсот двадцать семь тысяч шестьсот) рублей.   

 
  14.ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ОЦЕНЩИКОМ И УСТАНАВЛИВАЮЩИХ 

КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
 

1.  Выписка из ЕГРН от  26.12.2024г. № КУВИ-001/2024-311660026 (копия). 
 

15. ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ДАННЫХ 
 
№ Наименование, вид данных Чем или кем устанавливаются Источник получения 

1 Количественные и качественные 
характеристики объекта оценки 

Выписка из ЕГРН (копия) Предоставлено Заказчиком. 

2 Аналоги для определения ры-
ночной стоимости СМИ www.avito.ru 

 
Отчет подготовил       ______________________ Тухватуллин Т.Д. 
 
 Другие специалисты к выполнению данной работы не привлекались.      
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1.  Земельный кодекс Российской Федерации. 
2.  Гражданский кодекс Российской Федерации. 
3.  Е.И. Тарасевич. Оценка недвижимости. - С-Пб.,1997. 
4. Генри С. Харрисон. Оценка недвижимости. Учебное пособие. Пер. с англ. - М.,1994. 
5. Джек Фридман, Николас Ордуэй. Анализ и оценка приносящей доход недвижимости. – М.,1995. 
6. С.В. Грибовский. Методы капитализации доходов. – С-Пб.,1997. 
7.  А.Г. Грязнова, М.А. Федотова. Оценка недвижимости. – М., 2002.  
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Выписка из Единого государственного реестра недвижимости о правах отдельного лица на
имевшиеся (имеющиеся) у него объекты недвижимости

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Волгоградской области
полное наименование органа регистрации прав

26.12.2024г. № КУВИ-001/2024-311660026

На основании запроса от 24.12.2024, поступившего на рассмотрение 24.12.2024, сообщаем, что правообладателю АО
«Теплосервис»; ИНН: 2901199811; ОГРН: 1102901001026; адрес местонахождения: 163045, Архангельская область, г. Архангельск,
проезд. К.С. Бадигина, д. 19, . офис 106; предыдущее(ие) наименование(я): ООО «Теплосервис»., в период с 22.11.2020 по
24.12.2024 принадлежали (принадлежат) следующие объекты недвижимости:

1 1.1 Вид объекта недвижимости: Земельный участок

Кадастровый номер: 39:05:060508:356

Назначение объекта недвижимости: данные отсутствуют

Виды разрешенного использования объекта недвижимости: индивидуальные жилые дома 1-3 этажа с
земельными участками

Местоположение: Калининградская область, Зеленоградский район,
в районе п. Откосово

Площадь: 30200 +/- 122

1.2 вид права, доля в праве: Собственность

дата государственной регистрации: 22.06.2020

номер государственной регистрации: 39:05:060508:356-39/027/2020-18

основание государственной регистрации: Договор купли-продажи, выдан 01.04.2020

дата государственной регистрации прекращения права: 21.08.2024

1.3 Ограничение права и обременение объекта недвижимости:

1.3.1 вид: Запрещение регистрации

номер государственной регистрации: 39:05:060508:356-39/021/2023-21

1.3.2 вид: Запрещение регистрации

номер государственной регистрации: 39:05:060508:356-39/021/2022-20

1.3.3 вид: Запрещение регистрации

номер государственной регистрации: 39:05:060508:356-39/021/2022-19

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Лист 1

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025 49



2 2.1 Вид объекта недвижимости: Земельный участок

Кадастровый номер: 69:27:0000027:624

Назначение объекта недвижимости: данные отсутствуют

Виды разрешенного использования объекта недвижимости: Для ведения сельского хозяйства

Местоположение: Местоположение установлено относительно
ориентира, расположенного за пределами
участка.Ориентир д. Свербиха.Участок
находится примерно в примыкает, по
направлению на запад от ориентира. Почтовый
адрес ориентира: Тверская обл, р-н Ржевский, с/п
"Чертолино", д.Свербиха.

Площадь: 220104 +/- 4105

2.2 вид права, доля в праве: Собственность

дата государственной регистрации: 31.05.2021

номер государственной регистрации: 69:27:0000027:624-69/083/2021-6

основание государственной регистрации: Договор купли-продажи, № б/н, выдан 20.10.2020

дата государственной регистрации прекращения права: данные отсутствуют

2.3 Ограничение права и обременение объекта недвижимости:

2.3.1 вид: Запрещение регистрации

номер государственной регистрации: 69:27:0000027:624-69/073/2024-12

2.3.2 вид: Запрещение регистрации

номер государственной регистрации: 69:27:0000027:624-69/073/2024-11

2.3.3 вид: Запрещение регистрации

номер государственной регистрации: 69:27:0000027:624-69/079/2023-9

2.3.4 вид: Запрещение регистрации

номер государственной регистрации: 69:27:0000027:624-69/078/2022-8

2.3.5 вид: Запрещение регистрации

номер государственной регистрации: 69:27:0000027:624-69/175/2022-7

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025 50



3 3.1 Вид объекта недвижимости: Земельный участок

Кадастровый номер: 69:32:0120501:149

Назначение объекта недвижимости: данные отсутствуют

Виды разрешенного использования объекта недвижимости: Для обслуживания зданий гаража и ремонтно-
технических мастерских

Местоположение: Тверская область, р-н Старицкий, с/п Берновское,
д. Кузнецовка

Площадь: 16485 +/- 90

3.2 вид права, доля в праве: Собственность

дата государственной регистрации: 15.07.2020

номер государственной регистрации: 69:32:0120501:149-69/183/2020-10

основание государственной регистрации: Договор купли-продажи, выдан 15.06.2020

дата государственной регистрации прекращения права: 20.08.2024

3.3 Ограничение права и обременение объекта недвижимости:

3.3.1 вид: Запрещение регистрации

номер государственной регистрации: 69:32:0120501:149-69/079/2023-13

3.3.2 вид: Запрещение регистрации

номер государственной регистрации: 69:32:0120501:149-69/078/2022-12

3.3.3 вид: Запрещение регистрации

номер государственной регистрации: 69:32:0120501:149-69/175/2022-11

4 4.1 Вид объекта недвижимости: Здание

Кадастровый номер: 69:32:0120501:230

Назначение объекта недвижимости: Нежилое

Виды разрешенного использования объекта недвижимости: данные отсутствуют

Местоположение: Россия, Тверская область, Старицкий район,
Берновское сельское поселение, дер. Кузнецовка

Площадь: 650.6

4.2 вид права, доля в праве: Собственность

дата государственной регистрации: 15.07.2020

номер государственной регистрации: 69:32:0120501:230-69/183/2020-8

основание государственной регистрации: Договор купли-продажи, выдан 15.06.2020

дата государственной регистрации прекращения права: 23.08.2024

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025 51



4.3 Ограничение права и обременение объекта недвижимости:

4.3.1 вид: Запрещение регистрации

номер государственной регистрации: 69:32:0120501:230-69/079/2023-11

4.3.2 вид: Запрещение регистрации

номер государственной регистрации: 69:32:0120501:230-69/078/2022-10

4.3.3 вид: Запрещение регистрации

номер государственной регистрации: 69:32:0120501:230-69/175/2022-9

5 5.1 Вид объекта недвижимости: Здание

Кадастровый номер: 69:32:0120501:234

Назначение объекта недвижимости: Нежилое

Виды разрешенного использования объекта недвижимости: данные отсутствуют

Местоположение: Россия, Тверская область, Старицкий район,
Берновское сельское поселение, дер. Кузнецовка

Площадь: 506.8

5.2 вид права, доля в праве: Собственность

дата государственной регистрации: 15.07.2020

номер государственной регистрации: 69:32:0120501:234-69/183/2020-8

основание государственной регистрации: Договор купли-продажи, выдан 15.06.2020

дата государственной регистрации прекращения права: 21.08.2024

5.3 Ограничение права и обременение объекта недвижимости:

5.3.1 вид: Запрещение регистрации

номер государственной регистрации: 69:32:0120501:234-69/079/2023-11

5.3.2 вид: Запрещение регистрации

номер государственной регистрации: 69:32:0120501:234-69/078/2022-10

5.3.3 вид: Запрещение регистрации

номер государственной регистрации: 69:32:0120501:234-69/175/2022-9

6 Получатель выписки Ольхов Александр Игоревич

Выписка содержит сведения Единого государственного реестра недвижимости о правах на объекты недвижимости,
расположенные на территории Российской Федерации.
Использование сведений, содержащихся в настоящей выписке, способами или в форме, которые наносят ущерб правам и законным
интересам правообладателей, влечет ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025 52



Для бизнеса Карьера в Авито Помощь Польза

Главная … Земельные участки Купить Сельхозназначения (СНТ, ДНП)

Об участке

Площадь: 650 сот. Расстояние до центра города: 7 км

Расположение

Тверская обл., Оленинский муниципальный округ, д. Лезвино

Каталоги   1 2 2   Разместить объявление

Тверская областьВсе категории  Поиск по объявлениям Найти

Участок 6,5 га (СНТ, ДНП)

Скрыть карту

© Яндекс Условия использования

Добавить в избранное Сравнить Добавить заметку

Спросите у продавца

Эковклад: −268 кг CO₂

Написать сообщение
Отвечает за несколько часов

Здравствуйте! 

Ещё продаёте? Торг уместен?

Когда можно посмотреть?

Наталья

Частное лицо
На Авито c марта 2019

39 объявлений пользователя

Подписаться на продавца

Реклама 0+

554 ₽ за сотку

360 000 ₽ 

Участок 6,5 га (СНТ, ДНП) Наталья Написать сообщение360 000 ₽ 

21.01.2025, 10:50 Участок 6,5 га (СНТ, ДНП) на продажу в Оленино | Продажа земельных участков в Оленино | Авито
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https://www.avito.ru/business
https://career.avito.com/?utm_source=avito.ru&utm_medium=referral&utm_campaign=test_placement_to_career&utm_content=top_vacancy
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Описание

Пpoдaм учacтoк cельхозназначeния 6,5 Га (кaдастрoвый номер

69:23:0000017:185)

Тpacca Mосква-Pига (M9 Бaлтия). Учаcток pacпoлoжeн нa 283 км от МKAд, в

экологичecки чистoм pайонe (еcть грибы, ягoды), отличная транспoртная

доcтупнoсть в любое вpемя годa, вблизи нaxoдитьcя карьep-вoдоeм. Пo границе

участка проходит линия электропередач. Возможно подключение до 1000кВА и

более.В данное время проводится газификация района. Граничит с землями

поселений, на возвышенности находится небольшая деревня Лезвино, ( в 2025

году в деревню будет проведен газ!)которая является конечным пунктом в

данном направлении. Земельный участок находятся в собственности физ. лица,

имеются все правоустанавливающие документы.

№ 2823902856 · 14 января в 01:15 · 675 просмотров (+2 сегодня)

Похожие объявления

Помощь Безопасность Реклама на сайте О компании Карьера Авито Журнал Блог Польза Приложение Карта сайта

Авито — сайт объявлений России. © ООО «КЕХ еКоммерц» 2007–2025. Правила Авито. Политика конфиденциальности. Оплачивая услуги на Авито, вы
принимаете оферту. Авито использует рекомендательные технологии.

Пожаловаться

tbank.ru

Реклама 0+

tbank.ru
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21.01.2025, 10:50 Участок 6,5 га (СНТ, ДНП) на продажу в Оленино | Продажа земельных участков в Оленино | Авито

https://www.avito.ru/olenino/zemelnye_uchastki/uchastok_65_ga_snt_dnp_2823902856?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJs… 2/254

https://support.avito.ru/
https://www.avito.ru/safety
https://www.avito.ru/advertising
https://www.avito.ru/company
https://www.avito.ru/company/job
https://www.avito.ru/journal/articles
https://www.avito.ru/blog
https://www.avito.ru/avito-care?from=footer
https://www.avito.ru/journal/tools/app
https://www.avito.ru/links/all
https://www.avito.ru/all
https://www.avito.ru/all
https://www.avito.ru/legal/
https://www.avito.ru/safety/personal/company
https://support.avito.ru/articles/200026938
https://www.avito.ru/legal/rules/rec-technologies/
https://www.avito.ru/olenino/zemelnye_uchastki/uchastok_65_ga_snt_dnp_2823902856?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://vk.com/avito
https://ok.ru/avito
https://www.youtube.com/user/avitotv


Для бизнеса Карьера в Авито Помощь Польза

Главная … Земельные участки Купить Сельхозназначения (СНТ, ДНП)

Об участке

Площадь: 5200 сот. Расстояние до центра города: 14 км

Расположение

Тверская обл., Оленинский муниципальный округ, д. Сальники

Каталоги   1 2 2   Разместить объявление

Тверская областьВсе категории  Поиск по объявлениям Найти

Участок 52 га (СНТ, ДНП)

Скрыть карту

© Яндекс Условия использования

Добавить в избранное Сравнить Добавить заметку

Спросите у продавца

Документы проверены

Эковклад: −4,24 тонн CO₂

Написать сообщение

Рассчитать ипотеку

Здравствуйте! 

Ещё продаёте? Торг уместен?

Когда можно посмотреть?

Андрей

Частное лицо
На Авито c января 2013

2 объявления пользователя

Подписаться на продавца

288 ₽ за сотку

В ипотеку от 18 683 ₽/мес.
Посмотреть скидки

1 500 000 ₽ 

Участок 52 га (СНТ, ДНП) Андрей Написать сообщение1 500 000 ₽ 

21.01.2025, 10:53 Участок 52 га (СНТ, ДНП) на продажу в Оленино | Продажа земельных участков в Оленино | Авито

https://www.avito.ru/olenino/zemelnye_uchastki/uchastok_52_ga_snt_dnp_1048329856?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJs… 1/255

https://www.avito.ru/business
https://career.avito.com/?utm_source=avito.ru&utm_medium=referral&utm_campaign=test_placement_to_career&utm_content=top_vacancy
https://support.avito.ru/
https://www.avito.ru/avito-care?from=mp_header
https://www.avito.ru/favorites
https://www.avito.ru/profile/notifications
https://www.avito.ru/profile/messenger
https://www.avito.ru/order/cart
https://www.avito.ru/tverskaya_oblast
https://www.avito.ru/tverskaya_oblast/nedvizhimost
https://www.avito.ru/tverskaya_oblast/zemelnye_uchastki
https://www.avito.ru/tverskaya_oblast/zemelnye_uchastki/prodam-ASgBAgICAUSWA9oQ
https://www.avito.ru/tverskaya_oblast/zemelnye_uchastki/prodam/selhoznaznacheniya-ASgBAgICAkSWA9oQpgjoVQ
https://www.avito.ru/home
https://www.avito.ru/additem
https://www.avito.ru/
https://www.avito.ru/olenino/zemelnye_uchastki/uchastok_52_ga_snt_dnp_1048329856?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://yandex.ru/maps/?origin=jsapi21&ll=33.696303,56.208966&z=17&l=map&from=api-maps
https://avito.ru/ipoteka/calculator?cost=3000000&fromPage=new_landing&initialPayment=1350000&landCost=1500000&loanPeriod=30&proofOfIncome=2ndfl&purpose=building_house&regionID=656890&partnerSession=b1412434-9d80-459f-8827-83f1e389c281&iid=1048329856&source=avito_item_main
https://www.avito.ru/brands/i20186115?gdlkerfdnwq=101&page_from=from_item_header&iid=1048329856&page_from=from_item_card&iid=1048329856
https://www.avito.ru/brands/i20186115?gdlkerfdnwq=101&page_from=from_item_header&iid=1048329856&page_from=from_item_card_icon&iid=1048329856
https://www.avito.ru/brands/i20186115?gdlkerfdnwq=101&page_from=from_item_header&iid=1048329856&page_from=from_item_card_button&iid=1048329856


Описание

Продам / Сдам в арендут52га . Сельхозка . По участку протекает река . Есть

грунтовая дорога .Возможность провести электричество .

Ипотека со скидкой на Авито

Стоимость земли Стоимость дома

Первый взнос Срок ипотеки

Одна заявка в несколько банков

Переходя к анкете, вы соглашаетесь c условиями использования сервиса

№ 1048329856 · 8 января в 00:56 · 620 просмотров (+0 сегодня)

Похожие объявления

Помощь Безопасность Реклама на сайте О компании Карьера Авито Журнал Блог Польза Приложение Карта сайта

Авито — сайт объявлений России. © ООО «КЕХ еКоммерц» 2007–2025. Правила Авито. Политика конфиденциальности. Оплачивая услуги на Авито, вы
принимаете оферту. Авито использует рекомендательные технологии.

1 500 000 ₽ 3 000 000 ₽

1 350 000 ₽ 30 лет

Альфа-Банк

От 5,9%
От 18 683 ₽

ВТБ

От 6%
От 18 885 ₽

Банк ДОМ.РФ

От 25,1%
От 65 925 ₽

Перейти к анкете Проверить, дадут ли ипотеку

Пожаловаться

Выгода до 1 476 400 руб.
Валдай 8 и Валдай 12

Перейти

Реклама 0+

autoplatform.ru

Реклама

s7.ru

Участок 52 га (СНТ, ДНП) Андрей1 500 000 ₽ 

21.01.2025, 10:53 Участок 52 га (СНТ, ДНП) на продажу в Оленино | Продажа земельных участков в Оленино | Авито

https://www.avito.ru/olenino/zemelnye_uchastki/uchastok_52_ga_snt_dnp_1048329856?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJs… 2/256

https://support.avito.ru/
https://www.avito.ru/safety
https://www.avito.ru/advertising
https://www.avito.ru/company
https://www.avito.ru/company/job
https://www.avito.ru/journal/articles
https://www.avito.ru/blog
https://www.avito.ru/avito-care?from=footer
https://www.avito.ru/journal/tools/app
https://www.avito.ru/links/all
https://www.avito.ru/all
https://www.avito.ru/all
https://www.avito.ru/legal/
https://www.avito.ru/safety/personal/company
https://support.avito.ru/articles/200026938
https://www.avito.ru/legal/rules/rec-technologies/
https://yandex.ru/maps/?origin=jsapi21&ll=33.696303,56.208966&z=17&l=map&from=api-maps
https://avito.ru/ipoteka/calculator?cost=3000000&fromPage=new_landing&initialPayment=1350000&landCost=1500000&loanPeriod=30&proofOfIncome=2ndfl&purpose=building_house&regionID=656890&partnerSession=b1412434-9d80-459f-8827-83f1e389c281&iid=1048329856&source=avito_item_calculator
https://vk.com/avito
https://ok.ru/avito
https://www.youtube.com/user/avitotv


Для бизнеса Карьера в Авито Помощь Польза

Главная … Земельные участки Купить Сельхозназначения (СНТ, ДНП)

Об участке

Площадь: 9800 сот. Расстояние до центра города: 3 км

Расположение

Тверская обл., Оленинский муниципальный округ, д. Глазки

Каталоги   2 2   Разместить объявление

Тверская областьВсе категории  Поиск по объявлениям Найти

Участок 98 га (СНТ, ДНП)

Скрыть карту

© Яндекс Условия использования

Добавить в избранное Сравнить Добавить заметку

Спросите у продавца

Написать сообщение

Рассчитать ипотеку

Здравствуйте! 

Ещё продаёте? Торг уместен?

Когда можно посмотреть?

Валерий

Частное лицо
На Авито c февраля 2021

Подписаться на продавца

561 ₽ за сотку

В ипотеку от 35 291 ₽/мес.
Посмотреть скидки

5 500 000 ₽ 

Участок 98 га (СНТ, ДНП) Валерий Написать сообщение5 500 000 ₽ 

21.01.2025, 12:19 Участок 98 га (СНТ, ДНП) на продажу в Оленино | Продажа земельных участков в Оленино | Авито

https://www.avito.ru/olenino/zemelnye_uchastki/uchastok_98_ga_snt_dnp_2107303703?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJs… 1/257

https://www.avito.ru/business
https://career.avito.com/?utm_source=avito.ru&utm_medium=referral&utm_campaign=test_placement_to_career&utm_content=top_vacancy
https://support.avito.ru/
https://www.avito.ru/avito-care?from=mp_header
https://www.avito.ru/favorites
https://www.avito.ru/profile/notifications
https://www.avito.ru/profile/messenger
https://www.avito.ru/order/cart
https://www.avito.ru/tverskaya_oblast
https://www.avito.ru/tverskaya_oblast/nedvizhimost
https://www.avito.ru/tverskaya_oblast/zemelnye_uchastki
https://www.avito.ru/tverskaya_oblast/zemelnye_uchastki/prodam-ASgBAgICAUSWA9oQ
https://www.avito.ru/tverskaya_oblast/zemelnye_uchastki/prodam/selhoznaznacheniya-ASgBAgICAkSWA9oQpgjoVQ
https://www.avito.ru/home
https://www.avito.ru/additem
https://www.avito.ru/
https://www.avito.ru/olenino/zemelnye_uchastki/uchastok_98_ga_snt_dnp_2107303703?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/olenino/zemelnye_uchastki/uchastok_98_ga_snt_dnp_2107303703?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://avito.ru/ipoteka/calculator?cost=3000000&fromPage=new_landing&initialPayment=2550000&landCost=5500000&loanPeriod=30&proofOfIncome=2ndfl&purpose=building_house&regionID=656890&partnerSession=1f598c4b-054e-446b-bea5-2c8819330672&iid=2107303703&source=avito_item_main
https://www.avito.ru/user/1df9efd306bedc836bc32e8d93b7eef1/profile?id=2107303703&src=item&page_from=from_item_card&iid=2107303703
https://www.avito.ru/user/1df9efd306bedc836bc32e8d93b7eef1/profile?id=2107303703&src=item&page_from=from_item_card_icon&iid=2107303703


Описание

Продаю участок земли сельскохозяйственного назначения 98га

(69:23:0000019:127 и 69:23:0000019:128).Тверская область,Оленинский район,сп

Глазковское.225 км от МКАД по М9,25 км от Ржева.Возможны изменение

целевого назначения,и увеличение до 300 га.

Ипотека со скидкой на Авито

Стоимость земли Стоимость дома

Первый взнос Срок ипотеки

Одна заявка в несколько банков

Переходя к анкете, вы соглашаетесь c условиями использования сервиса

№ 2107303703 · 28 декабря 2024 · 103 просмотра (+0 сегодня)

Помощь Безопасность Реклама на сайте О компании Карьера Авито Журнал Блог Польза Приложение Карта сайта

Авито — сайт объявлений России. © ООО «КЕХ еКоммерц» 2007–2025. Правила Авито. Политика конфиденциальности. Оплачивая услуги на Авито, вы
принимаете оферту. Авито использует рекомендательные технологии.

5 500 000 ₽ 3 000 000 ₽

2 550 000 ₽ 30 лет

Альфа-Банк

От 5,9%
От 35 291 ₽

ВТБ

От 6%
От 35 673 ₽

Банк ДОМ.РФ

От 25,1%
От 124 526 ₽

Перейти к анкете Проверить, дадут ли ипотеку

Пожаловаться

Участок 98 га (СНТ, ДНП) Валерий5 500 000 ₽ 

21.01.2025, 12:19 Участок 98 га (СНТ, ДНП) на продажу в Оленино | Продажа земельных участков в Оленино | Авито

https://www.avito.ru/olenino/zemelnye_uchastki/uchastok_98_ga_snt_dnp_2107303703?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJs… 2/258

https://support.avito.ru/
https://www.avito.ru/safety
https://www.avito.ru/advertising
https://www.avito.ru/company
https://www.avito.ru/company/job
https://www.avito.ru/journal/articles
https://www.avito.ru/blog
https://www.avito.ru/avito-care?from=footer
https://www.avito.ru/journal/tools/app
https://www.avito.ru/links/all
https://www.avito.ru/all
https://www.avito.ru/all
https://www.avito.ru/legal/
https://www.avito.ru/safety/personal/company
https://support.avito.ru/articles/200026938
https://www.avito.ru/legal/rules/rec-technologies/
https://www.avito.ru/olenino/zemelnye_uchastki/uchastok_98_ga_snt_dnp_2107303703?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://avito.ru/ipoteka/calculator?cost=3000000&fromPage=new_landing&initialPayment=2550000&landCost=5500000&loanPeriod=30&proofOfIncome=2ndfl&purpose=building_house&regionID=656890&partnerSession=1f598c4b-054e-446b-bea5-2c8819330672&iid=2107303703&source=avito_item_calculator
https://vk.com/avito
https://ok.ru/avito
https://www.youtube.com/user/avitotv
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